INFORMACJA O SPORZADZANYM AKCIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
DOTYCZY: PLANU OGOLNEGO GMINY OBROWO

Plan ogdlny Gminy Obrowo to nowy, obowigzkowy dokument planistyczny, ktory okresla ogélne ramy
i zasady zagospodarowania przestrzennego catej gminy. Jego uchwalenie oznacza, ze wszystkie nowe
decyzje o warunkach zabudowy oraz przyszte miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego beda
musialy by¢ z nim zgodne. W praktyce plan ogélny wyznacza, gdzie tereny bedzie mozna
zagospodarowywac, gdzie beda mozliwe inwestycje gospodarcze, a ktore obszary nalezy zachowac
w stanie naturalnym.

Najwazniejszym skutkiem uchwalenia planu ogdlnego jest wprowadzenie tzw. stref planistycznych,
ktore porzadkuja przestrzen gminy. Dla kazdej strefy okreslono jej podstawowa funkcje —
mieszkaniowsa, ustugowa, produkcyjna, rolnicza czy przyrodniczg — oraz ogélne parametry zabudowy,
takie jak wysokos$¢ budynkow, intensywno$¢ zabudowy i udzial powierzchni biologicznie czynnej.
Dzigki temu plan tworzy spojny porzadek przestrzenny i pozwala unikna¢ przypadkowe;j, rozproszone;j
zabudowy.

Plan wskazuje tez tzw. obszary uzupetnienia zabudowy, czyli miejsca, w ktorych po wejéciu w zycie
nowych przepiséw nadal bedzie mozna wydawac decyzje o warunkach zabudowy. Po uchwaleniu planu
ogolnego decyzje takie beda mozliwe tylko w granicach tych obszaréw. Dla mieszkancow oznacza
to wicksza pewnos$¢ co do tego, gdzie budowa nowych domoéw bedzie dopuszczalna, a gdzie teren
pozostanie rolny lub przyrodniczy.

W celu przygotowania projektu uchwaly do uchwalenia, nalezy przejs¢ przez wszystkie etapy,
wymagane ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Procedura sporzadzania ww. pog rozpoczela si¢ uchwaleniem uchwaty
nr 11/17/2024 Rady Gminy Obrowo z dnia 12 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogdélnego Gminy Obrowo. Nastepnie zbierano wnioski do pog, opracowano projekt pog, ktory
przestano do odpowiednich organéw w celu uzyskania opinii i uzgodnien. Po tym etapie zaplanowano
konsultacje spoteczne, w trakcie ktorych zbierane beda uwagi do projektu pog, przeprowadzona zostanie
geoankieta na temat rozwigzan zawartych w pog, a takze odbedzie si¢ spotkanie otwarte, poprzedzone
prezentacja projektu pog. Nastgpnie, po opracowaniu raportu z konsultacji spotecznych, projekt pog
przedstawiony zostanie Radzie Gminy Obrowo do uchwalenia.

Plan og6lny gminy po uchwaleniu przesytany jest do redakcji Dziennika Urzegdowego Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego w celu publikacji. Pog wchodzi w zycie 14 dni po publikacji w ww. dzienniku.

Dokument nie wprowadza automatycznie nowych zakazow ani nie zmienia istniejacych planow
miejscowych. Jest natomiast podstawg do ich przysztych zmian i do sporzadzania nowych planow
szczegOtowych. Pozwala gminie racjonalnie planowa¢ rozwoj infrastruktury, sieci technicznych i ustug
publicznych.

Z punktu widzenia mieszkancow plan ogoélny Gminy Obrowo zapewnia wickszg przejrzystosé
i stabilno$¢ decyzji przestrzennych. Z punktu widzenia wladz samorzadowych — daje narzedzie
do prowadzenia zréwnowazonej polityki rozwoju, opartej na danych i rzeczywistych potrzebach
ludnosci. Dzigki niemu gmina bedzie mogta skuteczniej chroni¢ tereny rolnicze i przyrodnicze,
a jednoczesnie rozwija¢ zabudowe mieszkaniows i uslugi w miejscach do tego przeznaczonych.
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