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Uchwala Nr
Rady Gminy Obrowo
201 )1V E: N, 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Obrowo w miejscowosci Dzikowo, dzialka nr 26.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r., poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022, poz. 503 ze zm.), po stwierdzeniu, ze nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo
przyjetego uchwatg Nr XXIV/150/2000 Rady Gminy Obrowo z dnia 28 kwietnia 2000 r. uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w
miejscowosci Dzikowo, dziatka nr 26, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar o powierzchni 0,05 ha, ktorego granice wyznaczono na podstawie
uchwaty Nr IV/27/2018 Rady Gminy Obrowo z dnia 27 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w
miejscowosci Dzikowo, dziatka nr 26 i przedstawiono na rysunku planu w skali 1:500, zwanego
dalej rysunkiem planu.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 zawierajacy rysunek planu,

2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne do niniejszego planu miejscowego.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) symbol terenu;
6) przeznaczenie terenu.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 s3 oznaczeniami
informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalef planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajgcg obszar,
na ktorym nalezy lokalizowa¢ czeéci naziemne budynkow oraz wiat i altan, z wylaczeniem balkondw,
wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow zewnetrznych, pochylni oraz innych elementéw detalu
architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczaé tej linii o wigcej niz 0,8m,
natomiast takie czesci budynku jak balkony, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie o wigcej niz 2,0m;
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2) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumieé¢ miejsce o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe 1 graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego.

5)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
posiada oznaczenie - symbol literowy i numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem wydzielono liniami rozgraniczajacymi jeden teren
oznaczony symbolem 1ML, ktéry przeznacza si¢ pod zabudowg letniskowg.
2. W granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) jednego budynku rekreacji indywidualnej na jednej dziatce budowlane;;
2) wiat, altan rekreacyjnych;
3) jednego towarzyszacego budynku gospodarczego.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania:

1) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci;

7) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

§ 6. Zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 15%;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,3;

4) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,

5) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°,

6) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne Ilinie zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacych z terenami komunikacyjnymi, zgodnie z wymiarowaniem ustalonym na
rysunku planu;

7) ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

a) nalezy zorganizowa¢ minimum 1 miejsce na 1 budynek rekreacji indywidualnej w graniach
dziatki,
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b) teren nie wymaga okreslenia minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéow
zaopatrzonych w karte parkingowa;
8) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 600 m?.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewngtrznej znajdujacej si¢ poza granicami planu do
drogi gminnej nr 101019C;

2) budowa zjazdu na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:

1) budowa urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg¢ pitng oraz do celéw przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia lub z
indywidualnych Zrodet energii odnawialne;j;

5) ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych Zrodet ciepta spetniajgcych wymagania wynikajace z
przepisow odrebnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej 1 cieplnej z odnawialnych zrodet energii, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

7) obstuga terendw w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych 1 projektowanych sieci 1
urzadzen telekomunikacyjnych;

8) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do gruntu z zachowaniem zasad ochrony
srodowiska wynikajacych z przepisow odrebnych;

9) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigca
podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 10. Dla gruntéw o tacznej powierzchni 0,1401 ha uzyskano decyzje Marszatka Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego Nr RW-1-0.7151.7.2022 z dnia 21 lutego 2022r. w sprawie zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrowo.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 13. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Obrowo.

Przewodniczacy Rady Gminy
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STREFY FUNKCJONALNE

granica stref

ustugi komercyjne

budownictwo mieszkaniowe

uprawy warzywniczo-ogrodnicze

uprawy polowe

usugi turystyczne

rekreacja i budownictwo mieszkaniowe

kompleks lesny

ustugi kemercyjne i rolnictwo

tereny lesne

ustugi rekreacyjne

OBSZARY FUNKCIONALNE (funkcje podstawowe)

funkcja mieszkaniowa

funkcja ustug komercyjnych

funkcja rekreacyjno-turystyczna

funkeja ogrodniczo-warzywnicza

obszary wymagajace sporzadzenia miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego

OZNACZENIA FUNKCH

budownictwo mieszkaniowe

ustugi komercyjne

uprawy warzywniczo-ogrodnicze

ustugi rekreacyjno-turystyczne

budownictwo letniskowe

budownictwo rezydencjalne

centrum ustugowo-handlowe

numer ohszaru funkcjonalnego
funkcja podstawowa
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