UCHWALA NR XXX1/292/2022
RADY GMINY OBROWO

z dnia 24 lutego 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czeSci miejscowosci
Osiek n/Wislg dz. nr 15, 16, 48.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, 1834), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986) oraz uchwaly Nr XL/246/2014 Rady
Gminy Obrowo zdnia 27 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czes$ci miejscowosci Osiek nad Wista, dz. nr 15, 16, 48,
po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Obrowo przyjetego uchwalg nr XXIV/150/2000 Rady Gminy Obrowo z dnia
28 kwietnia 2000 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci
miejscowosci Osiek n/Wista dz. nr 15, 16, 48 - zwany dalej planem; po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo, przyjetego
uchwala nr XXIV/150/2000 Rady Gminy Obrowo z 28 kwietnia 2000 r.

2. Zatacznikami do uchwaly s3:

1) rysunek planu miejscowego wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem
planu, bedacy integralna czescig planu, o ktorym mowa w ust. 1 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik Nr 4.
3. Granice obszarow objetych planem przedstawiono na rysunku planu.
§ . 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na planie liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem;

2) ,,przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, oznaczone symbolem literowym, ktore
winno przewaza¢ na danym terenie okre§lonym liniami rozgraniczajacymi wraz z urzadzeniami
budowlanymi oraz zielenig towarzyszacg urzadzona, altanami i obiektami matej architektury;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym nalezy
lokalizowa¢ czgsci naziemne budynkow oraz wiat i altan, z wylaczeniem balkonow, wykuszy, gzymsow,
okapow dachu, schodéw zewngtrznych, pochylni oraz innych cze$ci budynku, przy czym okapy i gzymsy
nie mogg przekraczac tej linii o wiecej niz 0,8m, natomiast takie cze$ci budynku jak balkony, wykusze,
schody zewngtrzne, pochylnie i garaze wbudowane o wigcej niz 2,0m;

4) ,,zabudowie uslugowo — mieszkaniowej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane dla funkcji
ustugowej lub mieszkaniowej wraz zbudynkami garazowymi i gospodarczymi o okreslonych,
w ustaleniach szczegélowych, zasadach ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania
terenu,

5) ,,zieleni towarzyszacej urzadzonej” - nalezy przez to rozumie¢ réoznorodne kompozycje roslin ozdobnych:
nasadzenia state (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki);

6) ,,pasie technologicznym” - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci 6,5m od osi napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15kV, po obu jej stronach.
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§ . 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) przeznaczenie terenow;
3) numer porzadkowy terendw o tym samym przeznaczeniu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) pas technologiczny;
7) wymiarowanie.

Rozdzial 2. ] )
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW.

§ 4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1+2, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie facznosci publiczne;j,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu, wycinke ograniczy¢ do iloSci niezbednej do lokalizacji
budynkow i ich obstugi z zachowaniem przepisoéw odrebnych,

d) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipylow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisj¢”,

e) nakaz ograniczenia ilo$ci i wysoko$ci barier dla przemieszczania si¢ matych zwierzat:
- nakaz zachowania min. 5,0 cm przeswitu w ogrodzeniu od strony podtoza,
- zakaz stosowania ogrodzen pelnych i ogrodzen o przeswitach mniejszych niz @ 4.0 cm;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej reklamy zwigzanej z prowadzong dziatalno$ciag w granicach dziatki
budowlanej w formie szyldu lub tablicy informacyjnej o powierzchni max. 0.5m?,

b) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych i wolnostojacych nosnikow reklamowych,
c¢) wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi: max. 1,8m,
d) wysoko$¢ obiektow matej architektury: max 3,0m;

7) sposob sytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci: dopuszcza sig
lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych na granicy z sgsiednig dziatka budowlang w formie
zabudowy blizniaczej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: max. 10,0m ( do 2 kondygnacji nadziemnych),
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- budynki garazowe, gospodarcze: 6,0m,
- altany: max. 4,5m,

- urzadzenia budowlane montowane na budynkach i wolnostojace: max. 12,0m liczac od poziomu
terenu;

¢) geometria dachoéw: kat nachylenia potaci dachowych do 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,04-0,6,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,04-0,2
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe/mieszkanie,
- miejsca postojowe realizowa¢ w granicach dzialki jako naziemne lub w budynku garazowym,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
i) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000,0m?;

10) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) nie wystgpuje potrzeba okreslenia terenéw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

b) nakaz uwzglednienia potozenia terenu na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
141 ,,Zbiornik rzeki dolna Wista”.

11) szczegdtowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegblne zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz zachowania odpowiednich odleglosci od lasu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, po jego rozbudowie,
b) odprowadzanie §ciekow komunalnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie,
e) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: z projektowanego lub istniejacego systemu telekomunikacyjnego,
f) zaopatrzenie w cieplo: z urzadzen lokalnych,
g) gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) obstuga komunikacyjna: z istniejacych drog gminnych;
1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

14) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

15) stawke procentowsa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ . 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowe;j;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publiczne;,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. ustug niepozadanych spotecznie, takich jak: blacharni, lakierni,
stolarni i obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwtok (np. zakltady pogrzebowe),

d) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu, wycinke ograniczy¢ do ilo$ci niezbednej do lokalizacji
budynkoéw i ich obstugi z zachowaniem przepiséw odrebnych,

e) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisj¢”,

f) nakaz ograniczenia ilo$ci i wysokosci barier dla przemieszczania si¢ malych zwierzat:
- nakaz zachowania min. 5,0 cm prze$witu w ogrodzeniu od strony podtoza,
- zakaz stosowania ogrodzen pelnych i ogrodzen o przeswitach mniejszych niz @ 4.0 cm;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam, zwigzanych wytacznie z prowadzong dziatalnoscig, w formie szyldow
na budynkach o facznej powierzchni: max. 5,0m?,

b) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych i wolnostojacych no$nikow reklamowych,
¢) wysokos¢ ogrodzenia od strony drogi: max. 1,8m,
d) wysoko$¢ obiektéw architektury: max 3,0m;

7) sposob sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci: dopuszcza sig
lokalizowanie budynkéw na granicach z dziatkami sgsiednimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy projektowanej:
- budynki ustugowo — mieszkalne - max. 10,0m (do 2-kondygnacji nadziemnych),
- budynki garazowe, gospodarcze: max. 6,0m,
- altany: max. 4,5m,

- urzadzenia budowlane montowane na budynkach i wolnostojace: max. 12,0m liczac od poziomu
terenu,;

c¢) geometria dachéw: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1-1,5,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,1-0,4,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

g) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe/l mieszkanie,
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- min. 1 miejsce postojowe/30m? powierzchni uzytkowej dla ustug lub min. 1 miejsce postojowe /
3 zatrudnionych,

- miejsca postojowe realizowa¢ w granicach terenu jako naziemne lub w budynku garazowym,
- min. jedno miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
h) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) nie wystgpuje potrzeba okreslenia terenéw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

b) nakaz uwzglednienia potozenia terenu na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
141 ,,Zbiornik rzeki dolna Wista”.

10) szczegdtowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zachowania odpowiednich odlegtosci od lasu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, po jego rozbudowie,
b) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie,
e) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: z projektowanego lub istniejacego systemu telekomunikacyjnego,
f) zaopatrzenie w cieplo: z urzadzen lokalnych,
g) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) obstluga komunikacyjna: z przyleglej drogi gminnej,
1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw w pasie technologicznym obowigzuja do czasu istnienia napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

14) stawke procentows stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz ograniczenia ilosci i wysokosci
barier dla przemieszczania si¢ zwierzat — zakaz grodzenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wyst¢puje potrzeba okreslenia;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:
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a) nie wystgpuje potrzeba okreslenia terenéw gérniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

b) nakaz uwzglgdnienia polozenia terenu na obszarze Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
141 ,,Zbiornik rzeki dolna Wista”;

8) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: obstuga
komunikacyjna: z przyleglej drogi gminnej;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ . 7. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD1+3, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej dojazdowej /poszerzenie istniejacej drogi/;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego: nakaz ograniczenia iloSci 1 wysokosci barier dla przemieszczania si¢ matych
zwierzat: elementy odwodnienia drogi projektowa¢ w sposob nie powodujacy powstawania putapek
antropogenicznych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$ci poszerzen istniejacej
drogi: zgodnie z rysunkiem planu;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

9) nie wystepuje potrzeba okreslenia terenow goérniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,

10) nakaz uwzglednienia polozenia terenu na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
141 ,,Zbiornik rzeki dolna Wista”;

11) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

15) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrowo.

§ . 9. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzgdu Gminy Obrowo.

§ . 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Skérski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1/292/2022
Rady Gminy Obrowo
z dnia 24 lutego 2022 r.
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A. OZNACZENIA GRAFICZNE OBOWIAZUJACE:
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GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
STREFA PASA TECHNICZNEGO
NUMER PORZADKOWY TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENII

WYMIAROWANIE

PRZEZNACZENIE TERENOW:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TEREN ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKANIOWEJ

TEREN LASU

DROGA DOJAZDOWA PUBLICZNA

OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SiE W GRANICACH
GZWP NR 141 "ZBIORNIK RZEKI DOLNA WISLA"

B. OZNACZENIA GRAFICZNE INFORMACYJNE:

LINIE PROPONOWANEGO PODZIAtU WEWNETRZNEGO TERENOW

— — — GRANICAADMINISTRACYJNA WSI

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15kV
LOKALIZACJA PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW -POSTULOWANA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1/292/2022

Rady Gminy Obrowo

z dnia 24 lutego 2022 1.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Obrowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci Osiek n/Wisla dz. nr

15, 16, 48.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(T.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986) Rada Gminy Obrowo rozstrzyga co nastgpuje:

Lp. | Tres¢ uwag

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Uzasadnienie
nieuwzglednienia uwagi

Zglaszajacy uwage
z datg wplywu
uwagi

- Brak uwag

Do ww. projektu nie zgloszono uwag, ktore nie zostaty uwzglednione w projekcie planu miejscowego
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1/292/2022
Rady Gminy Obrowo
z dnia 24 lutego 2022 1.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Obrowo, o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w cze$ci miejscowosci Osiek n/Wisla dz. nr 15, 16,

48, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1834.) zadania wtasne Gminy Obrowo.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja inwestycje zwiazane z:
1) rozbudowa sieci wodociggowej;
2) rozbudowg sieci kanalizacyjne;j.

Budowa pozostalej infrastruktury realizowana bedzie przez poszczegoélnych gestorow sieci na
podstawie przepisOw odrebnych.

3. Wykazy terenéow publicznych, w ktorych zapisane =zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wilasnych Gminy Obrowo — zgodnie zprognoza skutkow finansowych.
Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre§lony w wyniku zaméwienia w trybie ustawy Prawo zamoéwien
publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawami:
Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej
i ustawami regulujacymi ochrong srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony
obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w pkt 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy
Obrowo, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (T.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn. zm) przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy Obrowo;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

6. 1. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych - finansowane beda na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (T.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 716 z p6zn.zm.).

7. Prognozowane zrddta finansowania inwestycji przez Gming Obrowo:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskie;j;

5) udziat przedsigbiorcow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1/292/2022
Rady Gminy Obrowo

z dnia 24 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tj. Dz. U. 22021 1. poz. 741; zm.: Dz. U. z 2021 1. poz. 784, poz. 922 i poz. 1873).

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Obrowo projekt planu miejscowego zostal sporzadzony
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowanie
miejscowego planu wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko na
podstawie art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Tj.Dz. U. 22021 r. poz. 2373 z p6zn.zm.).

Sporzadzenie planu jest wynikiem uwzglednienia wniosku osoby prywatnej o zmian¢ dotychczasowego
przeznaczenia terenu. Z uwagi na polozenie terenu oraz przyjetym kierunkiem rozwoju Gminy Obrowo
wyrazonym w studium, zmiang¢ uznano za zasadng.

Procedurg sporzadzenia planu Wéjt Gminy Obrowo rozpoczal na podstawie uchwaty Nr XL/246/2014
Rady Gminy Obrowo z dnia 27 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czg¢sci miejscowosci Osiek n/Wistg dz. nr 15,
16, 48.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, wtym: ustawg o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r.
poz. 741 zpézn. zm.)ustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2021r.
poz. 2373 z pdzn.zm.), rozporzadzeniem Ministra infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587) oraz ustawg o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn.zm.). Projekt
planu, uwzglednia ztozone wnioski i uwagi oraz uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie.

Uchwata spelnia wymogi wynikajace zart. | ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegolnych terenéw objetych zmiang: wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory ekonomiczne i krajobrazowe, wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych ilesnych, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych. Zapewniono
udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych. Analiza sporzadzonego
opracowania ekofizjograficznego wraz z wnioskami od instytucji staly si¢ podstawa do sporzadzenia
projektu planu. Przeanalizowano iuwzgledniono rowniez potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajagc potencjalny sposob zagospodarowania 1 korzystania z terenow
objetych projektem planu, uwzgledniono interes publiczny iprywatny wyrazony we wnioskach, ktore
zostaty ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury.

Uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono. Uwzgledniono wnioski
wynikajace zanaliz ekonomicznych, $rodowiskowych 1ispotecznych zawartych w opracowaniu
ekofizjograficznym, prognozie oddziatywania na srodowisko oraz prognozie skutkéw finansowych.

Projekt planu wyznacza nowe tereny pod zabudowe oraz okresla parametry zabudowy na terenach.
Obszar objety planem znajduje si¢ w czgsci miejscowosci o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego zmierzaja do poprawy bezpieczenstwa na
terenie publicznym oraz ulatwig bezpieczne przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow. Potrzeba
zaopatrzenia terenu w infrastruktur¢ techniczng bedzie opierala si¢ gldwnie na budowie przylacza
wodociggowego do sieci wodociggowej zlokalizowanej w przyleglej drodze gminnej oraz rozbudowie
gminngj sieci kanalizacyjnej obcigzajac budzet gminy w tym zakresie.
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Wojt Gminy Obrowo dokonat analizy, oktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 29 marca 2017 r. Rada Gminy Obrowo podjeta uchwate Nr
XXVI/184/2017 w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Obrowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Obrowo.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czg¢sci miejscowosci Osiek n/Wistg dz. nr 15, 16,
48 jest zgodny zwynikami  analizy, oktéorych mowa wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen aktualnego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo przyjetego uchwata Nr XX/V/150 Rady
Gminy w Obrowie z dnia 28 kwietnia 2000 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkéw finansowych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy. Okreslono
w niej szacunkowe wplywy na dochody wilasne gminy i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od
nieruchomosci gminy, optaty i odszkodowania oraz na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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