UCHWALA NR XXXVI1/271/2018
RADY GMINY OBROWO

z dnia 29 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czeSci miejscowosci
Obrowo dz. nr 17/3, 17/40, 17/41, 17/45 i 17/46.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073)i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w cze$ci miejscowosci
Obrowo dz. nr 17/3, 17/40, 17/41, 17/45 i 17/46 - zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo przyjetego
uchwata nr XXIV/150/200 Rady Gminy Obrowo z dnia 28 kwietnia 2000 r.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng czgscia
planu, o ktorym mowa w ust. 1, stanowiacy zataczniki nr 1- zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik Nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,.terenie” - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczong odpowiednim symbolem;

2) ,,symbolu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okre$lajace rodzaj przeznaczenia terenu oraz
numer porzadkowy terenéw o tym samym przeznaczeniu;

3) ,,przeznaczeniu podstawowym terenu” - ,,nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére winno przewazaé na
danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi wraz ze zwigzanymi z nim: urzadzeniami budowlanymi,
zielenig towarzyszaca, altanami i obiektami malej architektury;

4) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym terenu” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupetniajgce lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe terenu wraz
ze zwigzanymi znim urzadzeniami budowlanymi, przy czym nie mogace kolidowa¢ z podstawowym
przeznaczeniem terenu;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym nalezy
lokalizowa¢ czg¢éci naziemne budynkéw, linia zabudowy dotyczy gléwnej bryly budynku
z wylaczeniem balkonoéw, wykuszy, gzymsoéw, okapow dachu, schodow zewngtrznych, pochylni, garazy
wbudowanych oraz innych elementow detalu architektonicznego, przy czym okapy igzymsy nie moga
przekracza¢ tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast pozostate czgsci budynku o wigcej niz 1,3m;

6) ,,zieleni towarzyszacej”- nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia state
(drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki).

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;

2) przeznaczenie terenow;
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3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ro6znych zasadach zagospodarowania;
4) numer porzadkowy terendow o tym samym przeznaczeniu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) wymiarowanie (m).
§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami US/ZP1+2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug sportu i rekreacji z zielenig parkowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publicznej,

b) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu od strony terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
W pasie o szerokosci min 6,0m,

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: udzial powierzchni biologicznie
czynnej: min. 80% powierzchni dziatki budowlanej,

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakaz lokalizowania budynkow;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zasilanie ~ wenergi¢  elektryczna:  zistniejacego  systemu  elektroenergetycznego,  zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: zistniejagcego Iub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi
z wylgczeniem niezbednych urzadzen technologicznych;

g) dopuszcza sig przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi wewnetrznej KDW;
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13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okres$lenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/ZP3, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug sportu i rekreacji z zielenig parkowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazow ipyléw do powietrza,
ograniczajacych tzw. ,,niska emisje”,

b) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu od strony terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
w pasie o szerokosci min 6,0m,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publiczne;j;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: max.8,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 11,0m liczac od poziomu terenu,
c) geometrie dachow: max. kat nachylenia potaci dachowych 35°,

d) minimalna imaksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,0— 0,05,

e) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 0,2,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 2 miejsca postojowe/25 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

- min 1 miejsce postojowe dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowaé w granicach dziatki budowlanej jako naziemne,
h) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisoOw odrebnych, terendéw gérniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociggowe;j, po jego rozbudowie;

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
f) sktadowanie i wyw6z odpadoéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: =z istniejacego lub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

1) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
j) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi dojazdowe;j (ul. Lesna);

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1+4, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz sytuowania elewacji frontowych projektowanych
budynkoéw rownolegle lub prostopadle do ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie taczno$ci publiczne;,

b) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu, wycinke ograniczy¢ do ilosci niezbednej do lokalizacji
budynkoéw i ich obstugi z zachowaniem przepisow odrebnych,

¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow ipylow do powietrza,
ograniczajacych tzw. ,,niska emisje”,

d) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: max. 10,0m,
- budynki garazowe, gospodarcze i altany: max. 6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 13,0m liczac od poziomu terenu,
c) geometrie dachow: max. kat nachylenia potaci dachowych 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,3,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 0,4,
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f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej jako naziemne lub w budynku
garazowym,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia iloSci miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) na terenach MN1+3 nakaz zapewnienia drogi przeciwpozarowej do terenu lasu,

b) na terenach MN1+3 nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych dla lokalizacji budynkow przy granicy lasu;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, po jego rozbudowie;

b) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych: do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie;

c¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych;

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: =z istniejacego lub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjnej,

1) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna:

- terenu MN1: z projektowanej drogi dojazdowej (KDD2),

- terenu MN2: z istniejacej drogi dojazdowej (ul. Lesna),

- terenow MN3+4: z projektowanej drogi wewnetrznej (KDW);

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okres$lenia;

13) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL.1+4, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren lasu;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) obstuga komunikacyjna:

- terenu ZL1 z drog dojazdowych KDD1+2,

- terenu ZL2 z drogi dojazdowej KDD2,

- terenu ZL3 z drog dojazdowych KDD1+2 za po$rednictwem terenow MN1+2;

- terenu ZL4 z drogi wewngtrznej] KDW za posrednictwem terenu MN3.

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren parkingu;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania istniejacego drzewostanu, wycinke
ograniczy¢ do ilosci niezbednej do lokalizacji projektowanych miejsc parkingowych i ich obstugi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: udzial powierzchni biologicznie
czynnej: min. 20% powierzchni dziatki budowlane;;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

10) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
¢) zaopatrzenie w ciepto: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
d) zaopatrzenie w gaz: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej,
e) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zasilanie =~ w energi¢  elektryczng:  zistniejacego  systemu  elektroenergetycznego,  zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

h) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
1) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
j) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi dojazdowej (KDD2);

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okres$lenia;

14) stawka procentowa shuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej glownej — fragment projektowanej drogi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ pasa drogi zgodnie
z rysunkiem planu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnym;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okres$lenia;

13) stawka procentowa shluzacg naliczeniu oplat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokos$ci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej dojazdowej— pas projektowanej drogi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj drogi: uliczny;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnym;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

13) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplat ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej dojazdowe;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalny przekroj drogi: jednoprzestrzenny;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnym;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

13) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewngtrznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalny przekroj drogi: jednoprzestrzenny;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnym;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okres$lenia;

13) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrowo.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Gminy Obrowo.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Michalski
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXXVI/271/2018
Rady Gminy Obrowo
z dnia 29 marca 2018 r.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073)

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Obrowo projekt planu miejscowego zostal sporzadzony
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowanie
miejscowego planu wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko na podstawie
art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405. z pdzn. zm.),

Projekt planu miejscowego opracowano dla terenu, ktory dotychczas nie byt objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana planu jest wynikiem uwzglgdnienia wniosku wlasciciela dziatki o zmiane dotychczasowego
przeznaczenia terenu w planie, poniewaz obowigzujace zapisy wykluczaja lub ograniczajg w sposob istotny
realizacj¢ inwestycji zwigzanych z planowana zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.

Procedure sporzadzenia planu Wojt Gminy Obrowo rozpoczal na podstawie uchwaty Nr VIII/49/2015 Rady
Gminy Obrowo zdnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czes$ci miejscowosci Obrowo dz. nr 17/3, 17/40, 17/41,
17/45 1 17/46, zmienionej uchwalg Nr XX/142/2016 Rady Gminy Obrowo z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Projekt planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkoéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
w tym: ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073), ustawag
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.), rozporzadzeniem Ministra
infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587.) oraz ustawa o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1875). Projekt planu, uwzglednia zlozone wnioski i uwagi oraz uzyskal wymagane
uzgodnienia i opinie.

Uchwata spetnia wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajagc odpowiednio dla poszczegdlnych terendw objetych zmiang: wymagania tadu
przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury, walory ekonomiczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych,
walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych. Zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad
projektem planu, wtym przy uzyciu s$rodkow komunikacji elektronicznej. Zachowano jawno$c
i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Analiza sporzadzonego opracowania ekofizjograficznego wraz
zwnioskami od instytucji staly si¢ podstawa do sporzadzenia projektu planu. Przeanalizowano
i uwzgledniono réwniez potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Ustalajac  przeznaczenie lub zmieniajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terendw objetych projektem planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony we wnioskach, ktore
zostaly ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury.

Uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono. Uwzgledniono wnioski wynikajgce
z analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym,
prognozie oddziatywania na srodowisko oraz prognozie skutkow finansowych.

Projekt planu wyznacza nowe terenu pod zabudowe mieszkaniowa zielen i tereny komunikacji . Okresla
parametry zabudowy na terenach wyznaczonych pod zabudowe. Obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze
o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zmiana w istniejgcym uktadzie komunikacyjnym
zmierza do poprawy bezpieczenstwa na terenie publicznym oraz ulatwia bezpieczne przemieszczanie si¢
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pieszych i rowerzystow. Potrzeba zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng be¢dzie opierata si¢ gtdéwnie na
budowie przylacza wodociagowego do sieci wodociggowej zlokalizowanej w przylegltej drodze gminnej oraz
rozbudowie gminnej sieci kanalizacyjnej obciazajac budzet gminy w tym zakresie.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Obrowo”

wykonanej w listopadzie 2016 1., o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcej zatgcznik do uchwaty Rady Gminy Obrowo Nr
XXVI1/184/2017  zdnia 29 marca 2017 w sprawie  aktualnos$ci studium  uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkow finansowych ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta. Okreslono
w niej szacunkowe wpltywy na dochody wlasne gminy i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od
nieruchomos$ci gminy, optaty i odszkodowania oraz na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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