STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO

URZAD GMINY OBROWO
AL. ALEJA LIPOWA 27
87-126 OBROWO

www.obrowo.pl

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
OBROWO

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr ............ooeenenn.
Rady Gminy Obrowo
zdnia.............. r

PROJEKT 2023.07.25

OBROWO 2019R.-2023 R.




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO

M&R BIURO PROJEKTOW MIELOCH SP Z 0.0.
UL. MACIEJA RATAJA 106A, 61-695 POZNAN
TEL./FAX. +48 502 593 728, WWW.MIRBIURO.PL

PROJEKTANT PROWADZACY: MGR INZ. ARCH. IWONA MIELOCH
PROJEKTANCI: MGR INZ. ARCH. EWA MIELOCH - STOJCZYK
MGR INZ. PRZEMYStAW CZARNOMYSY

WSPOtPRACA: MGR INZ. KINGA SIWA
MGR INZ. ARCH. KRAJ. JOANNA GASIOROWSKA




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO

SPIS TRESCI
I WSTEP 6
I | UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1 POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY OBROWO
1.1 STRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW
1.2 TERENY ZAMKNIETE
2 STAN tADU PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO | WYMOGI JEGO OCHRONY 10
2.1 SIEC OSADNICZA | LUDNOSC GMINY OBROWO 10
2.2 CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY 12
2.3 RUCH BUDOWLANY 13
3 STAN SRODOWISKA GMINY OBROWO, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTZRENI PRODUKCYJNE], 18
WIELKOSC | JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
3.1 CHARAKTERYSTYKA | OCENA STANU POSZCZEGOLNYCH KOMPONENTOW SRODOWISKA 18
3.1.1 RZEZBA TERENU 18
3.1.2 BUDOWA GEOLOGICZNA 18
3.1.3 ZASOBY NATURALNE, W TYM WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Z+OZ KOPALIN, 19
UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA ORAZ WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
3.1.4 | WODY POWIERZCHNIOWE 19
3.1.5 | WODY PODZIEMNE 20
3.1.6 GLEBY 21
3.1.7 | SZATA ROSLINNA 21
3.1.8 | SWIAT ZWIERZECY 21
3.1.9 KLIMAT LOKALNY, AKUSTYCZNY | STAN POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO 22
3.2 PRZYRODNICZE POWIAZANIA OBSZARU GMINY Z OTOCZENIEM 24
3.3 OBIEKTY | OBSZARY CENNE PRZYRODNICZO OBJETE OCHRONA 24
3.4 STAN ROLNICZEJ PRZESTRZEN|I PRODUKCYJNEJ 27
3.5 STAN LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ 28
3.6 KRAJOBRAZ KULTUROWY GMINY OBROWO 29
4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPO+CZESNE! 29
4.1 HISTORIA 29
4.2 OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW 29
4.3 OBIEKTY BEDACE W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW 30
4.4 ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE 34
45 DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ 34
4.6 REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM 34
5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW GMINY OBROWO 35
5.1 RYNEK PRACY 35
5.2 MIESZKALNICTWO 36
5.3 OSWIATA | WYCHOWANIE 37
5.4 OCHRONA ZDROWIA 37
5.5 SPORT 37
5.6 KULTURA 38
5.7 BAZA NOCLEGOWA 38
5.8 INNE UStUGI 38
5.9 DZIAtALNOSC GOSPODARCZA 39
6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA 40
7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY 40
8. STAN PRAWNY GRUNTOW 41
9. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH 42




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO

10. | OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH 43
11. | STAN SYSTEMU KOMUNIKACYJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 43
11.1 | SYSTEM KOMUNIKACII 43
11.1.1 | INFRASTRUKTURA DROGOWA 43
11.1.2. | INFRASTRUKTURA KOLEJOWA 44
11.1.3 | INFRASTRUKTURA ROWEROWA 44
11.1.4 | INFRASTRUKTURA LOTNICZA 45
11.2 | ZAOPATRZENIE W WODE 45
11.3 | GOSPODARKA SCIEKOWA 45
11.4 | GOSPODARKA ODPADAMI 46
11.5 | ELEKTROENERGETYCZNA SIEC PRZESYtOWA 46
11.6 | ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA 47
11.7 | GAZOWA SIEC PRZESYLOWA | DYSTRYBUCYJNA (ZAOPATRZENIE W GAZ) 47
11.8 | INFRASTRUKTURA TELETECHNICZNA 48
11.9 | ENERGIA ODNAWIALNA 48
12. | ZADANIA StUZACE REALIZACII PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH - UWARUNKOWANIA 49
WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA KUJAWSKO-
POMORSKIEGO
13. | WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE)J 50
Il | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1 PRZEPISY OGOLNE 51
2 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY OBROWO ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW 52
W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO
2.1 PRZEPISY OGOLNE 52
2.2 KIERUNKI  ZMIAN W  STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W 52
PRZEZNACZANIU TERENOW W TYM WYNIKAJACYCH Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO
2.3 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W 52
TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYtACZONE SPOD ZABUDOWY
231 TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE, 53
2.3.2 TERENY O SPECJALNYCH WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA 61
233 TERENY WYtACZONE Z ZABUDOWY 63
2.4 OGRANICZENIA W ZABUDOWIE WYNIKAJACE Z PRZEBIEGU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 64
2.5 OGRANICZENIA W ZABUDOWIE WYNIKAJACE Z PRZEBIEGU INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ 66
2.6 OGRANICZENIA W ZABUDOWIE WYNIKAJACE Z PRZEBIEGU INFRASTRUKTURY KOLEJOWE)J 66
2.7 OGRANICZENIA W ZABUDOWIE WYNIKAJACE Z RUCHU LOTNICZEGO 66
3 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU 66
KULTUROWEGO | UZDROWISK
31 ZASADY OCHRONY ZASOBOW SRODOWISKA 66
3.2 ZASADY KSZTALTOWANIA | OCHRONY TERENOW ZIELENI 69
33 KIERUNKI OCHRONY PRZYRODY 69
4 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPO+CZESNE) 71
4.1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW 71
4.2 ZASADY OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH 73
4.3 DOBRA KULTURY WSPOtCZESNE) 73
5 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII 73
51 DROGI KRAJOWE 73
5.2 DROGI WOJEWODZKIE 74
53 DROGI POWIATOWE 74
5.4 DROGI GMINNE 75
55 DROGI ROWEROWE 75
5.6 KOLEJ 75
5.7 LOTNISKA 76




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO

5.8 NORMATYW PARKINGOWY 76

6 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] 76
6.1 ZAOPATRZENIE W WODE 76
6.2 ODPROWADZANIE SCIEKOW BYTOWYCH, KOMUNALNYCH | PRZEMYStOWYCH 77
6.3 KANALIZACJA DESZCZOWA | MELIORACIA 77
6.4 ELEKTROENERGETYCZNA SIEC PRZESYLOWA 78
6.5 ELEKTROENERGETYCZNA SIEC DYSTRYBUCYJNA (OBIEKTY O NAPIECIU 110 KV | NIZSZYM) 78
6.6 ZAOPATRZENIE W GAZ 79
6.7 ZAOPATRZENIE W CIEPLO 79
6.8 TELEKOMUNIKACIA 79
6.9 GOSPODARKA ODPADAMI 79
6.10 | UJECIAWOD 79
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM 80
OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA 80
PRZESTRZENNEGO

8.1 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW 80
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

8.1.1 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI 80

8.1.2 OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ 80

8.2 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA OBROWO ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY 81
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

9 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE) 81
9.1 KIERUNKI | ZASADY PRZEKSZTALCEN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ 81
9.2 KIERUNKI | ZASADY KSZTAtTOWANIA PRZESTRZENI LESNEJ 81
10 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH 82
11 OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY 83

12 OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA 83
PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYtYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002
R.NR 113, POZ. 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271).

13 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC | REKULTYWACII. OBSZARY ZDEGRADOWANE 83

14 GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH 84

15 OBSZAR, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE ODNAWIALNA 85
7RODEt ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z
OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

16 | INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA | 85
WYSTEPUJACYCH W MIESCIE

17 UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY 85
STUDIUM

ZAtACZNIKI

1 ANALIZY UZUPEENIAJACE NA POTRZEBY STUDIUM

2 BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO - UWARUNKOWANIA

|. WSTEP

PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OBROWO

Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane dalej ,studium” to dokument
planistyczny, ktéry okresla polityke przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 t.. ze
zmianami).

Podstawe sporzadzenia niniejszego dokumentu stanowi Uchwata Nr XXIV/153/2009 Rady Gminy Obrowo z dnia 02
czerwca 2009r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo, sporzgdzona na podstawie art. 9 ww. ustawy.

Obecnie na terenie gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Obrowo, zatwierdzone Uchwatg Nr XXIV/150/2000 Rady Gminy Obrowo z dnia 28 kwietnia 2000r.

Potrzeba opracowania projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Obrowo wynika z koniecznosci jego aktualizacji i wprowadzenia spdjnosci jego ustalenn z dokumentami
planistycznymi wyzszego rzedu, programami i raportami, w szczegdlnosci w zakresie zadan wynikajacych m.in. z:

Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego 2003,

Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego na lata 2016 — 2022 z perspektywa na
lata 2023-2028,
- Programu Ochrony Srodowiska dla powiatu toruriskiego na lata 2015 — 2020 r.,

Europejskiej sieci Ekologicznej Natura 2000.

Catkowita zmiana formy studium w stosunku do wczes$niej obowigzujacego opracowania wynika przede wszystkim
z koniecznosci dostosowania zapiséw i czytelnosci studium do istniejgcych w chwili obecnej standardow jak i
przepisdw prawa, dzieki czemu czytelnos¢ niniejszego dokumentu staje sie bardziej przejrzyste.

Ponadto dokument ten nalezy dostosowac¢ do zmieniajgcej sie sytuacji spoteczno — gospodarczej, procesow

demograficznych oraz zamierzenn inwestycyjnych. Jednoczesnie ustalenia Studium wymagajg aktualizacji

wynikajacych ze zmian w obowigzujacych przepisach prawa, m.in. w:

- ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
tekst jednolity ze zmianami),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U.z 2021 r. poz. 1326 tekst jednolity),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 tekst jednolity ze
zmianami),

- ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 624 tekst jednolity ze zmianami),

- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 tekst jednolity ze zmianami),

- ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r. poz. 779 tekst jednolity ze zmianami),

- ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i goérnicze (Dz. U. z 2020 r., poz. 1064 tekst jednolity ze
zmianami),

- ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r., poz. 485 tekst jednolity),

- ustawie z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774 tekst jednolity ze zmianami).

Zmiany te dotycza przede wszystkim uwzglednienia obszaréw specjalnej ochrony, problematyki odnawialnych

zrodet energii oraz ochrony przeciwpowodziowe;j.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy sg wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych, cho¢ sam dokument
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nie stanowi aktu prawa miejscowego i nie jest podstawg do podejmowania decyzji o warunkach zabudowy i decyzji

lokalizacji celu publicznego.
W celu okreslenia catosciowych uwarunkowan na terenie gminy Obrowo oraz zapewnienia kompleksowych

rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych Studium zostata objeta cata gmina w jej obowigzujgcych na chwile obecnag

granicach administracyjnych.
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY OBROWO — PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE |
UZBROJENIE GMINY OBROWO
Gmina Obrowo jest gming wiejska, potozong w centralnej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie
torunskim. Od zachodu gmina graniczy z gminami Wielka Nieszawka i Lubicz, od pétnocy - z gming Ciechocin, od
wschodu z gming Czernikowo, a od potudnia z gming Aleksandrow Kujawski i miastem Ciechocinek. Miejscowos¢
Obrowo bedaca siedzibg gminy znajduje sie we wschodniej jej czesci. Catkowita powierzchnia gminy wynosi ok. 162

km?2.

Potozenie Gminy wiejskiej Obrowo na tle powiatu torunskiego.

Chelmza
tubianka  Chefmza

Zawies Wielka :
tysomice

Lubicz

Torun

Wielka Nieszawka

Czernikowo

Zrédto: opracowanie na podstawie materiatéw dostepnych z www.obrowo.pl

Gmina Obrowo lezy pomiedzy Pojezierzem Dobrzynskim, znajdujgcym sie w pétnocno-wschodniej czesci gminy,
potudniowo-zachodnia zas zlokalizowana jest na obszarze Kotliny Torunskiej. Obszar gminy jest pofatdowany a jej
wysokos¢ waha sie od 36,8 m n.p.m. do 123,9 m n.p.m. Potudniowa granice gminy wyznacza rzeka Wista. Wzdtuz
niej wystepujg obszary Natura 2000 ,Dolina Dolnej Wisty” oraz ,Nieszawska Dolina Wisty”, ponadto poétnocno-
zachodni skraj gminy objety jest obszarem chronionego krajobrazu ,,Doliny Drwecy”.

Przez gmine przebiegaja linia kolejowa: nr 27 relacji Nasielsk — Torun Wschodni, ponadto teren gminy przecina
droga krajowa nr 10 Lubieszyn — Ptonsk oraz trzy drogi wojewddzkie: 258 Obrowo — Torun, taczgca drogi krajowe
nr 10 oraz 91, 569 Golub-Dobrzyn — Dobrzejewice oraz 654 Silno — Torun.

Z uwagi na bliskie sgsiedztwo z Toruniem, miejscowosci znajdujgce sie zwtaszcza blizej zachodniej granicy gminy
takie jak Brzozowka, Gtogowo czy Silno petnig funkcje mieszkaniowa, stanowigc "sypialnie" Torunia. Wptyw na
rozwdj gminy ma réwniez znajdujacy sie po przeciwlegtej stronie Wisty Ciechocinek bedacy miejscowoscig
uzdrowiskowg. Tereny wiejskie stanowig gtéwnie funkcje produkgji rolno-spozywczej. Torun ma duzy wptyw na
charakter gminy, uwzgledniajgc aspekt spoteczny oraz przestrzenny (infrastrukturalny). Miasto to stanowi gtowne
miejsce pracy dla mieszkancow gminy, a takze stanowi miejski osrodek ustugowy.

1.1. Struktura uzytkowania gruntéw
Gmina ma rolniczy charakter i na jej terenie dominuje zabudowa zagrodowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna.
Najwiekszy udziat w powierzchni uzytkowania gruntow majg grunty orne, ktére stanowig 43,4% powierzchni
gminy. Jednak niewiele mniejszy udziat majg réwniez lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione, jest to ponad 39,0%.
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Wiekszos¢ lasow wystepuje w potudniowej i zachodniej czesci gminy, podczas gdy grunty orne stanowig

przewazajgca czesc krajobrazu w jej pétnocnym fragmencie. Coraz wiekszy udziat w uzytkowaniu terendw maja

tereny zabudowane i zurbanizowane, co éwiadczy o dynamicznym rozwoju gminy. Swiadczy o tym réwniez fakt, iz

w przeciggu ostatnich lat wytgczeniu z produkcji rolnej ulegto okoto 100ha gruntéw ornych klasy chronione;j.

Powierzchnia uzytkowania gruntéw gminy Obrowo w roku 2017

Wyszczegdlnienie Razem w ha Udziat w powierzchni gminy [%]
uzytki rolne, w tym: 8 505 52,4
grunty orne 7039 43,4
sady 131 0,8
taki trwate 461 2,8
pastwiska 588 3,6
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 6328 39,0
tereny zabudowane i zurbanizowane, wody, drogi i inne 1384 8,6
Razem 16 217 100,00

1.2. Tereny zamkniete

Dane: Urzqd Statystyczny w Bydgoszczy

Na terenie gminy Obrowo zlokalizowane sg tereny zamkniete, ustalane przez ministra wtasciwego do spraw

transportu, bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. okreslone w zatgczniku do

decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére

przebiegajg linie kolejowe, jako terendéw zamknietych (Dz. Urz. MI.2020.38). Na obszarze gminy, nie ma

zlokalizowanych dziatek, stanowigcych tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej.

Wykaz terenéw zamknigtych w gminie Obrowo

Nr dziatki Obreb powierzchnia

dz.nr5/1 Brzozdwka pow. 0,0471 ha
dz.nr5/4 Brzozdwka pow. 0,4162 ha
dz.nr5/5 Brzozdwka pow. 0,0168 ha
dz.nr5/6 Brzozowka pow. 0,1009 ha
dz. nr5/7 Brzozdwka pow. 0,2233 ha
dz. nr242/2 Dobrzejewice pow. 0,0454 ha
dz. nr242/3 Dobrzejewice pow. 0,4153 ha
dz. nr242/4 Dobrzejewice pow. 0,5309 ha
dz. nr242/5 Dobrzejewice pow. 0,2903 ha
dz. nr242/12 Dobrzejewice pow. 0,4057 ha
dz.nr242/14 Dobrzejewice pow. 0,2667 ha
dz. nr 242/15 Dobrzejewice pow. 0,1891 ha
dz. nr242/16 Dobrzejewice pow. 0,0271 ha
dz. nr242/17 Dobrzejewice pow. 1,0855 ha
dz. nr242/24 Dobrzejewice pow. 0,0060 ha
dz. nr242/25 Dobrzejewice pow. 0,3252 ha
dz. nr242/27 Dobrzejewice pow. 0,6620 ha
dz. nr242/6 Dobrzejewice pow. 0,0976 ha
dz. nr242/30 Dobrzejewice pow. 0,4366 ha
dz. nr242/33 Dobrzejewice pow. 0,3656 ha
dz. nr242/36 Dobrzejewice pow. 0,2638 ha
dz. nr242/37 Dobrzejewice pow. 0,0292 ha
dz. nr242/38 Dobrzejewice pow. 0,0857

dz. nr 125 Obory pow. 3,2000 ha
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Nr dziatki Obreb powierzchnia

dz. nr 151/1 Obrowo pow. 0,3696 ha
dz. nr 151/2 Obrowo pow. 0,0615 ha
dz. nr151/4 Obrowo pow. 0,0335 ha
dz. nr 151/9 Obrowo pow. 1,8571 ha
dz. nr 168/1 Obrowo pow. 0,3196 ha
dz. nr 195/1 Obrowo pow. 0,0853 ha
dz. nr 195/2 Obrowo pow. 0,5951 ha
dz. nr 195/3 Obrowo pow. 0,1224 ha
dz.nr21/3 Obrowo pow. 0,1715 ha
dz.nr21/4 Obrowo pow. 0,4179 ha
dz. nr21/5 Obrowo pow. 0,1679 ha
dz.nr21/6 Obrowo pow. 0,3277 ha
dz. nr 208/1 Kaweczyn pow. 1,2380 ha
dz. nr 208/2 Kaweczyn pow. 3,8581 ha
dz. nr 220 Zebowiec pow. 2,4400 ha

taczna ich powierzchnia wynosi 25,5896 ha.

2. STAN tADU PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO | WYMOG! JEGO OCHRONY

2.1. Sie¢ osadnicza i ludnos¢ gminy Obrowo
System osadniczy gminy sktada sie z 21 obrebow ewidencyjnych i 22 miejscowosci. Najwiekszg miejscowoscig pod
wzgledem liczby ludnosci w gminie jest wie$ Gtogowo, ktdrg wedtug danych Urzedu Gminy Obrowo z 2017 r.
zamieszkiwato 2 634 osdb. Pozostatymi wiekszymi miejscowosciami byty Brzozéwka (2 103 mieszkarncéw), Obrowo
(1 764 mieszkancéw) i Osiek nad Wistg (1 736 mieszkaricow). Wciaz jest to gmina o charakterze rolniczym, jednak
naptyw ludnosci pochodzacej z Torunia, badzZ dojezdzajacej tam do pracy sprawia, ze rozwijajg sie tereny i osiedla
mieszkaniowe.

Wykaz obrebdw ewidencyjnych gminy Obrowo wraz z przynalezgcymi do nich miejscowosciami

Lp. obreb miejscowosci
1 Brzozéwka Brzozéwka

2 Dobrzejewice Dobrzejewice

3 Dzikowo Dzikowo

4 Gtogowo Gtogowo

5 Kaweczyn Kaweczyn

6 Kazimierzewo Kazimierzewo

7 Kuzniki Kuzniki

8 tazynek tazynek

9 tazynll tazynll

10 Obory Obory

11 Obrowo Obrowo

12 Osiek nad Wistg Osiek nad Wistg

13 Sgsieczno Sgsieczno

14 Silno Silno

15 Skrzypkowo Skrzypkowo

16 Smogorzewiec Smogorzewiec

17 Stajenczynki teg-Osiek, Stajenczynki
18 Szembekowo Szembekowo

19 Zawaty Zawaty
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Lp. obreb miejscowosci
20 Zebowo Zebowo
21 Zebdwiec Zebowiec

Dane: opracowanie wtasne

Lokalizacja i schemat granic obrebow ewidencyjnych gminy Obrowo wraz z wyszczegdlnieniem liczby ludnosci dla

poszczegdlnych obrebdw.

do 200 osob
I od 200 do 400 os6b
I o4 400 do 600 0s6b
I od 600 do 800 os6b
B powyzej 800 osob

Zrédto: Na podstwie ,,Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Obrowo na lata 2016-2023"

Gmina Obrowo ze wzgledu na swojg rolniczg dziatalnos$¢, charakteryzuje sie przecietng gestoscig zaludnienia
wynoszacg 102 os./km?. Jest ona nizsza od gestosci zaludnienia wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, ktérego

gesto$¢ zaludnienia wynosi 116 o0s./km?, ale wyzsza niz powiatu torunskiego (86 os/km?). Wedtug danych GUS na
2017 r. gmine zamieszkuje 16 559 osob. Liczba ludnosci gminy od 1995 roku rosnie, a w ostatnich latach
zauwazalne stato sie przyspieszenie tempa jej wzrostu, ktore poskutkowato dwukrotnym wzrostem liczby ludnosci
w latach 2000-2017. Oznacza to, ze gmina jest atrakcyjna i przycigga nowych mieszkancéw oraz rozwija sie.

Lata Liczba ludnosci
1995 7701
2000 8188
2005 9820
2010 12 644
2015 15438
2017 16 559

Ludnos¢ gminy Obrowo w latach 1995 — 2017 wg faktycznego miejsca zamieszkania

Dane: Urzqd Statystyczny w Bydgoszczy
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Analizujgc strukture ludnosci gminy Obrowo wg wieku, widoczna jest obecnie dominacja oséb w wieku
produkcyjnym. Az 40,4% osob zameldowanych na pobyt staty w gminie to osoby w wieku od 20 do 44 lat, a 23,1%
to osoby w wieku miedzy 45 a 64 rokiem zycia. Odsetek osdb w wieku 65 lat i wyzszym wynosi 10,1% i jest
zdecydowanie nizszy od udziatu osdb przed ukonczeniem 20 roku zycia, ktory wynosi 26,4% catkowitej populacji
gminy. Zauwazalny jest wyrazny skok liczby ludnosci dla mieszkaricow w wieku pomiedzy 30 a 45 rokiem zycia,
ktéry wigze sie czesciowo z naptywem ludnosci mieszkajgcej juz na terenie gminy, jednak dojezdzajacej do pracy

do Torunia.
Ludno$¢ gminy Obrowo wg wieku i ptci w 2017 r.
Grupa wiekowa Ogodtem Mezczyzni kobiety %
0-4 lat 1056 545 511 6,4
5-9 lat 1212 624 588 7,3
10-14 lat 1114 559 564 6,7
15-19 lat 987 504 483 6,0
20-24 lata 1001 492 509 6,1
25-29 lat 1158 562 596 7,0
30-34 lata 1381 683 698 8,3
35-39 lat 1562 761 801 9,4
40-44 lata 1589 794 795 9,6
45-49 lat 1078 565 513 6,5
50-54 lata 886 458 428 5,4
55-59 lat 944 480 464 5,7
60-64 lata 916 465 451 5,5
65-69 lat 709 336 373 4,3
70 wiecej lat 966 370 596 5,8
Razem 16 559 8 189 8370 100,0

Dane: Urzqd Statystyczny w Bydgoszczy

Najwiekszg grupa zamieszkujgcg gmine wedtug podziatu ludnosci na grupy ekonomiczne jest grupa w wieku
produkcyjnym, a jej udziat wynosi 63,1%. Druga co do wielkosci jest grupa osob w wieku przedprodukcyjnym (24%),
a najmniejsza w wieku produkcyjnym (12,8%). Oznacza to, ze w najblizszych latach bedzie nastepowat dalszy
wzrost ludnosci w wieku produkcyjnym, jednakze nalezy mie¢ na uwadze réwniez wzrost udziatu oséb w wieku
poprodukcyjnym w dalszej perspektywie.

Ludnosé gminy Obrowo wg grup ekonomicznych w 2017 r.

Wyszczegdlnienie ogbtem %
w wieku przedprodukcyjnym (17 lat i mniej) 3982 24,0
w wieku produkcyjnym 10 451 63,1
w wieku poprodukcyjnym 2126 12,8

Dane: Urzqd Statystyczny w Bydgoszczy

Prognozujac liczbe ludnosci gminy Obrowo mozna przyjac¢ nastepujgce zatozenia:

- dalszy szybki wzrost liczby ludnosci gminy dzieki obecnemu wysokiemu udziatowi ludnosci w wieku
przedprodukcyjnej i produkcyjnej wzmacniany dodatkowo trendem migracji ludzi z Torunia do okolicznych gmin,
- wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym przy jednoczesnym wydtuzonym czasie zycia tej grupy wiekowej
w dalszej perspektywie.

W duzej mierze jest to jednak zalezne przede wszystkim od tempa uruchamiania i udostepniania nowych terenow
dla budownictwa mieszkaniowego, ale rowniez od powstawania nowych miejsc pracy bezposrednio znajdujgcych
sie na obszarze gminy, czyli od polityki przestrzennej gminy.

12
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Charakterystyka zabudowy

Zabudowa koncentruje sie gtownie w poétnocnej, rolniczej czesci gminy, przede wszystkim w oparciu o gtéwne
szlaki komunikacyjne. We wsiach dominuje zabudowa zagrodowa o réznym standardzie. Ponadto wystepujg wsie
z charakterystycznym uktadem zabudowy folwarcznej. Jednoczesnie wystepujg wsie z zatozeniami podworskimi,
w ktorych uktadzie ruralistycznym dominuje rozlegte zatozenie parkowe o charakterze krajobrazowym, wraz z
budynkiem dworu lub patacu, do ktérych to nalezy m.in. Obrowo, tgzyn Il i Zebowo.

W kilku miejscowosciach takich jak Osiek nad Wistg, Silno i Stajenczynki zachowata sie zabudowa gospodarstw
wiejskich z XIX w., tak zwane ,,Dobrzynki”.

Niemniej jednak nie zostato wiele dawnych budynkdéw w oryginalnym stanie na terenie gminy. Wiekszo$¢
zabudowy jest stosunkowo nowa, pozbawiona elementdéw charakterystycznych dla tego obszaru. Z kolei w
pierwotnej zabudowie dokonano zmian wyglgdu poprzez powiekszenie otwordw okiennych i drzwiowych oraz
zmiane pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej na ptyty faliste lub blachodachdéwki. Swoj wptyw na rodzaj
zabudowy miat rowniez ustrdj komunistyczny, gdzie rezygnowano z dachéw dwuspadowych, na rzecz dachow
pfaskich, tzw. ,kostek gierkowskich”. Obecnie coraz wieksze znaczenie majg nowopowstate budynki z dachami
dwuspadowymi i wielospadowymi.

Najczesciej wystepujagcym uktadem przestrzennym wsi na terenie gminy Obrowo jest typ ulicowki,
charakteryzujacy sie rozciggnietg zabudowg wystepujacg po jednej lub obu stronach drogi. Jednakze wieksze
miejscowosci, gtownie potozone w potnocnej oraz zachodniej czesci gminy, ale rowniez Osiek nad Wistg majg typ
wielodroznicy. W miejscowosciach takich jak Brzozéwka i Gtogowo zostato to spowodowane szybkim przyrostem
liczby ludnosci oraz udostepnieniem i zmiang uzytkowania terendw z terendw rolniczych na mieszkaniowe co
poskutkowato zaniknieciem rolniczego charakteru tych miejscowosci.

Ruch budowlany

Z roku na rok na terenie gminy zwiekszat sie ruch dotyczgcy budowy i oddawania do uzytku mieszkan. Wedtug
danych GUS liczba budynkéw mieszkalnych na obszarze catej gminy wyniosta w 2017 r. 4 533 budynki, co byto
wzrostem o 67% w porownaniu z rokiem 2008. Liczba decyzji warunkéw zabudowy, wydanych na terenie gminy w
latach 2011-2016 zawieratacznie 3 264 pozycji (wedtug danych GUS). Liczba ta na przestrzenilat wahata sie miedzy
467 decyzjami (w roku 2014), a 639 decyzjami (w roku 2016). Nie mozna wiec wyrézni¢ ani zaobserwowac
wyraznego trendu wzrostowego badz spadkowego liczby decyzji o warunkach zabudowy, aczkolwiek wzrost
wydawanych decyzji w latach 2014-2016 moze by¢ poczatkiem dtugotrwatego wzrostu tychze wnioskow.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w gminie Obrowo na przestrzeni lat 2011-2016

Liczba decyzji o warunkach zabudowy

dot. zabudow dot. zabudo

Rok ; ] . y . . wy dot. zabudowy dot. inngj
ogotem mieszkaniowej | mieszkaniowej .

. L . o ustugowe;j zabudowy

jednorodzinnej | wielorodzinnej
2011 563 511 5 6 41
2012 505 474 13 6 12
2013 557 504 31 7 15
2014 467 432 20 5 10
2015 533 501 5 15 12
2016 639 540 2 23 74

Dane: Urzqd Statystyczny w Bydgoszczy

Zdecydowana wiekszos¢ wydawanych decyzji w okresie ostatnich lat dotyczyta zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Odsetek decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy tego rodzaju wynosit miedzy 85% (w roku
2016) do niemal 94% (w roku 2015).

W tym samym okresie czasu wydano tacznie 273 decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publicznego. Tu
rowniez nie mozna wyréznic ani trendu wzrostowego ani trendu spadkowego.
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Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w gminie Obrowo na przestrzeni lat

2011-2016
Rok Liczba decyzji

2011 35
2012 43
2013 43
2014 57
2015 49
2016 46

Dane: Urzqd Statystyczny w Bydgoszczy

Na terenie gminy Obrowo obowigzujg zaledwie dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Obszar
jaki one obejmujg wynosi 100 ha co stanowi zaledwie 0,6% powierzchni catej gminy. Wptywa to na bardzo duza,
jak na potencjat ludnosciowy gminy, ilos¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Jeden z plandw zostat
opracowany w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym ich zapisy
nie s3 dostosowane zaréwno do obecnych przepiséw z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak i przepisow z zakresu ochrony Srodowiska. Uchwaty wielu z planéw nie posiadajg
podstawowych wskaznikdw m.in: udziatu powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, a takze zapisow dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasad ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego. Tym samym mozliwa jest na tych terenach realizacja inwestycji odbiegajgcych
w sposoéb razacy od obecnie obowigzujgcych standardow w ochronie $rodowiska oraz ksztattowaniu tadu
przestrzennego.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty przyjete uchwatami Rady Gminy
Obrowo:

1) Uchwata nr XXVII/164/2000 Rady Gminy Obrowo z dnia 5 wrze$nia 2000 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo na obszarze wsi Dobrzejewice — teren
gimnazjum (Dz. U. Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 80, poz. 624 z dnia 23 paZdziernika 2000 r.)

2) Uchwata nr XXXV1/271/2018 Rady Gminy Obrowo z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci Obrowo dz. nr 17/3, 17/40, 17/41,
17/45i117/46 (Dz.U. Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 2304 z dnia 24 kwietnia 2018 roku.)

Zrédto: Urzgd Gminy Obrowo

Ponadto od momentu wprowadzenia znowelizowane]j ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r. uchwatami Rady Gminy Obrowo przystapiono do sporzgdzenia nastepujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwata nr XIV/71/2004 Rady Gminy Obrowo z dnia 2 marca 2004 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2) Uchwata nr XIV/72/2004 Rady Gminy Obrowo z dnia 2 marca 2004 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3) Uchwata nr XIV/73/2004 Rady Gminy Obrowo z dnia 2 marca 2004 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

4) Uchwata nr XIV/74/2004 Rady Gminy Obrowo z dnia 2 marca 2004 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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5) Uchwata nr XIV/75/2004 Rady Gminy Obrowo z dnia 2 marca 2004 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

6) Uchwata nr XIV/76/2004 Rady Gminy Obrowo z dnia 2 marca 2004 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

7) Uchwata nr XIV/77/2004 Rady Gminy Obrowo z dnia 2 marca 2004 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

8) Uchwata nr XIV/78/2004 Rady Gminy Obrowo z dnia 2 marca 2004 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

9) Uchwata nr XIV/79/2004 Rady Gminy Obrowo z dnia 2 marca 2004 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

10) Uchwata nr XIV/80/2004 Rady Gminy Obrowo z dnia 2 marca 2004 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

11) Uchwata nr XIV/81/2004 Rady Gminy Obrowo z dnia 2 marca 2004 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

12) Uchwata nr XIV/82/2004 Rady Gminy Obrowo z dnia 2 marca 2004 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

13) Uchwata nr XIV/83/2004 Rady Gminy Obrowo z dnia 2 marca 2004 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

14) Uchwata nr XV1/97/2004 Rady Gminy Obrowo z dnia 23 czerwca 2004 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

15) Uchwata nr XIV/81/2012 Rady Gminy Obrowo z dnia 28 marca 2012 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci wsi Zawaty

16) Uchwata nr XIV/82/2012 Rady Gminy Obrowo z dnia 28 marca 2012 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci wsi Kaweczyn

17) Uchwata nr XXV11/176/2013 Rady Gminy Obrowo z dnia 7 czerwca 2013 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci wsi
Dobrzejewice dz. 113/7,113/8

18) Uchwata nr XXV11/177/2013 Rady Gminy Obrowo z dnia 7 czerwca 2013 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci wsi
Dobrzejewice dz. 202/4, 202/8

19) Uchwata nr XXXV/220/2014 Rady Gminy Obrowo z dnia 30 stycznia 2014 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci
Osiek n/Wistg dz. nr 2161/4, 43/1, 44/1

20) Uchwata nr XL/246/2014 Rady Gminy Obrowo z dnia 27 czerwca 2014 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci
Osiek n/Wistg dz. nr 15, 16, 48

21) Uchwata nr XLI/252/2014 Rady Gminy Obrowo z dnia 8 sierpnia 2014 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci Osiek
n/Wistg w cze$ci dziatki nr 629

22) Uchwata nr 11/7/2014 Rady Gminy Obrowo z dnia 18 grudnia 2014 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci tazyn Il
w czesci dziatki nr 159/3

23) Uchwata nr V1/24/2015 Rady Gminy Obrowo z dnia 26 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci
Kaweczyn w czesci dziatek nr 2911292
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24) Uchwata nr V1/25/2015 Rady Gminy Obrowo z dnia 26 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci Dzikowo
dla dziatki 24/23

25) Uchwata nr V1/26/2015 Rady Gminy Obrowo z dnia 26 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci Zawaty
dla dziatek nr 357, 356, 354, 358, 355, 352, 366, 365, 48/30, 48/37, 364, 48/49

26) Uchwata nr VI/27/2015 Rady Gminy Obrowo z dnia 26 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci Zawaty
dziatki nr 114/6

27) Uchwata nr VI/28/2015 Rady Gminy Obrowo z dnia 26 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci Gtogowo
dla dziatki nr 193/6

28) Uchwata nr VI1/43/2015 Rady Gminy Obrowo z dnia 20 maja 2015 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Kaweczyn
potozonej w gminie Obrowo

29) Uchwata nr V11/48/2015 Rady Gminy Obrowo z dnia 30 czerwca 2015 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Osiek n/Wistg
potozonej w Gminie Obrowo

30) Uchwata nr X/63/2015 Rady Gminy Obrowo z dnia 15 wrzeénia 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 150/12 w
miejscowosci tgzynek potozonej w gminie Obrowo

31) Uchwata nr XV/99/2016 Rady Gminy Obrowo z dnia 30 marca 2016 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Osiek n/Wistg
dz. nr526/59 w gminie Obrowo

32) Uchwata nr XV/100/2016 Rady Gminy Obrowo z dnia 30 marca 2016 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci
Obory dz. nr 15/12, 15/21, 15/22, 15/23, 15/27, 15/15, 32/15, 32/11, 32/12, 32/14, 32/13, 15/4, 145

33) Uchwata nr XV/101/2016 Rady Gminy Obrowo z dnia 30 marca 2016 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci
Silno dz. nr32/1

34) Uchwata nr XV/102/2016 Rady Gminy Obrowo z dnia 30 marca 2016 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Osiek n/Wistg w
gminie Obrowo

35) Uchwata nr XX/140/2016 Rady Gminy Obrowo z dnia 27 pazdziernika 2016 roku zmieniajaca uchwate Nr
VI/26/2015 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Obrowo w miejscowosci Zawaty dla dziatek nr 357, 356, 354, 358, 355, 352, 366, 365, 48/30, 48/37,
364, 48/49

36) Uchwata nr XX/141/2016 Rady Gminy Obrowo z dnia 27 pazdziernika 2016 roku zmieniajaca uchwate Nr
VII/43/2015 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Kaweczyn potozonej w Gminie Obrowo

37) Uchwata nr XXI11/160/2016 Rady Gminy Obrowo z dnia 28 grudnia 2016 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci Osiek
n/Wista dla czesci dz. nr 515/2, 146/15, 146/16, 147/17, 146/18, 146/19, 146/20

38) Uchwata nr XXX/227/2017 Rady Gminy Obrowo z dnia 29 wrze$nia 2017 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci Osiek
n/Wista dla czesci dz. nr 515/2, 146/19

39) Uchwata nr XXXI11/244/2017 Rady Gminy Obrowo z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci
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Kaweczyn dz. nr 576, 577, 578, 579, 580, 581, 582, 583, 566/2, 566/3, 566/4, 566/5, 567/1, 567/2, 567/3,
567/4

40) Uchwata nr XXXI11/245/2017 Rady Gminy Obrowo z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci
Osiek n/Wistg dz. nr 526/68, 526/69 w gminie Obrowo

41) Uchwata nr XXXI11/246/2017 Rady Gminy Obrowo z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci
Osiek nad Wistg dz. nr 83/10

42) Uchwata nr XXXII/247/2017 Rady Gminy Obrowo z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci
Silno dz. nr 364/1, 364/2, 364/3,2117/13, 2117/15

43) Uchwata nr XXXI11/248/2017 Rady Gminy Obrowo z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci
Obrowo dz. nr 290/13, 290/14

44) Uchwata nr XXXI11/249/2017 Rady Gminy Obrowo z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci
Obrowo dz. nr 15/61

45) Uchwata nr XXXI111/250/2017 Rady Gminy Obrowo z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci
Osiek nad Wistg dz. nr 628

46) Uchwata nr XXXVI/277/2018 Rady Gminy Obrowo z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci
Kaweczyn dz. nr 515 o pow. 0,25 ha

47) Uchwata nr XXXVI11/282/2018 Rady Gminy Obrowo z dnia 27 kwietnia 2018 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci
Silno dz. nr161/9

48) Uchwata nr XXXVI11/283/2018 Rady Gminy Obrowo z dnia 27 kwietnia 2018 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci
Silno dz. nr161/10

49) Uchwata nr XXXIX/301/2018 Rady Gminy Obrowo z dnia 18 czerwca 2018 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci
Dzikowo, dz. nr 24/15

50) Uchwata nr XLIV/320/2018 Rady Gminy Obrowo z dnia 11 pazdziernika 2018 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci
Obrowo dz. nr 15/51, 15/54

51) Uchwata nr XLIV/321/2018 Rady Gminy Obrowo z dnia 11 pazdziernika 2018 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci
Zawaty, w czesci dz. nr 127/2

52) Uchwata nr XLIV/322/2018 Rady Gminy Obrowo z dnia 11 pazdziernika 2018 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci Silno,
dz. nr 155/79 o powierzchni 300m?2

53) Uchwata nr XLIV/327/2018 Rady Gminy Obrowo z dnia 11 pazdziernika 2018 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci
Dzikowo, dz. nr 98/1, 98/2, 98/3, 95, 96, 97, 127, 359/1, 359/2, 360, 121/3, 121/4, 2130/12

54) Uchwata nr 111/16/2018 Rady Gminy Obrowo z dnia 5 grudnia 2018 roku w sprawie zmiany uchwaty NR
XXX111/249/2017 Rady Gminy Obrowo z dnia 29 listopada 2017 r. dotyczacej przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci Obrowo dz. nr
15/61
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55) Uchwata nr IV/27/2018 Rady Gminy Obrowo z dnia 27 grudnia 2018 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci Dzikowo,
dz. nr26

56) Uchwata nr VIII/66/2019 Rady Gminy Obrowo z dnia 17 czerwca 2019 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci
Gtogowo, dz. nr 152/1, 152/2, 152/3, 154, 156/1, 156/2

57) Uchwata nr VIII/67/2019 Rady Gminy Obrowo z dnia 17 czerwca 2019 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci Obrowo
dla dz. o nr ewidencyjnych 177/1, 181/4, 172/2, 175/3, 176/2, 178/1, 180/1, 182/4, 183/1, 185/2, 186/2,
187/1,189/1, 190/1, 192/4, 192/5, 192/6, 196/6, 191, 196/2, 196/4, 196/5, 194, 193/1, 192/7, 171/3, 171/4,
171/5,171/8,171/9, 171/10, 171/11, 171/12, 171/14, 169/4, 165/2, 166/6, 163/6, 163/8

58) Uchwata nr XX/151/2020 Rady Gminy Obrowo z dnia 9 czerwca 2020 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w miejscowosci
Gtogowo, dz. nr 152/1, 152/2, 152/3, 153, 154, 155, 156/1, 156/2, 326

STAN SRODOWISKA GMINY OBROWO, W TYM STAN ROLNICZE) | LESNEJ PRZESTZRENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSC |
JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Charakterystyka i ocena stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska

3.1.1. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem Polski na mezoregiony fizycznogeograficzne wg Kondrackiego obszar gminy nalezy do
prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Pojezierzy Potudniowobattyckich, makroregionéw
Pojezierza Chetminsko-Dobrzynskiego oraz Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej, mezoregiondw Pojezierza
Dobrzynskiego i Kotliny Toruriskiej. Mezoregion Pojezierza Dobrzyrskiego zajmuje pdtnocno-wschodnig czesé
gminy, z kolei mezoregion Kotliny Torunskiej obejmuje swoim zasiegiem potudniowo-zachodnig jej czesc.
Obszar opracowania znajduje sie na wysokosci od 36,8 m n.p.m. w potudniowo-wschodniej czesci, do 123,9 m
n.p.m. kierujgc sie na potnocny-wschod. Tereny gminy mozna podzieli¢ na dwie czesci pod wzgledem wysokosci
terenu. Potudniowa czesé gminy znajduje sie nizej i jej maksymalne wysokosci siegajg 80 m n.p.m.

3.1.2. Budowa geologiczna

Gmina pod wzgledem geologicznym potozona jest w obrebie Watu Srodkowopolskiego, gdzie podtoze
zbudowane jest z kilku pieter: prekambryjskiego podtoza krystalicznego, kaledonsko-hercynskich utworéw
paleozoicznych oraz cechsztynsko-mezozoiczno-kenozoicznej pokrywy platformy bedgcym kompleksem skat
osadowych.

Potudniowa i zachodnia cze$¢ gminy potozona jest w strefie wystepowania czwartorzedowych piaskow i zwiréw
rzecznych taraséw nadzalewowych. W pétnocno-wschodniej cze$ci gminy wystepujg plejstocenskie gliny
lodowcowe pochodzgce z okresu zlodowacen potnocnopolskich, z kolei centralna czes¢ gminy pokryta jest
wodnolodowcowymi piaskami i zwirami sandrowymi. Wzdtuz Wisty z kolei znajduja sie holocenskie piaskii gliny
deluwialne.

Migzszos¢ osadow czwartorzedowych na terenie gminy osigga 100 m. Osady trzeciorzedowe, zalegajgce pod
czwartorzedowymi, zbudowane sg w gérnej czesci z itow, mutkdw i piaskdw mtodszego neogenu, a nizej z itdw,
mutkédw, mutowcow, wegli brunatnych oraz wapieni piaszczystych.

Podtoze mezozoiczne zalega na wysokosci kilku do kilkunastu metrow ponizej poziomu morza okoto 150 m pod
powierzchnia terenu. Tworzg je opoki, margle, wapienie i piaskowce z okresu gornej kredy. Pod nig znajduje
sie strefa margli, tupkdéw i wapieni z okresu gornej jury.
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3.1.3. Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terendéw goérniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Gmina Obrowo jest uboga w surowce mineralne. Na jej terenie wystepujg jedynie ztoza kruszywa naturalnego,

piaskow i zwirdw, sg to: Leilitowo Il (nr ztoza KN 5410), Lelitowo-Sek (nr ztoza KN 5905), Sagsieczno | (nr ztoza

KN 8332), Sgsieczno Il (nr ztoza KN 9529), Sgsieczno IV (nr ztoza KN 9888), Sasieczno V (nr ztoza KN 13341),

Sagsieczno VI (nr ztoza KN 13342), Silno (nr ztoza KN 5412), Szembekowo | (nr ztoza KN 8521), Szembekowo |l

(nr ztoza KN 13745).

Zadne z tych 7162 nie jest obecnie eksploatowane.

Na terenie gminy Obrowo nie udokumentowano komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Ponadto brak jest rowniez wystepowania terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych.

3.1.4. Wody powierzchniowe

Gmina Obrowo lezy na obszarze dorzecza Wisty. Gtownym ciekiem wodnym z tego obszaru jest wyznaczajgca
potudniowg granice gminy Wista (1047km), bedaca wielkg rzekg nizinng | rzedu. Innymi ciekami biegngcymi
przez gmine sa Struga Mtynska, wraz z jej odnoga Mtyndwka, ktdra jest rzeka Il rzedu oraz Jordan (18,7km)
bedacy doptywem Drwecy. Rzeka ta jest ciekiem Il rzedu. Do wdd powierzchniowych na terenie gminy Obrowo
nalezg réwniez wody stojgce, stawy oraz rowy.

Jakos¢ wod

Rzeki przeptywajace przez gmine Obrowo rdznig sie stanem wod. Rzeki Wista i Struga Mtyriska zostaty
sklasyfikowane jako rzeki o umiarkowanym stanie/potencjale ekologicznym, z kolei rzeka Jordan posiada dobry
stan/potencjat ekologiczny. Jednoczesnie na trzech punktach wskazujacych jako$¢ wody znajdujacych sie na
terenie gminy badZ bezposrednio w jej sgsiedztwie przeprowadzono doktadng analize elementéw
biologicznych wodd. Wszystkie punkty zaliczono do Il klasy pod wzgledem Multimetrycznego Indeksu
Okrzemkowego, z kolei wedtug Makrofitowego Indeksu Rzecznego punkt w okolicy miejscowosci Kopanino
sklasyfikowano do Il klasy, a punkt w miejscowosci Silno do Il klasy. Wedtug WskaZznika Wielometrycznego
Makrobezkregowcow Bentosowych punkt w okolicy miejscowosci Brzozowka przyjeto do IV klasy tychze
elementow.

Obszar gminy potozony jest w zasiegu osmiu jednolitych czesci wéd powierzchniowych. Stan ogdlny wiekszosci
JCWP na obszarze gminy jest zty, oprécz JCWP Doptyw ze Stajenczynek oraz JCWP Lubianka z jeziorami Steklin,
Sumin, Kikolskie a niezagrozony osiggnieciem celéw Srodowiskowych jest jedynie JCWP Doptyw ze
Stajenczynek. Wiekszos¢ JCWP ma za cel osiggngé |l klase elementéw biologicznych oraz
hydromorfologicznych, cele wyzsze ma JCWP Lubianka z jeziorami Steklin, Sumin i Kikolskie, ktére ma osiggna¢
klase | zarowno dla elementdow biologicznych jak i hydromorfologicznych oraz JCWP Doptyw z Dobrzejewic i
JCWP Jordan, dla ktérych przewidziano osiggniecie | klasy dla elementéw hydromorfologicznych. Dla wszystkich
jednolitych czesci wod powierzchniowych celami Srodowiskowymi sg osiggniecie zaréwno dobrego
stanu/potencjatu ekologicznego jak i dobrego stanu chemicznego.
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Jednolite czesci wod powierzchniowych znajdujace sie w na terenie gminy Obrowo oraz ich stan

. . Ocena
Wymagania | Wymagania
ryzyka
Stan/potenc dla klasy dla klasy o
’ ) Stan X , nieosiggniec
Nazwa JCWP | Stan ogdiny jat . elementéw | elementéw . i
. chemiczny . . ia celdw
ekologiczny biologicznyc | hydromorfo | , .
. srodowisko
h logicznych
wych
Doptyw ze Co najmniej Niezagrozo
] Py Dobry ) J Dobry Il (dobra) Il (dobra) 8
Stajenczynek dobry na
Struga Umiarkowa .
] Zty Dobry Il (dobra) Il (dobra) Zagrozona
Mtynska ny
Lubianka z
jeziorami Dobry i
: . y ) | (bardzo | (bardzo .
Steklin, Dobry powyzej Dobry Zagrozona
) dobra) dobra)
Sumin, dobrego
Kikolskie
Dopt. spod o
) ] Ponizej )
Ciechocina- Zty - Il (dobra) Il (dobra) Zagrozona
) dobrego
Parceli
Dopt. z Umiarkowa | (bardzo .
o 2ty - Il (dobra) Zagrozona
Dobrzejewic ny dobra)
Umiarkowa | (bardzo .
Jordan Zty Dobry Il (dobra) Zagrozona
ny dobra)
Drweca od Dobry i
Brodniczki do Zty powyzej Dobry Il (dobra) Il (dobra) Zagrozona
ujscia dobrego
Wista od
dopt. z Umiarkowa
. P 2ty Dobry Il (dobra) Il (dobra) Zagrozona
Sierzchowa ny
do Wdy

Zrédto: Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Gdarisku

3.1.5. Wody podziemne

Potudniowa czes$¢ gminy Obrowo, w rejonie miejscowosci Osiek nad Wistg potozona jest na obszarze:

- Gtéwnego Zbiornika WAd Podziemnych 141 ,Zbiornik rzeki dolna Wista” o powierzchni ok. 724 km?, w
utworach czwartorzedowych. Szacunkowy zaséb dyspozycyjny to 84 tys. m3/dobe.

Poziom gruntowy wod rézni w zaleznosci od potozenia punktu na terenie gminy. Na terenach znajdujacych sie
wzdtuz rzeki Wisty gtebokos¢ lustra wod podpowierzchniowych waha sie miedzy 1 a 2 metrami. Z kolei w
pdtnocnej czesci gminy wody podziemne mogg by¢ zlokalizowane nawet do 15 metréw pod powierzchnia
terenu.

Jakos¢ wod

Gmina Obrowo, zgodnie z podziatem JCWPd potozona jest w dwdch jednolitych czesciach wdéd
podziemnych nr 39 (czes¢ pdétnocna) i nr 46 (czes$é potudniowa). Wedtug kart charakterystyk jednolitych czesci
wod podziemnych utworzonych przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku ocena stanu
ilosciowego dla obu JCWPd okreslona jest jako dobra. Stan chemiczny JCWPd nr 39 oceniono jako staby,
uzasadniajac to wysokim prawdopodobienstwem co najmniej okresowej, znaczgcej migracji azotanéw z wod
podziemnych do wdd powierzchniowych obszaru zlewniowego JCW ,0Osa do wyptywu z jez. Trupel bez
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Osowki”. Wobec czego stan ogdlny JCWPd nr 39 okreslono jako staby, z kolei stan ogdlny JCWPd nr 46 jest
dobry. Obydwie jednolite czes$ci wéd podziemnych nie byty zagrozone niespetnieniem celéw srodowiskowych.
Na terenie gminy nie ma zadnego punktu pomiarowego ale zgodnie z monitoringiem diagnostycznym waod
podziemnych dotyczacych ich klas jakosci w 2016 roku wody podziemne posiadaty tam Il'i lll klase jakosci w
pieciostopniowej skali. Oznacza to, ze byty one dobrej lub przecietnej jakosci.

3.1.6. Gleby

Pokrywe glebowg gminy Obrowo tworzg przede wszystkim gleby autogeniczne réznych typdéw genetycznych:
rdzawe i bielicowe w potudniowej czesci gminy, rdzawe i antresole w jej zachodnim fragmencie oraz gleby
ptowe na reszcie obszaru. Sg to gleby o Sredniej i stabej przepuszczalnosci dla wod opadowych, wrazliwe
na warunki klimatyczne i sktonne do przesuszen. Ponadto wzdtuz Wisty wystepuje pas maddw.

Potudniowa czes¢ gminy wedtug klas bonitacyjnych w przewazajgcym stopniu pokryta jest glebami klasy V oraz
VI, zachodnie obrzeze gminy to z reguty gleby klasy V, z kolei na pétnocy i pétnocnym-wschodzie gminy znajduja
sie gleby klasy llla, Illb oraz IVa i IVb. Podobny podziat gminy jest uwidoczniony w regionach glebowo-
rolniczych: pétnocna czes$¢ gminy to region gdzie przewazaja gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego, z kolei
potudniowa to rejon gdzie dominuje kompleks zytni bardzo staby. Ogétem gmina Obrowo pod wzgledem
wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostata ujeta wsrdd gmin o mato korzystnych
warunkach rolniczych.

3.1.7. Szata roélinna

Obszar opracowania cechuje sie zaréwno mtodoglacjalnym krajobrazem rolniczym przeksztatconym, w
pétnocnej czesci gminy, potozonym przy waznych szlakach komunikacyjnych jak i krajobrazem lesistym w jej
potudniowe] czesci. Na pdtnocy gminy dominuje roslinnos¢ uprawiana na terenach rolniczych, ale réwniez
wystepuje roslinnos¢ synantropijna, zarowno segetalna, jak i ruderalna. Wsrdd roslinnosci segetalnej
wystepujg: palusznik nitkowaty, sporek polny i chwastnica jednostronna, a na zyzniejszych obszarach — z6ttlica
drobnokwiatowa i wtodnica sina oraz szczawik z6tty i komosa wielonasienna, uprawom zbozowym dodatkowo
towarzyszg m. in.: chaber btawatek, mak polny i wyka czteronasienna, przy czym czesto pojawia sie rowniez
miotfa zbozowa i tomka oscista. Wsrdd roslinnosci ruderalnej najczesciej spotykane sg: pokrzywa zegawka i
pospolita, $laz zaniedbany, serdecznik pospolity oraz topian wiekszy, wrotycz pospolity, krwawnik pospolity,
babka lancetowata oraz wiele innych. Pojedyncze zadrzewienia pdtnocnej czesci gminy to sg gtownie grady
subkontynentalne, w ktorych gtéwnymi gatunkami drzew sg brzoza i olsza czarna. Zadrzewienia srodpolne i
przydrozne tam wystepujgce szczegdlnie o charakterze pasowym, spetniajg na obszarach uzytkowanych
rolniczo funkcje zabezpieczajgcg przed procesami erozyjnymi, ale takze funkcje krajobrazowo-estetyczng i
ekologiczng, korzystnie wptywajgc na mikroklimat oraz walory uzytkowe srodowiska rolniczego.

Roslinnos¢ potudniowej czesci gminy w wiekszosci pokryta jest lasami ochronnymi. Sktada sie ona miedzy
innymi z kontynentalnych boréw mieszanych oraz nowych boréw sosnowych. Potudniowo-zachodni fragment
gminy stanowig tegi olszowo-jesionowe.

3.1.8. Swiat zwierzecy

Fauna Obrowa i okolic jest typowa dla krajobrazu nizinnego Polski. Na terenach lesnych i rolnych wystepujg
jelenie, daniele, sarny i dziki. Z ssakéw drapieznych do pospolitych naleza: tasica, tchorz i lis, rzadszymi sa:
borsuk, kuna lesna, wydra i wilk. Z nietoperzy pospolicie wystepujg nocek i borowiec wielki. Ponadto
powszechnie na terenach lesnych wystepuje nornik pétnocny. W gminie oprdcz pospolitych gatunkéw ptakdw,
takich jak szpak, wrobel oraz czesciej wystepujacych lecz objetych ochrong myszotowdéw zwyczajnych czy
jastrzebi, mozna spotkac pustutke oraz kanie czarng i rdzawa. Z ptakéw wodnych wystepujg tu: kaczka
krzyzowka, gtowienka i tyska, a takze koloniami gniezdzgca sie mewa smieszka.

Gmina Obrowo znajduje sie na terenach o duzym bogactwie fauny. Czes¢ gminy znajduje sie ponadto na
obszarach chronionych Natura 2000: objetym dyrektywa siedliskowg obszarem PLH040012 ,Nieszawska
Dolina Wisty” oraz PLB040003 , Dolina Dolnej Wisty” bedgca obszarem objetym dyrektywa ptasig, na ktorych
wystepujg rowniez takie gatunki jak bébr europejski, gagot krzykliwy czy zuraw zwyczajny.
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Ze wzgledu na wystepowanie rzek i ciekéw wodnych na terenach przywodnych i podmoktych mozliwos¢
wystepowania ptazéw, gaddw i mieczakow takich jak: kumak nizinny, ropucha szara i traszka zwyczajna.

3.1.9. Klimat lokalny, akustyczny i stan powietrza atmosferycznego
Klimat lokalny jest zalezny miedzy innymi od rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym, wysokosci opaddw, sity i kierunku wiatru, temperatury powietrza oraz wilgotnosci.

Wedtug regionalizacji klimatycznej R. Guminskiego gmina Obrowo potozona jest w obrebie Dzielnicy
Srodkowej, rozciggajacej sie od zachodniej Wielkopolski az po centralne Mazowsze. Z kolei wedtug
regionalizacji klimatycznej przedstawionej przez A. Wosia gmina znajduje sie w Regionie Chetminsko-
Torunskim (R-IX). Region charakteryzuje sie stosunkowo korzystnymi warunkami klimatycznymi. Srednia
temperatura powietrza wynosi 7,8°C. Wiosny i lata sg wczesne i ciepte, zimy fagodne z nietrwatg pokrywg
$niezng, zalegajgca okoto 45 - 50 dni. Pozwala to wydtuzy¢ okres wegetacyjny, ktéry to w tym rejonie trwa
$rednio okoto 220 dni. Charakterystyczna dla tej strefy jest takze dos$¢ duza liczba dni pochmurnych okoto 120
— 130 dni w roku, z kolei jest bardzo niska liczba dni pogodnych, ktéra wynosi zaledwie 30 dni. Rowniez 30 dni
w roku przypada na dni mrozne, z kolei liczba dni z przymrozkami w roku wynosi okoto 90. Wartos$¢ rocznej
sumy opadow siega do okoto 550 mm.

Klimat lokalny gminy charakteryzujg pétnocny, rolniczo uzytkowany obszar wysoczyzny morenowej, oraz
obszar potudniowy gminy, gtéwnie zalesiony. Obnizenia dolinne przyczyniajg sie do wystepowania mgiet,
zastoisk chtodnego powietrza i inwersji temperatur. Zjawiska podwyzszonej wilgotnosci powietrza oraz
wiekszej czestotliwosci wystepowania mgiet i zamglen towarzysza réwniez ptytko wystepujgcym wodom
gruntowym, podmoktosciom i stawom.

Ze wzgledu na wysoki udziat laséw w powierzchni gminy, zwtaszcza w potudniowej jej czesci mozliwy jest
odczuwalny topoklimat obszarow zalesionych, gdzie wskutek ostoniecia przez okap lesny powierzchni
granicznej, wystepujg stosunkowo niewysokie wartosci promieniowania cieplnego podtoza. Stad tez nocne
spadki temperatury na obszarach zalesionych sg znacznie mniejsze niz na obszarach sgsiednich. Ponadto
obszary lesne zaburzajg swobodne przemieszczanie mas powietrza zmieniajac ich kierunek oraz tworzac nisze
o charakterze czasowym, w ktérych powietrze stagnuje.

Jako$¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje
sie oceny jakosci powietrza Gmina Obrowo potozona jest w zasiegu strefy kujawsko-pomorskiej dla celéw
oceny jakosci powietrza pod katem zawartosSci ozonu, dwutlenku siarki, tlenkow azotu, tlenku wegla i benzenu,
pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze
pytu zawieszonego PM2,5. ,Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok
2017” opracowana przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy w 2018 roku wykazata,
ze strefa kujawsko-pomorska wg kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie zawartosci dwutlenku
siarki, tlenkéw azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu, ozonu
oraz pytu PM2,5 (oprocz poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego —faza Il) zostata zakwalifikowana w klasie
A. Natomiast w zakresie zawartosci benzo(a)pirenu, pytu PM2,5 oraz pytu PM10 zakwalifikowano strefe w
klasie C. Jednoczes$nie pod katem ochrony roslin strefe kujawsko-pomorskg w catosci w zakresie zawartosci
dwutlenku siarki, tlenkdw azotu oraz ozonu zakwalifikowano do strefy A.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg odpowiednio
poziomoéw dopuszczalnych lub poziomdw docelowych. Kwalifikacja do klasy B oznacza, ze w tym zakresie
stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomow dopuszczalnych, lecz nie przekraczajag pozioméw
dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stezenia
zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszone o margines
tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy
docelowe.
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Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia poziomdw dopuszczalnych zostaty opracowane programy ochrony
powietrza wskazujgce kierunki dziatan niezbednych do przywrdcenia standardow jakosci powietrza.

Klimat akustyczny
Na klimat akustyczny gminy Obrowo wptywa wystepowanie lokalnych Zrédet hatasu, do ktérych zalicza sie

gtéwnie hatas komunikacyjny. Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania wystepujg
lokalne Zrédta hatasu, ktore mogg powodowacé przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu okreslonych
dla pory dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. 204r., poz. 112). Obowigzujace obecnie wartosci
wskaznikow dtugookresowych mieszczg sie w przedziatach: dla poziomu dzienno-wieczorno-nocnego Lown 50—
70 dB, dla dtugookresowego poziomu hatasu w porze nocy Ln 45-65 dB; w przypadku wskaznikéw
krotkookresowych: dla poziomu rownowaznego hatasu w porze dnia Laegp 50-68 dB, dla poziomu
rownowaznego hatasu w porze nocy Laegn 45—60 dB.

Klimat akustyczny srodowiska obszaru opracowania ksztattowany jest przez hatas komunikacyjny drogowy i
kolejowy. Do czynnikdw majgcych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego naleza: natezenie ruchu,
struktura strumienia pojazddw, a zwtaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego, stan techniczny pojazdow,
rodzaj i stan techniczny nawierzchni, charakter zabudowy (zagospodarowanie) terendw otaczajgcych.

Z racji tego, ze przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 10 tgczaca Lubieszyn z Ptoriskiem badano skutki
natezenia ruchu i towarzyszgcego mu hatasu na mieszkancow. W wyniku badan stwierdzono nieznaczne
przekroczenia wskaznikéw LDWN oraz LN siegajgce maksymalnie 10 dB dla budynkéw znajdujacych sie w
bezposrednim sgsiedztwie tej drogi, a ruch sredniodobowy na niej, w zaleznosci od fragmentu trasy waha sie
miedzy 8 912 a 15 656 pojazddw, przy czym liczba pojazddw rosnie w miare zblizania sie do zachodniej granicy
gminy. Hatas komunikacyjny wystepuje rowniez wzdtuz drég wojewddzkich, na ktérych ruch sredniodobowy
waha sie miedzy 2 877 a 4 569 pojazdow.

Natomiast do czynnikdw majgcych wptyw na poziom emisji hatasu kolejowego mozna zaliczyé: predkosé, z
ktdrg porusza sie pociag, dtugosc taboru, stan torowiska, lokalizacja torowiska wzgledem istniejgcego terenu,
stan techniczny taboru, a takze rodzaj podtoza torowiska. Gmine przecina jedna jednotorowa linia kolejowa,
przez ktdérg dziennie przemieszczajg sie zaledwie 3 pociagi pasazerskie oraz niewielka liczba pociggow
towarowych. Zatrzymujg sie one na dwdch stacjach znajdujgcych sie w granicy opracowania w Obrowie oraz w
Dobrzejewicach. Hatas emitowany przez tabor kolejowy nie ma wiekszego znaczenia réwniez ze wzgledu na
subiektywnie mniejszg dokuczliwo$¢ i ograniczenia kursowania pociggdw osobowych.

Na terenie gminy nie wystepujg ucigzliwe zaktady przemystowe, ktore mogtyby wptywac na komfort akustyczny
mieszkancéw.

W oparciu o Generalny Pomiar Ruchu z 2015 roku, SDR ($redni dobowy ruch) dla drég krajowych oraz drog
wojewddzkich przebiegajgcych przez teren gminy przedstawia ponizsza tabela.

SDR hod SDR hod
Nr drogi Nazwa odcinka SDR ogétem samochody .sa.moc ody
osobowe ciezarowe
Lubicz skrzyz.. z I?W657 - 15 656 12 153 2169
DK 10 Dobrzejewice
Dobrzejewice - Czernikowo 10792 7911 1990
Czernikowo - Kikét 8912 5671 2123
Silno — Osiek 3276 3004 36
DW 258
Osiek - Obrowo 2987 2598 75
Dobrzejewice 2877 2382 161
DW 569 :
Golub-Dobrzyfi - 3321 2991 89
Dobrzejewice
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DW 654 Silno — Ztotoria - Torun 4569 4236 50

Pola elektromagnetyczne

Zrédta pola elektromagnetycznego mogg by¢ naturalne oraz sztuczne i moga mieé rézng czestotliwoéé. Do
sztucznych zrodet naleza: stacje i linie elektroenergetyczne przede wszystkim wysokich i najwyzszych napieé,
stacje nadawcze radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii komérkowych.

Przez teren gminy Obrowo przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ NN220kYV,
wysokiego napiecia WN110kV oraz S$redniego napiecia SN15kV. Przed oddziatywaniem pola
elektroenergetycznego obowigzuje strefa ochronna, zwana pasem technologicznym mierzona od skrajnego
przewodu linii o szerokosci od 5m dla linii SN, 15m dla linii WN oraz do 40m dla linii NN. Jednakze na terenie
gminy nie prowadzono badan poziomu pdl elektromagnetycznych oraz dotyczacych oddziatywania
promieniowania na Srodowisko, a w szczegdlnosci na zdrowie mieszkaricdw. Niemniej mozna przypuszczac, ze
aktualnie miejscami niesprzyjajacymi dla ludnosci gdzie wystepujg pola elektromagnetyczne sg linie wysokiego
napiecia. Ponadto na obszarze gminy znajduje sie 6 stacji bazowych telefonii komorkowych.

Przyrodnicze powigzania obszaru gminy z otoczeniem

Przyrodnicze powigzania na obszarze kraju oraz w skali miedzynarodowej zachodzg przede wszystkim pomiedzy
obszarami nalezgcymi do systemu obszaréw chronionych. Sg to parki narodowe, parki krajobrazowe, rezerwaty
przyrody, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne
oraz zespoty przyrodniczo — krajobrazowe. Ponadto osnowe przyrodniczego systemu obszaréw chronionych
tworzy uktad hydrograficzny oraz orograficzny.

Na terenie gminy Obrowo znajdujg sie Obszary Natura 2000: ,Nieszawska Dolina Wisty oraz ,,Dolina Dolnej Wisty",
ktére pokrywajg sie swoimi obszarami, niewielki fragment obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Drwecy”, a
takze trzy uzytki ekologiczne: bagno ,Opdlnica” oraz dwa inne nieposiadajgce nazwy. Sama gmina otoczona jest
formami ochrony przyrody, od strony zachodniej i pétnocnej oprocz obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina
Drwecy” znajduje sie obszar chronionego krajobrazu ,,Drumliny Zbdjeriskie”, od wschodu granice gminy wyznacza
obszar chronionego krajobrazu ,,Niziny Ciechocinskiej” oraz uzytek ekologiczny ,Zielona Kepa”, okoto kilometra na
potudniowy-zachdéd od granic gminy znajduje sie obszar chronionego krajobrazu ,,Wydmowy na potfudnie od
Torunia” oraz obszar Natura 2000 ,Wydmy Kotliny Torunskiej” pokrywajgce sie obszarem. Ponadto teren gminy
znajduje sie w granicach obszaru ,Zielonych Ptuc Polski”.

Z tego wzgledu wszystkie elementy srodowiska przyrodniczego na obszarze gminy majg okreslone znaczenie w
sieci powigzan przyrodniczych. | tak wszelkie struktury liniowe, pasmowe petnig role lokalnych korytarzy
ekologicznych, a struktury punktowe, skupiska zieleni petnig role lokalnych weztéw ekologicznych.

Do lokalnych, mniejszych ranga korytarzy ekologicznych na obszarze gminy Obrowo mozna zaliczy¢ przede
wszystkim uktady zadrzewien, aleje wzdtuz drdg oraz zielen towarzyszacg ciekom wodnym, a zwtaszcza lasy i
zadrzewienia towarzyszace Wisle.

Wszystkie te elementy, tworzgce system wzajemnych powigzan, wptywajg pozytywnie na funkcjonowanie
Srodowiska przyrodniczego gminy. Jednakze wskazane jest by struktury niepetne lub przerwane podlegaty
uzupetnieniu tak, aby uktad powigzan przyrodniczych mogt w petni spetniac swojg funkcje.

Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrong

Na obszarze gminy Obrowo zostaty wyznaczone sie nastepujgce formy ochrony przyrody okreslone w ustawie o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. i s3 to:

e  (Obszar Natura 2000 — SOO PLH 040012 , Nieszawska Dolina Wisty”;

e  Obszar Natura 2000 — OSO PLB 040003 , Dolina Dolnej Wisty”;

e  Obszar Chronionego Krajobrazu ,Doliny Drwecy”;

e Uzytki ekologiczne;

e Pomniki przyrody.
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Obszar Natura 2000 — dyrektywa siedliskowa (SOO) PLH 040012 ,Nieszawska Dolina Wisty”
Ostoja potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w potudniowo-

wschodniej czesci Kotliny Torunskiej. Jej granice przebiegajg wzdtuz krawedzi skarpy terasy zalewowej i watow
przeciwpowodziowych rzeki Wisty miedzy Nieszawg a ujsciem Drwecy. Jej podfoze stanowig mady, bedace
pozostatoscig po ostatnim zlodowaceniu na terenie Polski. Okresowo, przy srednim stanie wéd, spod lustra wody
wynurzajg sie piaszczysto-muliste fawice porosniete roslinnoscig efemeryczng. Na jej terenie znajdujg sie
okresowo zalewane tereny nadbrzezne z wyspami i groblami przy nizszym stanie rzeki. Takim przyktadem na
obszarze Nieszawskiej Doliny Wisty jest miedzy innymi Kepa Dzikowska. Poza tym wystepujg tam starorzecza, w
ktérych rozwija sie roslinnos¢ wodna. Na tym terenie chronionym znajduje sie 10 rodzajow siedlisk z zatacznika |
Dyrektywy Siedliskowej oraz 12 gatunkow z zatgcznika Il oraz liczne gatunki ptakéw, ktorym to sprzyja obecnosé
wielu piaszczystych wysp i ptycizn na tym obszarze. Poza tym wystepuje wiele gatunkow chronionych roslin,
utrzymujg sie tu reliktowe stanowiska psammofitow. Obszar Nieszawskiej Doliny Wisty jest oznaczony jako teren
priorytetowy dla ochrony w sieciach ECONET i IBA.

W granicach Obszaru Natura 2000 , Nieszawska Dolina Wisty” znajduje sie tacznie dziewiec typow siedlisk, sposréd
nich w gminie Obrowo znajduja sie ptaty siedlisk 6510 Nizowe i gdrskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie oraz
91EO0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, bedgcy siedliskiem priorytetowym.

Obszar Natura 2000 — dyrektywa ptasia (OSO) PLB 040003 , Dolina Dolnej Wisty”
Obszar ten w rejonie gminy Obrowo pokrywa sie granicami z obszarem Nieszawskiej Doliny Wisty, zatem

charakterystyka obszaru w rejonie gminy jest identyczna. Caty teren biegnie wzdtuz Wisty od Wtoctawka do
Przegaliny i obejmuje swym zasiegiem Pradoline Torunsko-Eberswaldzkg wraz z Kotling Toruniska, wtasciwg Doline
Dolnej Wisty oraz fragment Zutaw Wislanych. Obszar ten stanowi miejsce gniazdowania okoto 180 gatunkéw
ptakow, z ktérych najliczniejszymi sa mewa smieszka, zuraw, czapla, czy gagot krzykliwy. Ponadto stanowi ostoje
dla ptakéw migrujacych i zimujgcych. Na terenie obszaru chronionego znajduja sie co najmniej 44 gatunki ptakow
objete zatacznikiem | Dyrektywy Ptasiej. Poza wymienionymi wczesniej gatunkami ptakéw mozna spotkac rzadsze
okazy, miedzy innymi bielika, nurogesi, rybitwy rzecznej czy tez ostrygojada.

Obszar chronionego krajobrazu ,Doliny Drwecy”

Teren objety obszarem chronionego krajobrazu rozcigga sie na odlegtos¢ okoto 85 km od granicy z wojewddztwem
warminsko-mazurskim na pétnoc od Brodnicy az do samego ujScia Wisty w okolicy wsi Ztotoria. Rejon ten
charakteryzuje sie duza rozciggtoscia nie tylko dzieki samej Dolinie Drwecy, ale réwniez dzieki jej odgatezieniom
miedzy innymi terenom wzdtuz Strugi Rychnowskiej, Rypienicy oraz rynny Jezior Wadzynskich. Sama Dolina
Drwecy oddziela Garb Lubawski od Pojezierza Brodnickiego oraz Pojezierze Dobrzynskie od Pojezierza
Chetminskiego. Charakterystyczne dla tego obszaru jest znaczne pokrycie lasem, przekraczajace 35%. Jest to
najwiekszy pod wzgledem powierzchni obszar chronionego krajobrazu w wojewddztwie kujawsko-pomorskim.
Jego granice oraz zasady ochrony sg okreslone uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego nr
XXXVIII/656/17 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.

Uzvytki ekologiczne

Uzytkami ekologicznymi wedtug ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2020 poz. 55, tekst
jednolity ze zmianami) sg ,,zastugujace na ochrone pozostatosci ekosystemow, majgcych znaczenie dla zachowania
roznorodnosci biologicznej — naturalne zbiorniki wodne, $rodpolne i srodlesne oczka wodne, kepy drzew i
krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy,
kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybow,
ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania”. Na terenie gminy Obrowo znajdujg
sie 3 uzytki ekologiczne objete centralnym rejestrem form ochrony przyrody.
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. . POWIERZCHNIA OBREB I NR NAZWA AKTU
LP | NAZWA UZYTKU | RODZAJ UZYTKU
(ha) DZIALKI
Uchwata nr XXVI11/174/2005 Rady
Gminy w Obrowie z dnia 29 listopada
2005 r. ws. ustanowienia uzytkow
e Obory nr. dz. ekologicznych na gr}u’ntach
1 ,Opdlnica Bagno 27,61 stanowigcych wtasno$¢ Skarbu
2047 . )
Panstwa bedacych w Zarzadzie
Nadlesnictwa Dobrzejewice (Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. z 2005 r. nr 149, poz.
2854)
Obrowo, DZ. NR Rozporzgdzenie nr 1/2004 Wojewody
2 - Bagno 2,56 . ) )
355/4LP Kujawsko-Pomorskiego z dnia 19
stycznia 2004 r. ws. uznania za uzytki
Stajenczynki dz. i i. Kuj.-
3 . Bagno 18,22 jenczynki az ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z

nr 182LP, 183LP

2004 r. nr 8,poz. 76)

Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej wartosci

przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi

cechami, wyrdzniajgcymi je wsrdéd innych twordw, okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub

obcych, zrodta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie (ustawa o ochronie przyrody z
dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. z 2020, poz. 55, tekst jednolity ze zmianami)).
Na terenie gminy Obrowo znajduje sie 11 obiektéw uznanych przez Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody za

pomniki przyrody. Sg to drzewa, grupy drzew oraz jeden inny obiekt bedgcy pomnikiem przyrody.

LP | OBREB PRZEDMIOT GATUNEK MIEJSCE OZNACZENIE DATA
EWIDENCYJNY | OCHRONY PUBLIKACII DZIENNIKA PUBLIKACII
USTAWOWEGO
1 Zebowo Pagorek Dz. Urz. WRN w Dz. Urz. Woj. Rady 1980-03-15
Toruniu Narodowej w Toruniu
nrlpoz.6
2 Silno Pojedyncze Dab szyputkowy | Dz. Urz. WRN w Dz. Urz. Woj. Rady 1981-05-11
drzewo Toruniu Narodowej w Toruniu
nrlpoz.3
3 tazyn ll Pojedyncze Jesion wyniosty Dz. Urz. WRN w Dz. Urz. Woj. Rady 1984-03-09
drzewo Toruniu Narodowej w Toruniu
nrlpoz.3
4 tazyn ll Grupa 3 drzew Dab szyputkowy, | Dz.Urz. Woj. Dz. Urz. Woj. Tor. nr 30 | 1994-11-16
jesion wyniosty, Torunskiego poz. 205
klon jawor
5 tazyn Il Pojedyncze Lipa Dz. Urz. Woj. Dz. Urz. Woj. Tor. nr 30 | 1994-11-16
drzewo drobnolistna Torunskiego poz. 205
6 Smogorzewiec Grupa 2 drzew Wiaz szyputkowy | Dz. Urz. Woj. Dz. Urz. Woj. Tor. nr 4 1996-03-08
Torunskiego poz. 22
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7 Stajenczynki Pojedyncze Dab szyputkowy | Dz. Urz. Woj. Dz. Urz. Woj. Tor. nr 4 1996-03-08
drzewo Torunskiego poz. 22
8 Obory Pojedyncze Dab szyputkowy | Dz. Urz. Woj. Dz. Urz. Woj. Tor. nr 34 | 1998-11-20
drzewo Torunskiego poz. 288
9 Dzikowo Pojedyncze Lipa Dz. Urz. Woj. Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. | 2007-11-13
drzewo drobnolistna Kujawsko- nr 124 poz. 1862
Pomorskiego
10 | Dzikowo Pojedyncze Lipa Dz. Urz. Woj. Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. | 2007-11-13
drzewo drobnolistna Kujawsko- nr 124 poz. 1862
Pomorskiego
11 | Osiek nad Wistg Grupa 2 drzew Jesion wyniosty Dz. Urz. Woj. Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. | 2011-12-08
Kujawsko- nr 276 poz. 2791
Pomorskiego
Ponadto na terenie gminy znajdujg sie trzy korytarze ekologiczne: korytarz ekologiczny Lasy Czernikowskie (GKPnC-
12A), Dolina Drwecy (KPnC-13E) wytyczone w 2011 r oraz Dolina Dolnej Wisty (GKPnC-10B). jako mapa korytarzy
istotnych dla populacji duzych ssakéw lesnych oraz spojnosci siedlisk lesnych i wodno-btotnych w skali krajowe;j i
kontynentalne] oraz korytarze ekologiczne wytyczone w 2005 r. na zlecenie Ministerstwa Srodowiska dla obszaréw
Natura 2000 z uwzglednieniem potrzeb ochrony kluczowych gatunkéow duzych ssakéw, tj. korytarz Dolna Drwecy
— Dolina Dolnej Wisty Zachodni (GKPnC-6B) oraz Wschodnia Dolina Noteci (GKPnC-7A).
3.4. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gmina Obrowo, to gmina o charakterze rolniczym, potozona na obszarze znanym z bardzo dobrych warunkoéw dla
rolnictwa. Uzytki rolne stanowig najwiekszg czes¢ w catej strukturze gruntéw i stanowig 52,4% wszystkich gruntow.
Grunty orne z kolei stanowia 43,4% powierzchni gminy i zajmowaty zdecydowang wiekszo$¢ uzytkéw rolnych,
pastwiska obejmowaty 3,6% powierzchni gminy, tgki 2,8%, a sady zaledwie 0,8% powierzchni. Pod wzgledem
jakosciowym i bonitacyjnym gmine charakteryzujg gleby klasy Il oraz IV, stanowigce tgcznie ponad potowe
powierzchni gleb wystepujgcych na tym obszarze.

Wedtug danych Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r. strukturze funkcjonujgcych gospodarstw rolnych na terenie
gminy najwiecej wystepuje gospodarstw matych majgcych powierzchnie od 1 ha do 5 ha stanowigc prawie 31,5%
wszystkich gospodarstw rolnych oraz srednich gospodarstw majacych powierzchnie miedzy 5 ha a 10 ha (22,6%).
Gospodarstwa bardzo duze, majace powyzej 15 ha powierzchni stanowity 16,4% catosci gospodarstw. Srednia
powierzchnia gospodarstwa w gminie jest do$¢ wysoka i wynosi 12,8 ha. Z racji gleb przyzwoitej jakosci znajdujgcych
sie na obszarze gminy przewazajg uprawy zbdz ktdre stanowig 80% wszystkich upraw na tym terenie. Przewazajg
wsérdd nich uprawy pszenzyta ozimego, mieszanek zbozowych jarych oraz jeczmienia jarego. Nieco mniejszg role
na terenie gminy odgrywa hodowla, przede wszystkim trzody chlewnej. Gospodarstwa rolne zlokalizowane sg
gtéwnie w pétnocnej i pdtnocno-wschodniej czesci gminy z nielicznymi gospodarstwami w jej potudniowej czesci z
ograniczong mozliwoscig uprawy ze wzgledu na duzy udziat lasdow na tym obszarze.

e  Struktura gospodarstw rolnych wg grup obszarowych uzytkéw rolnych w gminie Obrowo wg PSR z

2010r.
Liczba gospodarstw Liczba gospodarstw
Grupy obszarowe i . .
ogdtem indywidualnych
do 1ha 130 130
1do5ha 257 257
5do 10 ha 185 185
10do 15 ha 111 111
15ha i wiecej 134 133
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Ogdtem 817 816

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010r.

mdo lha
Em1ldo5ha
m5do 10 ha
W 10do 15 ha

W 15ha i wiecej

e  Struktura upraw w gminie Obrowo wg PSR z 2010r.

Wyszczegdlnienie Powierzchnia w ha
Zboza razem 4 441,19
Ziemniaki 74,40

Uprawy przemystowe (429,50

Buraki cukrowe 275,09

Rzepak i rzepik 154,41

Warzywa gruntowe 1,30

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010r.

e  Struktura zwierzat hodowlanych w gminie Obrowo wg PSR z 2010r.

Wyszczegdlnienie Liczba sztuk
Bydto razem 5204
Trzoda chlewna razem 21099
Konie 75
Dréb razem 14 604

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010r.

3.5. Stan |lesnej przestrzeni produkcyjnej

Na terenie gminy Obrowo lasy zajmuja 37,6% jej powierzchni. Cata gmina znajduje sie w granicach nadle$nictwa
Dobrzejewice w obrebie Dobrzejewice. Powierzchnia gruntow lesnych na terenie opracowania wynosi 6 216,47 ha.
Ponad 82,7% wszystkich lasow stanowig lasy nalezgce do Skarbu Panstwa - jest to 5 142,47 ha. Pozostate lasy o
powierzchni 1 074 ha sg lasami prywatnymi. Granice gtéwnego kompleksu lesSnego na terenie gminy wyznacza linia
kolejowa przecinajgca gmine, las rozcigga sie na potudnie od niej. Wiekszo$¢ laséw to lasy ochronne, lasy
gospodarcze wystepujg gtownie w potudniowo-wschodniej czesci gminy, w okolicy miejscowosci teg-Osiek.
Dominujgcym typem siedlisk sg kontynentalne bory mieszane, kontynentalne $rédlgdowe bory sosnowe w
kompleksie boru swiezego, a w pdtnocnej stabo zalesionej czesci gminy przewazajg grady subkontynentalne lipowo-
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debowo-grabowe w odmianie srodkowopolskiej. W wystepujgcym naturalnym drzewostanie przewaza sosna
zwyczajna, wsparta o gatunki drzew lisciastych takich jak brzoza i olsza czarna.

Gmina Obrowo przewodzi w powiecie torunskim w produkcji grubizny drzewnej. W 2017 roku na terenie gminy
pozyskano 920 m3 grubizny i byto to o ponad 500 m* wiecej niz $rednia dla powiatu toruriskiego.

Lasy spetniajg réznorodne funkcje, zapewniajg stabilizacje stosunkéw wodnych, ochrone gleb przed erozjg,
ksztattujg klimat, tworza warunki dla zachowania potencjatu biologicznego gatunkdéw i ekosystemdw, zachowuja
roznorodnosc i ztozonosc¢ krajobrazu.

Gospodarka lesna na terenie laséw w granicach gminy Obrowo prowadzona jest na podstawie:

1) Planu Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Dobrzejewice na okres 1.01.2014 —31.12.2023,

2) przepisdw odrebnych obejmujgcych tereny Obszaru Chronionego Krajobrazu i Obszaréw Natura 2000.

Krajobraz kulturowy Gminy Obrowo
Na krajobraz kulturowy gminy Obrowo sktadajg sie powstate sieci osadnicze wraz z zachowanymi ksztattami pdl
uprawnych, terenami lesno — tgkowymi.

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

Historia

Pierwsza wzmianka o miejscowosci Obrowo pochodzi z 1309 roku. W okresie tym wie$ nalezata do mieszczan
torunskich i podlegata jako jeden z grodow pod parafie w Czernikowie. W 1392 roku Obrowo, wraz z innymi
miejscowosciami ziemi dobrzynskiej zostato zastawione Krzyzakom przez Ksiecia Wtadystawa Opolczyka w roku, a
krol Wtadystaw Jagietto odzyskat jg dopiero po 13 latach, w roku 1405.

W czasach Polski szlacheckiej, w roku 1564, wiekszos¢ wsi Obrowo nalezata do Mikotaja Dziatyrskiego. W roku
1633 biskup ptocki Stanistaw, biskup kujawski Maciej oraz bracia tubienscy rozstrzygneli miedzy sobg obreby
diecezji. W wyniku tego podziatu parafie takie jak Obrowo, t3zyn oraz Osiek nad Wistg nalezaty do diecezji ptockiej,
za$ parafie w Dobrzejewicach, Ztotoryi, Nowogrddku i Ciechocinie do diecezji kujawskiej. Wyzej opisany podziat
zostat zaakceptowany przez papieza Urbana VIII bullg papieskg w roku 1639. W graniach roku 1673 Obrowo
znajdowato sie w rekach Szymona Tarnowskiego, herbu Rola.

Do lat piecdziesigtych XVIII wieku wtascicielami Obrowa byta rodzina Nateczéw. Do roku 1708 wies nalezata do
Jana, a kolejno do Kazimierza. W drugiej potowie XVIII wieku, w wyniku rodzinnych koneksji, Obrowo trafito w rece
rodziny Romockich. W latach 1761 — 1808 nalezata ona do Jana, nastepnie do jego syna Hieronima Romockiego, a
od 1844 roku do Ignacego Romckiego — wnuka Jana. Rodzina Romockich, poza Obrowem, byta takze wtascicielem
wsi takich jak Mniszek, Bartoszewo, Skrzypkowo oraz Zebdwiec. W latach 1824-1825, w okresie posiadania
Obrowa przez Hieronima Romockiego mieszkat i koncertowat tam Fryderyk Chopin. W 1831 roku przez Obrowo
przeszta epidemia cholery znaczaco zmniejszajaca liczbe mieszkancow.

Obrowo stato sie siedzibg gminy w latach 1866 — 1880, zaraz po miejscowosci Osiek nad Wistg. W tym okresie wies
nalezata do rodziny Ramlau, a kolejno do rodziny Rudowskich. Po roku 1896 majatek znajdowat sie w rekach
Romana Goéreckiego, ktory dwa lata pdzniej przebudowat dwor. W 1929 roku dobytek liczyt ogdétem 1087 ha
powierzchni. Po $mierci Romana wies przeszta w rece jego syna Mariana Géreckiego. W okresie Il wojny Swiatowej,
we wrzesniu 1939 roku, razem z innymi reprezentantami dobrzynskiego ziemianstwa, zostat aresztowany przez
Niemcow oraz wywieziony w okolice Krélewca. Przypuszczalnie zostat zamordowany przez hitlerowcéw na
przetomie lat 1939 i 1940. Owczesna siedziba ziemiariska obecnie jest budynkiem Urzedu Gminy Obrowo.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
W gminie Obrowo znajduje sie 9 obiektéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdw. Zestawienie wszystkich
obiektéw, ktére zostaty objete ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 poz. 282 tekst jednolity ze zmianami) przedstawia ponizsza tabela.
Spis obiektow pochodzi z rejestru zabytkdw nieruchomych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Toruniu.
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Lp. Miejscowosc Obiekt Nr rejestru Data wpisu
Kosciot Parafialny p.w. Sw. Wawrzyrica A/1548 12.01.2010
1. Dobrzejewice - —
Ogrodzenie terenu przykoscielnego z
A/1548 12.01.2010
bramg
Kosciot fial w. $w. Ap. Piotra i
osciot parafialny p.w. Sw. Ap. Piotra i AJ1277 03.04.2007
. Pawta
2. tazyn — ‘
Cmentarz przykoscielny w graniach
) A/1277 03.04.2007
ogrodzenia
zespo6t dworsko-parkowy:
P , P Y A/547 23.08.1982
. dwoér
3. tazyn
Park A/548 06.09.1982
dwor A/1605 12.12.2011
4. Obrowo
park dworski A/613 14.12.1984
5. Silno Komora celna, ob. budynek gospodarczy A/903 30.12.2005

Zrddfo: Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Toruniu

4.3. Obiekty bedace w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw

W gminie Obrowo znajdujg sie obiekty zabytkowe wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw. Sg to zabytki

architektury i budownictwa, w tym zespoty i obiekty o lokalnych walorach historycznych.

W tabelach ponizej zostat zamieszczony wykaz obiektow zabytkowych nieruchomych, ujetych w wojewddzkiej

ewidencji zabytkéw (aktualny na styczen 2018r.).

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - stan na styczeri 2018 r.

Numer Miejscowosé Numer dziatki Obiekt Czas powstania
1. Brzozéwka cmentarz ewangelicki pot. XIX w.
2. Dobrzejewice cmentarz parafialny pot. XIX w.
3. Dobrzejewice cmentarz przykoscielny k. XIX w.
4. Dobrzejewice park dworski k. XIX w.
budynek mieszkalny /z zespotu dawnej
5. Dobrzejewice 242/2 y ) ) v/ P J ok. 1937 r.
stacji kolejowej/
6. Dobrzejewice 195/3 Szkota 1928 r.
o 211/1, 211/3, _
7. Dobrzejewice budynek mieszkalny pocz. XX w.
211/4
8. Dobrzejewice 267/1 dom drewniany ok.1922r.
_ , ) koniec XIX w., przeb. 2
9. Dobrzejewice 115 Dom Ludowy Kétka Rolniczego
pot. XX w.
10. Dzikowo 113/390 budynek mieszkalny 1 pot. XX w.
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11. Obrowo, ul. cmentarz ewangelicki 2 pot. XIX w.
Gtogowo

12. Séongeo/wo /tereny Schron lata 40. XX w.

13. Gtogowo schron Il (droga do Dobrzejewic) 1 ¢éw. XX w.

14. Gtogowo Bunkier ok. 1940 .

15. Kuzniki 65/1 budynek mieszkalny 1 ¢éw. XX w.

16. tazyn cmentarz parafialny pot. XIX w.

17. tazyn 171/1,171/2 Szkota pocz. XX w.

18. tazyn 171/5 dom z gankiem drewnianym 1 pot. XX w.

19. tazynek 145 budynek mieszkalny 1 ¢éw. XX w.

20. tazynek 103/3 budynek mieszkalny pot. XX w.

21. tazynek 174/1 szkota podstawowa pocz. XX w.

22. tazynek 186, 187 budynek mieszkalny przet. XIX i XX w.

23. tazynek 119 dom drewniany 1 pot. XX w.

24. tazynek budynek mieszkalny 1914 r.

25. tazynek 17/1 budynek mieszkalny lata 40. XX w.

26. tazynek 77/2 budynek mieszkalny pocz. XX w.

27. tazynek 145 budynek gospodarczy 1 ¢éw. XX w.

28. tazynek 103/2 Remiza pot. XX ww.

29. tazynek dom drewniany tzw. Bezarabka lata 40. XX w.

30. teg-Osiek cmentarz ewangelicki pot. XIX w.

31. teg-Osiek budynek mieszkalny przet. XIX i XX w.

32. teg-Osiek budynek mieszkalny przef. XIX XX w.,
przeb. 2 pot. XX w.

33. Nowy Swiat 246/2,253/10 dom drewniany 2 pot. XIX w.

34, Nowy Swiat 246/2 Stodota 2 pot. XIX w.

35, Nowy Swiat 247/3 dom drewniany 2 pot. XIX w., przeb. 2
pot. XX w.

36. Obory cmentarz ewangelicki pot. XIX w.

37. Obrowo 151/8 budynek stacyjny ok. 1937r.

38. Obrowo 170 budynek mieszkalny lata 30. XX w.

39. Obrowo cmentarz przykoscielny 1927 -1930r.
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40. Obrowo cmentarz parafialny 2 pot. XIX w.

41. Osiek nad Wistg 31, 36/3, 82 Kosciot Najswietszego Serca Pana Jezusa 1927 -1930r.
42. Osiek nad Wistg 63/2, 63/3 plebania przet. XIX i XX w.
43, Osiek nad Wistg 63/3, 63/2 plebania pocz. XX w.

44, Osiek nad Wistg 424 dom drewniany pocz. XX w.

45, Osiek nad Wistg 96/1 budynek mieszkalny pocz. XX w.

46. Osiek nad Wistg 113/2 budynek mieszkalny 1920,

47. Osiek nad Wistg 107/8 budynek mieszkalny 1 pot. XX w.

48. Osiek nad Wistg 426 budynek mieszkalny pocz. XX w.

49, Osiek nad Wistg Chatupa przet. XIX i XX w.
50. Osiek nad Wistg 109 Zagroda przet. XIX i XX w.
51. Silno cmentarz ewangelicki pot. XIX w.

52. Silno cmentarz gréb nauczyciela Paula Heinza 1945,

53. Silno 291/1, 292/2 budynek mieszkalny przet. XIX i XX w.
54. Silno 39/2,40/2 Szkota Podstawowa pocz. XX w.

55. Silno 30 budynek mieszkalny przet. XIX i XX w.
56. Silno 44/2 budynek mieszkalny przet. XIX i XX w.
57. Silno 286/1 budynek mieszkalny przet. XIX i XX w.
58. Silno 288/1 budynek mieszkalny przet. XIX i XX w.
59. Silno 39/2,40/2 Stodota pocz. XX w.

60. Skrzypkowo 126/1 Dom modlitwy i szkota ewangelicka 2 pot. XIX w.

61. Skrzypkowo cmentarz ewangelicki pocz. XX w.

62. Skrzypkowo cmentarz ewangelicki pocz. XX w.

63. Skrzypkowo 33/1 budynek mieszkalny pocz. XX w.

64. Zawaty 34/2 dom drewniany tzw. Bezarabka lata 40. XX w.
65. Zawaty dom drewniany tzw. Bezarabka lata 40. XX w.
66. Zebowo 247/14 Patac przet. XIX i XX w.
67. Zebowo 247/17, 247/27 czworaki przet. XIX i XX w.
68. Zebowo 32/1 budynek mieszkalny pocz. XX w.

69. Zebowo park dworski
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1668 r.,1831r., 1858

70. Zebowo cmentarz choleryczny ]

71. Zebowo 7/3 dom drewniany tzw. Bezarabka lata 40. XX w.
72. Zebowo budynek mieszkalny ok. 1940 .
73. Zebowiec 63/6 budynek mieszkalny pocz. XX w.

Zrédto: Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Toruniu
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4.4, Zabytki archeologiczne

Zgodnie z art. 3 pkt. 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2020, poz. 282 tekst jednolity)
zabytek archeologiczny, to zabytek nieruchomy, bedgcy powierzchniowg, podziemna lub podwodng pozostatoscia
egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujacych sie w nich wytwordéw badz
ich sladow lub zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

Obszar gminy jest bogaty w liczne stanowiska archeologiczne. Reprezentujg one rézne okresy, od neolitu po
sredniowiecze oraz kultury pradziejowej, tuzycka, przeworska, prapolska i polskg. Miedzy innymi s3 to
cmentarzyska z okresu kultury pucharow lejkowatych, kultury tuzyckiej, a takze osady i punkty osadnicze o duzej
wartosci.

4.5. Dobra kultury wspétczesnej
Pod pojeciem dobra kultury wspotczesnej nalezy rozumieé niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki,
miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkdw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace
uznanym dorobkiem wspotczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.
W gminie Obrowo obserwuje sie dobra kultury wspotczesnej. Wyrdznia sie m. in.:
- Pomnik Ku Czci Ofiar Terroru Hitlerowskiego — potozony miedzy Obrowem a Osiekiem nad Wistg,
- Pomnik Ku Czci Zmartych Na Cholere — potozony we wsi Zebowo.

4.6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym — granice krajobrazéw priorytetowych
Na chwile obecng teren gminy Obrowo nie jest objety audytem krajobrazowym, z tego wzgledu nie wyznaczono w
studium granic krajobrazéw priorytetowych.

Gmina Obrowo nalezy do gmin o przecietnym potencjale turystycznym. Pomimo znajdowania sie w urozmaiconym
przyrodniczo terenie wraz z obszarami chronionymi rywalizacje o turystéw przegrywa z Toruniem oraz ze
znajdujacym sie po przeciwnej stronie Wisty Ciechocinkiem. Baza noclegowa w gminie nie jest rozbudowana,
wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w gminie Obrowo znajduje sie 69 miejsc noclegowych. Umiejetne
zarzadzanie i promowanie waloréw krajobrazowych moze jednak wptynaé pozytywnie na stan bazy turystycznej w
gminie.

Gtowne atrakcje turystyczne w gminie to m.in.:

e obszary Natura 2000,

e  zespoty Dworsko-Parkowe w tgzynie, Obrowie oraz Zebowie,

e  szlaki turystyczne,

e  koscioty Osieku nad Wistg, tazynie i Dobrzejewicach

e jezioro w Osieku nad Wistg,

Osiecka Izba Regionalna.

Szlaki turystyczne:
Na terenie gminy Obrowo mozna korzysta¢ z przygotowanych szlakéw turystycznych: pieszych, rowerowych i
konnych, ktére stanowig idealne miejsce dla odpoczynku oraz poznania wartosci przyrodniczych i kulturowych

gminy.

Szlaki piesze
e szlak zétty Torun - Radomno — liczacy w catosci 160 km przebiega przez tereny lesne w gminie Obrowo, a
takze miejscowosc Brzozéwka i Szembekowo;

Trasy rowerowe
e  Zitotoria — Grabowiec — Silno — Osiek — otwarta w maju 2014 roku. Biegnie wsréd urokliwych laséw, drogi

wojewddzkiej do jeziora w Osieku nad Wista;
e  Wiélana Trasa Rowerowa (szlak czerwony) — na terenie gminy Obrowo przebiega od miejscowosci teg-
Osiek przez Osiek nad Wistg w kierunku do znajdujgcej sie poza obszarem gminy Ztotorii;
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e szlak czarny — taczacy Ztotorie, Smogorzewiec i Osiek nad Wistg gdzie trasa tgczy sie z Wislang Trasg
Rowerowa.

5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW GMINY OBROWO, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA ORAZ ZAPEWNIENIE
DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI

5.1. Rynek pracy
Charakterystyke rynku pracy na terenie gminy Obrowo obrazuje ponizsza tabela.

Rynek pracy gminy Obrowo w latach 2004-2017

Pracujacy bezrobotni zarejestrowani Ud%iéf bez.robotnych W Ii.czbie

lata: ludnosci w wieku produkcyjnym [%]
mezczyzni | kobiety | ogétem | mezczyzni | kobiety | ogdétem | meziczyini | kobiety | ogdtem

2004 202 321 523 407 467 874 13,4 16,8 15,0
2007 333 387 720 212 341 553 5,9 10,2 8,0
2010 384 516 900 327 431 758 7,6 11,0 9,2
2013 458 603 1061 373 468 841 7,8 10,7 9,2
2014 538 633 1171 341 434 775 6,9 9,5 8,1
2015 577 696 1273 301 420 721 5,9 8,9 7,3
2016 541 709 1250 264 390 654 5,0 8,1 6,4
2017 496 735 1231 260 402 662 4,8 8,1 6,3

Zrédto: Urzqd Statystyczny w Bydgoszczy

W roku 2007 zaobserwowano znaczgcy spadek liczby oséb bezrobotnych w stosunku do okresu wyjsciowego,
zanotowano spadek liczby bezrobotnych o 321 osdéb, co przyniosto spadek udziatu bezrobotnych o 7,0%.
Jednoczesnie wzrosta liczba pracujgcych w gminie o blisko 200 oséb. Przez nastepne 6 lat obserwowano niewielki
wzrost udziatu bezrobotnych do poziomu 9,2% i jednoczesnego wzrostu liczby bezrobotnych z 553 oséb w roku
2007 do 841 w 2013 roku. Réwnie szybko rosta jednak liczba 0séb pracujacych w gminie, ktdra to w tym samym
okresie wzrosta z 720 osdb do 1 061 oséb. Od 2014 roku bezrobocie w gminie zaczeto male¢ i w 2017 roku wynosito
6,3%. Malata tez liczba bezrobotnych, osiggajac najmniejszg wartosé¢ w roku 2016 (654 0sdb), ktdra to w roku 2017
zwiekszyta sie 0 8 osdb. Liczba pracownikdw pracujgcych w gminie maksymalng wartos¢ osiggneta w 2015 roku
(1 273 osoby) od tego czasu zaczeta powoli malec osiggajgc na 2017 rok 1 231 pracownikéw. W strukturze rynku
pracy gminy Obrowo wsrdod pracownikow zauwazalna jest przewaga kobiet. W 2017 roku na terenie gminy
zatrudnione byto 735 kobiet i 496 mezczyzn, a dysproporcja miedzy udziatem ptci wsréd pracownikéw rosta z roku
na rok. W kazdym roku badawczym przybywato pracujgcych kobiet, natomiast od 2015 roku nastepuje szybkie
zmniejszanie sie liczby pracujgcych mezczyzn. Jednoczesnie jednak zmniejsza sie liczba bezrobotnych mezczyzn
zarejestrowanych na terenie gminy, podczas gdy wsérdd kobiet trend spadkowy wsréd bezrobotnych jest
nieznacznie stabszy. Kobiety jednak stanowig wiekszos$¢ wsrdd oséb bezrobotnych, w roku 2017 zarejestrowanych
byto 402 kobiety oraz 260 mezczyzn. W udziale oséb bezrobotnych w stosunku do liczby ludnosci w wieku
produkcyjnym na terenie gminy réwniez wyzszy wskaznik notowany jest wsréd kobiet, na rok 2017 bezrobocie
wsrdd kobiet wynosito 8,1%, a wsrdd mezczyzn 4,8%.

5.2. Mieszkalnictwo
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Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Obrowo w latach 1995-2016 zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.

Zasoby mieszkaniowe gminy Obrowo w latach 1995-2016

Lata liczba mieszkan liczba izb powierzchnia
uzytkowa

mieszkan (m?)
1995 1728 6 601 124 710
2000 1804 6 989 134 186
2005 2488 10 647 230 306
2010 3381 15927 348 711
2012 3741 17 815 388 059
2013 3952 18 885 410 801
2014 4167 19949 432 651
2015 4 350 20 870 451171
2016 4567 21933 472 047

Zrédto: Urzqd Statystyczny w Bydgoszczy

W latach 1995- 2014 widoczny jest systematyczny wzrost liczby mieszkan oraz powierzchni mieszkan, przy czym
wyrazny wzrost liczby nowych mieszkan jest zauwazalny w 2005 r.

Przecietne wskazniki zasobéw mieszkaniowych gminy Obrowo w latach 2004-2016

przecietna przecietna
mieszkania na przecietna przecietna przecietna powierzchnia | powierzchnia
Lata 1000 liczba oséb na | liczbaizb w1 | liczba oséb na | uzytkowa 1 uzytkowa
mieszkaricow | 1 mieszkanie mieszkaniu 1izbe mieszkania | mieszkania na
(m?) 1 osobe (m?)
2004 255,9 3,91 4,23 0,92 91,3 23,4
2006 251,2 3,98 4,33 0,92 93,7 23,5
2008 250,9 3,99 4,44 0,90 96,0 24,1
2010 267,4 3,74 4,71 0,79 103,1 27,6
2012 273,6 3,65 4,76 0,77 103,7 28,4
2013 278,2 3,59 4,78 0,75 103,9 28,9
2014 280,5 3,57 4,79 0,74 103,8 29,1
2015 281,8 3,55 4,80 0,74 103,7 29,2
2016 286,0 3,50 4,80 0,73 103,4 29,6
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Zrédto: Urzqd Statystyczny w Bydgoszczy

Biorgc pod uwage przecietne wskazniki zasobow mieszkaniowych réwniez mozna zaobserwowad poprawe sytuacji
mieszkaniowej w gminie. Zmniejszyt sie wskaznik liczby mieszkancéw w przeliczeniu na jedno mieszkanie z 3,91 w
roku 2004 do 3,50 w roku 2016. Jednoczesnie zwiekszyta sie liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw z 255,9 do
286,0. Nowobudowane mieszkania posiadajg tez wiekszg liczbe pomieszczen, co spowodowato wzrost $redniej
ilosci izb na mieszkanie z 4,23 do 4,8 i spadek liczby oséb na jedng izbe z 0,92 do 0,73. Rosta réwniez przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania: z 91,3 m? w 2004 roku, osiggajgc maksymalng warto$é w 2013 roku (103,9
m?) ostatecznie nieznacznie malejgc do ostatniej znanej wartosci z 2016 roku (103,4 m?). Niezmiennie rosta jednak
w tym czasie przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na jedng osobe, z 23,4 m? w 2004 roku do 29,6 m? w
2016 roku.

5.3. Oswiata i wychowanie

Na terenie Gminy Obrowo funkcjonujg nastepujgce placowki oswiatowe:
e 2 zespoty szkét w Dobrzejewicach (wraz z liceum ogdlnoksztatcgcym) i Obrowie,
e 2 zespoty szkolno-przedszkolne w Brzozdwece i Osieku nad Wista,
e 2 szkoty podstawowe w tazynie i Zebowie,
e 1 szkota muzyczna | stopnia w Osieku nad Wista,
e 1 przedszkole publiczne w tazynie oraz 5 przedszkoli niepublicznych: w Gtogowie, Kaweczynie, Obrowie,

Skrzypkowie oraz Szembekowie.

5.4. Ochrona zdrowia
W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy funkcjonuje jeden publiczny zaktad opieki zdrowotnej
w Dobrzejewicach oraz dwa niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej w Obrowie i Zebowie stuzgce ustugami w
zakresie lekarza rodzinnego.
Wiekszo$¢ ustug medycznych, w tym specjalistycznych $wiadczonych jest w miescie Toruniu. Tam tez
zlokalizowane sg szpitale wraz z przychodniami specjalistycznymi, prowadzone przez samorzad powiatowy.

5.5. Sport

W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie gminy Obrowo funkcjonujg przede wszystkim boiska
sportowe oraz place zabaw. Ponadto gmina caty czas inwestuje w rozwdj infrastruktury sportowej. W gminie
istnieje wiele klubow sportowych, miedzy innymi Akademia Karate Tradycyjnego BUDO w Kaweczynie
specjalizujgce sie w karate, pitkarski klub sportowy Orzet Gtogowo, a od 2016 roku dziata klub kolarski Kometa z
Obrowa. Ponadto na terenie gminy funkcjonuje 7 Uczniowskich Klubéw Sportowych, co zapewnia dzieciom i
mtodziezy mozliwosci aktywnego spedzania czasu. Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2016 roku
na terenie gminy Obrowo w klubach sportowych zarejestrowanych byto 303 ¢wiczgcych, w tym 247 mezczyzn i 56
kobiet. Wiekszos¢ z tych oséb nie miata jednak ukorczone 18 lat, wsrdd zarejestrowanych byto 210 chtopcow i 37
dziewczat.

Miejsca sportu wraz z ich lokalizacjg obrazuje ponizsza tabela:

Nazwa

obiektu llosé Adres, lokalizacja

sportowego
KS Orzet
Gtogowo

1 ul. Sportowa 40, Gtogowo

Boiska
pitkarskie po KS 2 ul. Lesna, Obrowo
Unii Obrowo

Hala sportowa 1 Dobrzejewice 57b, Dobrzejewice
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Nazwa
obiektu llos¢ Adres, lokalizacja
sportowego

Boisko

. . 1 ul. Szkolna 38, Brzozowka
wielofunkcyjne

Boisko ,,Orlik

" 1 Dobrzejewice 57b, Dobrzejewice
2012

5.6. Kultura
Na terenie gminy Obrowo w zakresie kultury funkcjonujg przede wszystkim Gminna Biblioteka Publiczna w
Dobrzejewicach wraz z filiami w tazynie Il, Obrowie i Osieku nad Wistg oraz Gminny Osrodek Kultury w Obrowie.
Ponadto na terenie gminy funkcjonuje Osiecki Klub Kultury bedacy filig GOK-u.
Siedziba Biblioteki miesci sie w Dobrzejewicach w budynku pod numerem 61a. Celem biblioteki oprdécz typowej
dziatalnosci jest integracja Srodowiska, upowszechnianie réznorodnych form dziatalnosci kulturalnej, umozliwianie
kulturalnego spedzania czasu mieszkaricom gminy, umozliwianie mtodziezy decydowania o sprawach kultury.
Biblioteka organizuje spotkania autorskie, konkursy artystyczne oraz wystawy.
Catkowity zbidr biblioteki tworzy 35 427 pozycji. Oprdcz typowej dziatalnosci biblioteka i jej filie prowadza réwniez
caty szereg imprez kulturalno-edukacyjnych, oraz mozna skorzystac z Internetu.
Gminny Osrodek Kultury w Obrowie miesci sie przy ul. Aleja Lipowa 29. Zadania Gminnego Osrodka Kultury oraz
jej filii w Osieku nad Wistg to m.in. zaspakajanie potrzeb i aspiracji kulturalnych spoteczenstwa, tworzenie
warunkéw artystycznego rozwoju dzieci, mtodziezy i dorostych, tworzenie i upowszechnianie programoéw
artystycznych, organizowanie wystaw, konkurséw, przeglagdéw i imprez kulturalnych, a takze tworzenie warunkéw
do rozwoju folkloru. GOK organizuje spotkania chéru, kot plastycznych i teatralnych oraz zespotéw muzycznych i
wokalnych.

5.7. Baza noclegowa
Na terenie gminy Obrowo znajdujg sie cztery obiekty noclegowe, majgce tgcznie 69 miejsc noclegowych. Na
wielkos$c i charakter tej bazy wptyw ma blisko$¢ Torunia jako duzego, turystycznego miasta, obszary Natura 2000
znajdujace sie na obszarze gminy oraz charakter samej gminy Obrowo. Obiekty noclegowe znajdujace sie na
obszarze gminy to:

Zajazd ,Rytkowka” w Obrowie,

Hotel , Daglezjowy Dwor” w Sasiecznie,
e  Agroturystyka ,Agrokotlina Torunska” oraz sala bankietowa ,Finezja” w Brzozéwce,

Motel ,Réza Wiatrow” w Gtogowie.

5.8. Inne ustugi

Ustugi handlu na terenie gminy Obrowo skupiajg sie w szczegdlnosci w wiekszych miejscowosciach, takich jak
Brzozéwka, Obrowo i Gtogowo, i tam tez wystepujg sklepy specjalistyczne oraz sklepy sieci dyskontowych.
Jednakze w wiekszosci miejscowosci zlokalizowane sg mate sklepy spozywcze.
Obiekty gastronomiczne funkcjonujg jako restauracje towarzyszace hotelom, ale réwniez na terenie gminy
znajduja sie punkty wytgcznie zajmujace sie gastronomia.
Na terenie gminy przewazajg ustugi nalezgce wedtug podziatu PKD 2007 do trzech sekcji: budownictwa, przede
wszystkim specjalistycznych robdét budowlanych, handlu hurtowego i detalicznego oraz transportu, gtéwnie
lagdowego oraz rurociggowego. Do wazniejszych przedsiebiorstw w gminie nalezg m.in.:

e P.H.U. FASTERM w Gtogowie,

e  BETPOL w Silnie,

e  Zaktad Zawiesi Linowych w Silnie,
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e  Zaktad Przetworstwa Tworzyw Sztucznych w Obrowie,

e Agrotrans w Obrowie,

e  ZOTT - zaktad produkcyjny produktow mlecznych w Gtogowie (jesienig 2020 roku ulega zamknieciu)
Ponadto mieszkaricy majg dostep do stacji benzynowych w Obrowie, Kaweczynie i Gtogowie.
Na terenie gminy znajdujg sie cztery parafie rzymskokatolickie:

e  Parafia pw. $w. Wawrzyrica w Dobrzejewicach,

e  Parafia pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa w Osieku nad Wistg,

e  Parafia pw. Swietych Apostotéw Piotra i Pawta w tazynie I,

e  Parafia pw. Mitosierdzia Bozego w Obrowie.

5.9. Dziatalnos¢ gospodarcza

Na terenie gminy Obrowo na koniec 2017 r. byto zarejestrowanych 1 612 podmiotéw gospodarki narodowej, a 1
584 z nich funkcjonowato w sektorze prywatnym. W tym czasie dziatato 59 spoétek handlowych, z czego 10 z
udziatem kapitatu zagranicznego. Ponadto na terenie gminy znajdowato sie 45 fundacji, stowarzyszen i organizacji
spotecznych.

Najczesciej spotykang forma dziatalnosci sg przedsiebiorstwa zarejestrowane jako wielobranzowe lub produkcyjno
— ustugowo — handlowe bez sprecyzowanej specjalnosci. Jednak najpowszechniejsza jest dziatalno$¢ zwigzana z
handlem (22,7%), budownictwem (14,8%) oraz dziatalnosci zajmujgce sie kwestiami naukowo-technicznymi
(9,1%). Niewielki procent zajmujg podmioty gospodarcze zwigzane obstugg rynku nieruchomosci (0,2%) oraz
rolnictwem, towiectwem i lesnictwem (0,3%).

Podmioty gospodarki narodowej* w rejestrze REGON — stan w dniu 31.12.2017 r.

Gmina | Ogdtem | Sektor Z ogotem
publiczny | prywatny | Spétki handlowe Spotdzielnie Fundacje, Osoby
razem |wtymz stowarzyszenia | fizyczne
udziatem i organizacje prowadzace
kapitatu spoteczne dziatalnos¢
zagranicznego gospodarcza
Gmina [1612 |21 1584 59 10 3 45 1380
Obrowo

*bez 0séb prowadzqcych gospodarstwa indywidualne rolne
Dane: Urzqd Statystyczny w Bydgoszczy

Podmioty gospodarki narodowej* zarejestrowane w rejestrze REGON wedtug wybranych sekcji
—stanwdniu 31.12.2017 .

‘ ‘ W tym
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Ogote |rolnictwo, | przetwérst | budownict |handeli transport, |obstuga dziafalnos | pozostat
m towiectwo | wo WO naprawa gospodark | rynku ¢ a
i lesnictwo | przemystow pojazdéw a nierucho | profesjon | dziafaln
e samochodo | magazyno | mosci alna, 0s$¢
wych wa naukowa i | ustugow
techniczn |a
a
Gmina 1612 |46 131 239 366 134 32 147 98
Obrowo

*bez 0sob prowadzgcych gospodarstwa indywidualne rolne
Dane: Urzqd Statystyczny w Bydgoszczy

ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA
W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wtasciwymi jednostkami sg organy policji i strazy
pozarnej.
Na terenie gminy Obrowo funkcjonuje 6 zastepéw Ochotniczej Strazy Pozarnej w miejscowosciach: Dobrzejewice,
Kaweczyn, tazynek, Osiek nad Wistg, Szembekowo i Zawaty. Na terenie gminy znajduje sie jeden dzielnicowy
komisariat policji, zlokalizowany w Dobrzejewicach. Ponadto od wrzesnia 2012 roku na terenie gminy funkcjonuje
Straz Gminna.

Do zagrozen na terenie gminy mozna zaliczy¢ m.in.:

e  zagrozenia pozarowe (w tym zagrozenia komplekséw lesnych),

e zagrozenia komunikacyjne — zagrozenia w transporcie drogowym i kolejowym (moze dojs¢ podczas
transportu materiatéw niebezpiecznych - w wyniku kolizji drogowej badz kolejowej, a takze wskutek
rozszczelnienia cystern kolejowych lub autocystern),

e  katastrofy, awarie i niekontrolowane przenikanie réznych substancji do srodowiska naturalnego,

e skazenie toksycznymi srodkami przemystowymi - transport substancji niebezpiecznych,

e  zanieczyszczenie chemiczne lub biologiczne w wyniku klesk zywiotowych (susze, huragany, intensywne
opady),

e powodzie i podtopienia,

® inne miejscowe zagrozenia.
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOIU GMINY

Zasadniczym celem polityki przestrzennej w skali lokalnej jest tworzenie jak najlepszych warunkéw do zycia
mieszkancow gminy, poprzez zapewnianie jej rozwoju. Potozenie geograficzne gminy Obrowo w niedalekim
sgsiedztwie Torunia oraz w stosunkowo dobrym uktadzie komunikacyjnym, zapewniajgcym bezposredni dostep do
drogi krajowej nr 10 oraz nieodlegtej autostrady A-1 pozwala na rozwdj przede wszystkim produkcji i mieszkalnictwa
oraz ustug i aktywizacje tego obszaru, co wynika rowniez w planu zagospodarowania wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego. Niemniej jednak ksztattujgc przestrzern gminy Obrowo nalezy dazy¢ do zrownowazonego rozwoju,
biorgc pod uwage przede wszystkim uwarunkowania przyrodnicze tego regionu. W szczegdlnosci nalezy uwzglednic
obszary i obiekty cenne przyrodniczo i krajobrazowo, znajdujgce sie na obszarach chronionych badZz w ich
bezposrednim sagsiedztwie.

Potrzeby i mozliwosci rozwojowe gminy zostaty opracowane na podstawie analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych a takze z mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.
Analiz, prognozy i informacje te zawarte sg w zataczniku nr 1 do studium.

W zakresie poprawy standardéw zycia mieszkancow gminy Obrowo nalezy dazy¢ do:

- zapewnienia mozliwosci rozbudowy i poszerzenia drég krajowych i wojewddzkiej ze wzgledu na wciaz

rosngce natezenie ruchu pojazdow,

- poprawy stanu technicznego dréog gminnych oraz budowy infrastruktury okoto drogowej,
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zapewnienia komfortu akustycznego i niwelowania hataséw komunikacyjnych, wynikajgcych z przebiegu
drog krajowych i wojewaodzkich,

dalszego rozwoju infrastruktury wodno - kanalizacyjnej, w tym zwodociggowanie wszystkich miejscowosci
potozonych na terenie gminy Obrowo, ze wzgledu na szybki wzrost liczby mieszkarncow gminy,

poprawy dostepnosci ustug spotecznych, ochrony zdrowia i ksztattowania przestrzeni publicznych,
popularyzacja energii odnawialnej niskoemisyjnej przede wszystkim z energii stonecznej oraz energii z
biomasy,

organizacja ptynnego ruchu samochodowego, popularyzacja ruchu rowerowego, usprawnienie transportu
kolejowego oraz inicjacja transportu multimodalnego,

Ponadto w celu stworzenia mozliwosci rozwoju turystycznego gminy nalezy:

rozwija¢ baze hotelowg i rekreacyjng na terenach atrakcyjnych turystycznie,

stworzy¢ sie¢ drég rowerowych, w potfgczeniu ze szlakami rowerowymi o znaczeniu regionalnym i
ponadregionalnym,

dazy¢ do popularyzacji turystyki poznawczej, zwigzanej z turystyka krajoznawcza oraz agroturystyka,

W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy nalezy:

dazy¢ do ochrony obiektow i obszarédw wpisanych do rejestru zabytkdw poprzez przeksztatcenie ich
funkcji,

odpowiednio ksztattowaé zagospodarowanie na obszarach objetych formami ochrony przyrody, w
szczegodlnosci potozonych na terenie Rezerwatu i obszarach Natura 2000.

Nalezy ponadto tak ksztattowaé procesy inwestycyjne, aby zamykaty sie one w obszarach zwartej zabudowy i nie

zaburzaty harmonii i spdjnosci krajobrazu, szczegdlnie na terenach lesnych i wzdtuz rzek i ciekéw wodnych.

Szczegotowe analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne w tym prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania

jak i bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego dokumentu studium.

9.

STAN PRAWNY GRUNTOW
Wiekszos$¢ powierzchni potnocnego fragmentu gminy, zdominowanego przede wszystkim przez gospodarstwa

rolne znajduje sie we wiadaniu osoéb fizycznych. Wtadanie potudniowej, w znacznym stopniu zalesionej cze$ci gminy

dzieli sie przede wszystkim na lasy nalezgce do Skarbu Panstwa, posiadajgcej ok. 30,5% catkowitej powierzchni

gminy, oraz oséb prywatnych, do ktérych nalezy 17,6% powierzchni laséw, stanowigcej jednoczesnie 6,5%

powierzchni gminy. Do gminy Obrowo nalezy tgcznie ok. 360 ha terenu, gtdwnie obejmujgcego dziatki drogowe, co

stanowi ok. 2,2% jej powierzchni. Ponadto wiasnos¢ gminy obejmuje 90 budynkdéw, w tym 88 na nieruchomosciach

nalezgcych do niej, stanowigcych przede wszystkim budynki niemieszkalne, a takze budynki produkcyjne, ustugowe

i gospodarcze dla rolnictwa oraz budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe.

Struktura uzytkowania terenu dla gruntéw Powierzchnia

zabudowanych i zurbanizowanych (ha) Udziat procentowy [%]
[Tereny mieszkaniowe 272 37,31

[Tereny przemystowe 4 0,55

[Tereny inne zabudowane 12 1,66

[Tereny zurbanizowane niezabudowane 18 2,46

[Tereny rekreacji i wypoczynku 10 1,37

[Tereny komunikacji - drogi 385 52,81

[Tereny komunikacyjne - kolejowe 28 3,84

Razem 729 100,00

Zrédto: Urzqd Statystyczny w Bydgoszczy

WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Przepisami odrebnymi, ktére majg zastosowanie dla terendw Gminy Obrowo sg:

ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U z 2017 r. poz. 1161 tekst jednolity ze zmianami),
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e ustawa o ochronie przyrody, (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 tekst jednolity ze zmianami),

e ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 tekst jednolity ze zmianami),

e ustawa Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 tekst jednolity ze zmianami),

e rozporzadzenie ministra gospodarki komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z dnia 16 wrzesnia 1959 r. Nr 52
poz. 315)

Tereny chronione przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych

Ponad potowe powierzchni Gminy stanowig uzytki rolne, z czego 26,3% powierzchni gminy zajmujg grunty rolne
stanowigce uzytki rolne klas Il i Il klasy. Okoto 100 ha gruntdéw tych w przeciggu ostatnich lat uzyskato zgode na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Zgodnie z przepisami odrebnymi na etapie sporzgdzania projektéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku wystepowania gruntéw rolnych chronionych nalezy uzyska¢ zgode ministra
wtasciwego ds. rozwoju wsi z odpowiednimi zastrzezeniami.

Grunty lesne — lasy wystepujg na obszarze gminy Obrowo gtéwnie w potudniowej jej czesci i zajmujg okoto 35%
powierzchni gminy. W wiekszosci stanowig one wtasnos¢ Skarbu Panstwa. Zgodnie z przepisami odrebnymi
przeznaczenie na cele nieleéne laséw tych wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdéw
Naturalnych i Lesnictwa lub upowaznionej przez niego osoby. Natomiast pozostate grunty lesne w celu zmiany ich
przeznaczenia wymagajg uzyskania zgody marszatka wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Tereny objete ww. ochrong (wystepowanie lessdw) przedstawione sg na zatgczniku graficznym uwarunkowan, a
stan lesnej przestrzeni produkcyjnej zostat opisany w pkt 3.5 studium rozdziatu II.

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie przyrody

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie przyrody wystepujace na terenie Gminy Obrowo zostaty
zawarte w pkt. 3.3 studium rozdziat Il, a ich lokalizacje obrazuje zatgcznik graficzny kierunkdéw oraz uwarunkowan.

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami ktérych wystepowanie
stwierdzono na terenie gminy Obrowo — zostaty wyszczegdlnione w punktach 4.2, 4.3 i 4.4 studium rozdziat Il, a ich
wystepowanie obrazujg rysunki studium.

Obszary i obiekty chronione przepisami ustawy Prawo wodne

Obszary ktore objete sg ochrong przepisami Prawo Wodne na terenie gminy Obrowo oznaczone réowniez na
rysunkach studium to:

— obszar Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych 141 ,Zbiornik rzeki dolna Wista” (potudniowe tereny
gminy),

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym wystgpienie powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat (p=1%),

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrym wystgpienie powodzi jest wysokie i wynosiraz na 10
lat (p=10%).

Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujg wazne dla procesu inwestycyjnego ograniczenia
zwigzane z zabudowa.

Strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — chronione przepisami odrebnymi.

Dla terendw wokdt czynnych i zamknietych cmentarzy wystepujacych na obszarze gminy Obrowo wyznaczone sg wokot
odpowiednie strefy ochronne (50 m i 150 m), ktérych obowigzujg przepisy rozporzgdzenie ministra gospodarki
komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. z dnia 16 wrzesnia 1959 r. Nr 52 poz. 315). Ich zakres przedstawiono na rynku studium.

10. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
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Na terenie gminy Obrowo nie stwierdza sie obszaréw objetych naturalnym zagrozeniem geologicznym. Z uwagi na
swe potozenie nie rozpoznano ani nie udokumentowano na chwile obecng najwiekszych zagrozen geologicznych
do ktdérych nalezg miedzy innymi osuwiska, erozja, sufozja, zjawiska krasowe, wstrzgsy sejsmiczne réznej genezy,

procesy neotektoniczne czy podtopienia.

Jedynym ewentualnym zagrozeniem wynikajgcym z dziatalnosci cztowieka (prac budowlanych) jest obnizanie i

podnoszenie powierzchni terenu.

11. SYSTEM KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

11.1. System komunikacji
11.1.1. Infrastruktura drogowa

Uproszczony schemat sieci drogowej Gminy Obrowo

Am‘\/\‘

wypoczynkowy /

I zabytek \‘ kil 1 Ve
S Urzad Gminy

s droga krajowa s

———— droga mmém:\

s droga powiatowa *s e

droga gminna N
droga nalezaca do Lasow  *»
Paiistwowych

Zrédto: www.obrowo.p!

Gminng sie¢ drogowa stanowig drogi: krajowe, wojewoddzkie, powiatowe, gminne oraz drogi wewnetrzne w tym
drogi nalezgce do Lasow Panstwowych. Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-
przestrzennego gminy, determinujgc z jednej strony jego rozwdj jak i wprowadzajgc ograniczenia w
zagospodarowaniu i zabudowie. Gtoéwnymi osiami komunikacyjnymi s3: droga krajowa nr 10 oraz drogi
wojewddzkie nr 258, 569 oraz 654, ktére stanowig gtdwne osie komunikacji w gminie i wyznaczajg ruch
transportowy. Ruch uzupetniany jest ponadto przez pie¢ drég powiatowych.

Na podstawowy system komunikacji gminy Obrowo sktadajg sie:

1) drogi krajowe:

Numer drogi | Nazwa drogi (odcinek drogi)
10 Lubieszyn — Ptonsk

2) drogi wojewddzkie:

Numer drogi | Nazwa drogi (odcinek drogi)
258 Obrowo — Torun
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3) drogi powiatowe :
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569 Golub-Dobrzyn — Dobrzejewice
654 Silno —Torun

Numer drogi | Nazwa drogi (odcinek drogi)

2037C Dobrzejewice — Swietostaw — Mazowsze
2038C tazyn — Kaweczyn

2039C Zebowo — Zebdwiec

2040C Zebowiec — Skrzypkowo — Krzykomy
2041C Brzozéwka — Szembekowo - Lgzynek

4) wazniejsze drogi gminne (jako ulice wigkszych wsi)

ul. Jatowcowa — Brzozdwka,

ul. Le$na — Brzozowka,

ul. Lipowa — Brzozéwka,

ul. Olszynowa — Brzozowka,

ul. Szkolna — Brzozdwka,

ul. Sliwkowa — Brzozdwka,

ul. Wierzbowa — Brzozowka,

droga nr G101001C biegnaca od zjazdu z drogi krajowej nr 10 w miejscowosci Zawaty do stacji PKP w
Dobrzejewicach, stanowigca dziatki nr 232, 271/1, 271/2, 271/3, 271/4, 271/5 w obrebie Dobrzejewice,
droga nr G101004C biegnaca od skrzyzowania z drogg nr G101005C do miejscowosci Zawaty, stanowigca
dziatke nr 297 w obrebie Dobrzejewice,

droga nr G101005C biegngca od zjazdu z drogi krajowej nr 10 w Dobrzejewicach do skrzyzowania z droga
nr G101004C, stanowigca dziatki nr 208 oraz 237 w obrebie Dobrzejewice,

droga nr G101045C, biegngca od skrzyzowania z drogg nr G101001C do miejscowosci Obory, stanowigca
dziatki nr 207, 248/3, 248/4, 248/5, 248/10 w obrebie Dobrzejewice,

ul. Sadowa — Obrowo,

ul. Aleja Lipowa — Obrowo,

ul. Czernikowska — Sgsieczno,

ul. Le$na — Sasieczno,

ul. Dtuga — Gtogowo,

ul. Osiedlowa — Szembekowo.

11.1.2. Infrastruktura kolejowa

Przez gmine Obrowo przebiega pierwszorzedna linia kolejowa nr 27 relacji Nasielsk — Torun Wschodni. Na terenie

gminy znajdujg sie dwie czynne stacje kolejowe — jedna z nich w Obrowie, za$ druga w Dobrzejewicach.

Czestotliwos¢ kursowania pociggdw jest bardzo niska, w ciggu dnia s3 to zaledwie dwa do trzech pasazerskich

potgczen, w kierunku Torunia oraz Sierpca, przede wszystkim z uwagi na to, iz jest to jednotorowa linia kolejowa.

Ponadto przez obszar gminy kursujg pociagi towarowo-ustugowe, jednak nie sg tam zlokalizowane zadne punkty

tadunkowe. Najblizszy tego typu punkt znajduje sie w miejscowosci Lubicz.

11.1.3. Infrastruktura rowerowa

Wedtug danych GUS w 2016 roku przez gmine Obrowo przebiegaty Sciezki rowerowe o tgcznej dtugosci 12,1 km.

Ponadto w trakcie budowy znajduje sie $ciezka rowerowa relacji Osiek nad Wistg — Sgsieczno - Zimny Zdréj —

Czernikowo - Mazowsze z odgatezieniem do Obrowa. Planuje sie takze budowe S$ciezki rowerowej relacji

Dobrzejewice — tgzyn — Zebowo — Mazowsze.

Przebieg szlakdw pieszo-rowerowych istniejgcych i przebiegajacych przez teren gminy o charakterze turystycznym

zostaty omowione w pkt.7 Studium i sg one potgczone z najwazniejszymi atrakcjami gminy.
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11.1.4. Infrastruktura lotnicza
Na obszarze gminy Obrowo nie wystepuje zadne lotnisko cywilne ani wojskowe.

11.2. Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy znajduja sie dwa komunalne ujecia wody: w Osieku nad Wista oraz Dobrzejewicach. Zadne z ujeé¢
na obszarze opracowanie nie ma ustanowionej strefy ochrony posredniej od ujecia wody.

Sie¢ wodociggowa w gminie Obrowo jest nieustannie rozbudowywana. W roku 1995 jej dtugos¢ wynosita 122,6
km, w 2002 roku wynosita juz 171,2 km, w roku 2011 tgczna dtugosc sieci wodociggowe] przekroczyta 200 km
osiggajgc wartosc¢ 205,2 km. Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego na rok 2017 taczna dtugosc sieci
wodociggowej wyniosta 238,5 km. W zwigzku z rozbudowg tej sieci rosnie liczba oséb z niej korzystajagcych. W
2002 roku 6 819 mieszkancow byto uzytkownikami sieci wodociggowej gminy Obrowo, co stanowito 78,4% ogdtu
ludnosci gminy, w 2008 roku byto to juz 9 293 oséb, stanowigcych 82,1% ogdtu mieszkaricéw, zas w roku 2016
korzystato z niej 14 123 mieszkancow, stanowigcych 88,5% mieszkaricéw gminy. Pomimo niewielkiego wzrostu
odsetka uzytkownikéw sieci wodociggowej na terenie gminy w stosunku do ogdtu mieszkancow, zauwazalny jest
ponad dwukrotny wzrost uzytkownikow tej sieci. Wigze sie to z szybka rozbudowa obszaréw mieszkalnych gminy
oraz naptywem do niej nowych mieszkarncéw, wobec czego priorytetem byto zapewnienie dostepu do sieci
wodociggowej nowo powstatym budynkom i osiedlom.

Dtugosc sieci, liczba mieszkaricéw oraz odsetek korzystajgcych z sieci wodociggowej w gminie Obrowo w latach

2002-2016
Rok Dtugosc¢ sieci Mieszkancy korzystajacy z | Odsetek korzystajacych z
wodociggowej (km) sieci wodociggowej (0s.) sieci wodociggowej (%)
2002 171,2 6 819 78,4
2005 181,3 7 841 79,8
2008 185,2 9293 82,1
2011 205,2 11102 84,1
2014 223,6 12 928 87,0
2016 237,4 14 123 88,5

Zrédto: Urzqd Statystyczny w Bydgoszczy

11.3. Gospodarka Sciekowa

Na terenie gminy Obrowo zlokalizowane sg dwie mechaniczno-biologiczno-chemiczne oczyszczalnie sciekow,
jedna z nich w miejscowosci Dobrzejewice, za$ druga w Osieku nad Wistg. Oczyszczone $cieki trafiajg do dwdch
zlewni: z oczyszczalni w Dobrzejewicach do rzeki Drweca, a z oczyszczalni w Osieku nad Wistg do rzeki Struga
Mtynska.

Skanalizowanie gminy jest jednym z czynnikow ufatwiajgcych zycie mieszkarncow. W gminie Obrowo mozna
zaobserwowac zintensyfikowanie budowy sieci kanalizacyjnej oraz szybszy przyrost jej dtugosci w drugiej dekadzie
XXI wieku. Dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej w 1997 roku wynosita 5,4 km, w 2008 roku przekroczyta ona 50 km
osiggajac wartosc¢ 51,2 km, a w 2016 roku jej dtugos¢ wynosita juz 106,8 km. Wedtug danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego jej dtugos¢ na rok 2017 wyniosta juz 113,5 km. Rownie szybko rosta liczba mieszkarncow
korzystajgcych z sieci kanalizacyjnej oraz jej odsetek w stosunku do ogdétu mieszkaricow gminy. W roku 2002 z
kanalizacji sanitarnej korzystato 1 644 mieszkancéw gminy na 8698 wszystkich mieszancéw, co stanowito 18,9%
ogdtu, w 2008 roku korzystato z niej 2 904 mieszkancéw (25,7% ogdtu ludnosci), w 2014 roku 5 449 osob (36,7%
ogdtu ludnosci), zas w roku 2016 nastgpit duzy skok uzytkownikow sieci kanalizacyjnej i z dostepu do niej mogto
sie cieszy¢ juz 9 659 mieszkancéw na 15967 wszystkich mieszkarcéw, co stanowi 60,5% ogdtu ludnosci gminy. Siec
kanalizacyjna znajduje sie w miejscowosciach takich jak m. in.: Brzozowka, Gtogowo, Dzikowo, Silno oraz Obrowo.

Dtugosc sieci, liczba mieszkaricéw oraz odsetek korzystajacych z sieci kanalizacyjnej w gminie Obrowo w latach
2002-2016

45



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO - UWARUNKOWANIA

Rok Dtugosc sieci Mieszkancy korzystajacy z | Odsetek korzystajgcych z
kanalizacyjnej (km) sieci kanalizacyjnej (os.) sieci kanalizacyjnej (%)
2002 26,9 1644 18,9
2005 34,6 2131 21,7
2008 51,2 2904 25,7
2011 64,4 3790 28,7
2014 76,5 5449 36,7
2016 106,8 9659 60,5

Zrédto: Urzqd Statystyczny w Bydgoszczy

Do kanalizacji deszczowej odprowadzane sg wody opadowe i roztopowe z czesci utwardzonych drég na obszarze
gminy Obrowo, ktérej ujscie stanowia sieci drenarskie odwadniajace pola, wtgczone do wiejskich rowow
przydroznych. Jednakze problem stanowi¢ moze miejscami zagospodarowanie nadmiaru wdéd opadowych i
roztopowych na dziatkach zabudowanych, zwtaszcza tam, gdzie panujg zte warunki gruntowo-wodne, z tego
wzgledu wazne jest odpowiednie zagospodarowanie dziatek (odpowiednia powierzchnia biologicznie czynna
terenu, niewielkie zbiorniki retencyjne).

11.4. Gospodarka odpadami

Zgodnie z ustawg z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach wprowadzono wzorowany na
rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskiej system gospodarowania odpadami komunalnymi.
Zaktada on, ze samorzad decydujgcy o wszystkich sprawach waznych dla lokalnej spotecznosci odpowiada rowniez
za odebranie i zagospodarowanie odpaddéw komunalnych. Dlatego ustawa zobowigzuje gminy do zorganizowania
kompleksowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi zgodnie z zapisami ustawy oraz miejscowymi
uwarunkowaniami. Nowy system zaczat funkcjonowac 1 lipca 2013 r.
Za odbior odpaddw z gminy Obrowo odpowiada Miejskie Przedsiebiorstwo Oczyszczania Sp. z 0.0. w Toruniu.
Odpady komunalne odbierane s3 z czestotliwoscig co dwa tygodnie.
Na terenie gminy nie funkcjonuje obecnie zadne sktadowisko odpadow. Na dzien dzisiejszy nie ma mozliwosci
prawnych oraz technicznych przetwarzania odpaddéw komunalnych. Zebrane odpady trafiajg do Regionalnej
Instalacji Przetwarzania Odpaddéw Komunalnych w Toruniu.
Ponadto na terenie gminy Obrowo zlokalizowany jest Punkt Selektywnej Zbiérki Odpaddéw w Dobrzejewicach.
Mieszkarncy gminy Obrowo mogg tam nieodptatnie dostarczy¢ odpady komunalne, do ktérych naleza:

- przeterminowane lekarstwa,

- zuzyte akumulatory oraz baterie matogabarytowe,

- zuzyte akumulatory oraz baterie,

- zuzyty sprzet elektroniczny i elektryczny (np. odkurzacze, lodéwki, pralki, komputery, zelazka),

- meble oraz inne odpady wielkogabarytowe, rowniez odpady budowlane i rozbiérkowe,

- chemikalia,

- zuzyte opony,

- odpady biodegradowalne,

- odpady zielone.

11.5. Elektroenergetyczna sieé przesytowa
W zaleznosci od odlegtosci, na jakie ma by¢ przesytana energia, wyrdznia sie niejednolite wartosci
wykorzystywanych napiec. Ksztattujg sie one na poziomach:
- 0d220do 400 kV, tzw. najwyzsze napiecia, jezeli energia przesytana jest na duze odlegtosci,
- 110 kV, tzw. wysokie napiecie, jesli energia przesytana jest na odlegtosci nie wieksze niz kilkadziesigt
kilometrow,
- od 10do 30 kV, tzw. srednie napiecie, wykorzystywane w lokalnych liniach rozdzielczych.
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Na terenie gminy Obrowo znajduje sie fragment elektroenergetycznej linii przesytowej o napieciu 220 kV relacji
Torun — Witoctawek. Wzdtuz wyzej wspomnianej linii wydzielono stosowne pasy technologiczne. Obszary te s
objete ograniczeniami uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore zostaty ujete w pkt. 2.3. kierunkdw studium.
Linie te sg istotng czescig sieci przesytowej krajowego systemu elektroenergetycznego, ktéra daje mozliwosé
przesytu mocy ze stacji Torun do elektroenergetycznych stacji 220/110 kV. Z tych stacji energia elektryczna jest
dosytana, przy pomocy sieci dystrybucyjnej, obejmujace obiekty o napieciu 110 kV oraz nizszym, do innych
odbiorcow znajdujgcych sie miedzy innymi na terenie gminy Obrowo.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Za dostarczanie energii elektrycznej na obszarze gminy Obrowo odpowiada Energa Operator S.A. Oddziat
Dystrybucji Torun.
Zasilanie w energie elektryczng gminy Obrowo ma miejsce w stacjach transformatorowych wysokiego napiecia
(WN) oraz sredniego napiecia (SN), do ktérych naleza:

- GPZBielawy,

- GPZKaweczyn,

- GPZTorun — Rubinkowo.
Powyzsze GPZ funkcjonujg na podstawie powigzan uktadu krajowego systemu elektroenergetycznego wysokiego
napiecia, czyli 110 kV oraz 220 — 400 kV, za$ przy pomocy uktadu transformacji jest zasilana cata sie¢ kablowa oraz
napowietrzna Sredniego i niskiego napiecia.
Dane zawarte w opracowaniu z 2014 roku , Aktualizacja projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe dla Gminy Obrowo” (stan na dzien 31 grudnia 2013 r.) dotyczace charakterystyki
systemu elektroenergetycznego na terenie gminy Obrowo ksztattujg sie nastepujaco:

- dtugosé linii napowietrznych 110 kV — 12,8 km,

- dfugosé linii napowietrznych 15 kV — 153,5 km,

- dtugosé linii napowietrznych 0,4 kV —198,3 km,

- dtugosé linii kablowych 15 kV — 14,6 km,

- dtugosé linii kablowych 0,4 kV —249,6 km,

- liczba stacji transformatorowych SN/nn — 200 sztuk,

- liczba odbiorcéw energii elektrycznej — 4909 gospodarstw.

Gazowa sie€ przesytowa i dystrybucyjna (zaopatrzenie w gaz)
Na terenie gminy Obrowo nie wystepuje gazowa sie¢ przesytowa tj. sie¢ gazowa wysokich cisnien, z wytgczeniem
gazociggdw kopalnianych i bezposrednich, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu
przesytowego.

Natomiast dystrybutorem gazu w gminie Obrowo oraz operatorem infrastruktury gazowniczej jest DUON S.A. W
gminie Obrowo sie¢ gazowa istnieje od roku 2009. Wéwczas jej dtugos¢ wynosita 2 414 m, zas w roku 2016 — 8
701 m. Wedtug danych operatora na terenie analizowanej jednostki zgazyfikowane sg nastepujgce fragmenty
miejscowosci:

e Brzozéwka — ulice Akacjowa, Jarzebinowa, Jezynowa, Jaworowa, Malinowa, Wierzbowa, Agrestowa,
Porzeczkowa, Winogronowa, Truskawkowa, Szkolna, Owocowa, Aroniowa, Jagodowa, Poziomkowa,
Jesionowa, Jodtowa, Swierkowa, Modrzewiowa, Sosnowa, Grabowa

e  Gtogowo — ulice: Kwiatowa, Irysowa, Daliowa, Stonecznikowa, Hiacyntowa, Storczykowa i Konwaliowa

Wiekszo$¢ mieszkancodw nie korzysta z sieci gazowej, z uwagi na ograniczone mozliwosci. Dlatego tez ci mieszkancy
uzywajg gazu propan-butan w butlach.

Liczba czynnych przytgczy do budynkdw stale rosnie. W roku 2009 wynosita 19 sztuk, zas w 2016 roku 111 sztuk.
Ros$nie takze zuzycie gazu na ogrzewanie mieszkan, od 29 tys. m? (w roku 2009) do 105,3 tys. m® (w 2016 roku).
W zwigzku z powyzszym zwieksza sie takze liczba oséb korzystajgcej z sieci gazowej — od 51 oséb w roku 2009,
stanowiacych 0,4% ludnosci gminy do 312 oséb w 2016 roku — 2,0% mieszkancéw gminy Obrowo.
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Dtugosc sieci, liczba mieszkaricdw oraz odsetek korzystajgcych z gazowe;j sieci w gminie Obrowo w latach 2002-

2016
Rok Dtugosc¢ sieci gazowej Mieszkancy korzystajacy z | Odsetek korzystajgcych z
(km) sieci gazowej (0s.) sieci gazowej (%)
2009 2,4 51 0,4
2011 3,4 121 0,9
2014 7,4 193 1,3
2016 8,7 312 2,0

Zrédto: Gtéwny Urzqd Statystyczny w Bydgoszczy

Zrédto: Opracowanie wtasne
Schemat lokalizacyjny sieci dystrybucyjnej gazu w gminie Obrowo.

Infrastruktura teletechniczna
Gmina Obrowo wyposazona jest w tgcznos¢ telekomunikacyjng. Dostawcami ustug telekomunikacyjnych na
obszarze gminy sg Orange Polska S.A. oraz Netia S.A. Warto zaznaczy¢, iz obszar gminy znajduje sie w zasiegu
wszystkich sieci telefonii komdrkowych.
Analizujgc dane Urzedu Komunikacji Elektronicznej, 5 na 22 miejscowosci, wchodzacych w sktad gminy, Obrowo
ma dostep do sieci $wiattowodowych. Stanowi to 23% catej gminy, jednak w powiecie torunskim wskaznik ten
wynosi nieco wiecej —24%. Z uwagi na powyzsze niezbedna jest rozbudowa sieci Swiattowodowej. Z kolei wszystkie
miejscowosci wchodzgce w sktad gminy Obrowo posiadajg dostep do infrastruktury telekomunikacyjne;.
Ucigzliwoscig dla mieszkancow gminy Obrowo jest ograniczony dostep do szerokopasmowego Internetu. Ma to
niekorzystny wsptyw na rozwaoj spoteczno-gospodarczy tego terenu. Za problemowy uwaza sie takze staby zasieg
w telefonach komdérkowych w niektdrych miejscowosciach.

Energia odnawialna
W gminie Obrowo obserwuje sie odnawialne zrddta energii, takie jak kolektory stoneczne oraz pompy ciepfta,
zlokalizowane na 120 nieruchomosciach na chwile obecna.
Za energie odnawialng uwaza sie takze energie uzyskiwang z biomasy. Mimo, iz jest ona odnawialna uwazana jest
za niezbyt ekologiczng, dlatego ze emituje znaczne zanieczyszczenie. Na obszarze gminy Obrowo energia
pozyskiwana w ten sposob pochodzi przewaznie ze spalania drewna.
Warto zaznaczy¢, iz gmina ma zamiar zrealizowa¢ projekt ,OZE Obrowo” cieszacy sie ogromnym
zainteresowaniem. W zwigzku z tym planuje sie start w nastepnych konkursach. Wyzej wymieniony projekt
skierowany jest do mieszkarnicéw gminy majgcych zamiar korzystaé z pomp ciepta i/lub ogniw fotowoltaicznych na
swoich nieruchomosciach.
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Ponadto gmina Obrowo dysponuje opracowaniem, jakim jest ,Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy
Obrowo”, ktdrej celem jest rozwdj gospodarki niskoemisyjnej przy zagwarantowaniu zréwnowazonego rozwoju

gminy.

12. ZADANIA SEUZACE REALIZACII PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH - UWARUNKOWANIA
WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA KUJAWSKO-
POMORSKIEGO

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zostat uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego Uchwatg Nr XI/135/03 z dnia 26 czerwca 2003 r. jednak wedtug okresowej oceny planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego (Uchwata Nr 41/1375/14 z dnia 8
pazdziernika 2014 r.). Na chwile obecng przyjeto Uchwate Nr XXIX/418/21/823/14 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 8 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa  kujawsko-pomorskiego. Nowy plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa jest juz w zaawansowanej fazie projektowej, a obok Strategii rozwoju wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego do roku 2020 — Plan modernizacji 2020+ i Regionalnego Programu Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego, bedzie wspodtdecydowat o przysztosci regionu. Plan zawiera wskazania dla dziatan w przestrzeni,
ktérych realizacja jest wypetnieniem zadarn okreslonych przez Strategie. Bedzie stanowié¢ tez wazne Zrddto
informacji dla podejmowania decyzji planistycznych i inwestycyjnych, opartych o priorytety programow
operacyjnych.

W obowigzujacym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko — pomorskiego z 2003 r.
gmina Obrowo pod wzgledem rozwoju polityki terytorialnej potozona jest w catosci w zasiegu aglomeracji
bydgosko-toruniskiej, oraz w centralnej strefie polityki przestrzennej, rozciggajacej sie wzdtuz biegu Wisty i Noteci,
obejmujacej swoim zasiegiem réwniez dwa gtdwne miasta wojewddztwa: Bydgoszcz i Torun. Jest to teren
charakteryzujacy sie wyzsza gestoscig zaludnienia (218,6 os/km?) niz $rednia przyjeta dla catego wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego (116,9 os/km?). Strefe tg zamieszkuje réwniez ponad potowa ogétu ludnosci wojewddztwa
(58%). Pétnocna czes¢ gminy znajduje sie rowniez w obszarze najwyzszej aktywnosci spotecznej i gospodarczej, w
przypadku gminy Obrowo jej zasieg jest okreslony dzieki oddziatywaniu Torunia oraz drogi krajowej nr 10. Gmina
zostata rowniez sklasyfikowana do obszaréw o bardzo duzym przyroscie mieszkaricow, najkorzystniejszym saldzie
migracji oraz o najkorzystniejszej (prorozwojowej) strukturze wieku. Potudniowa czes¢ gminy, obejmujgca tereny
znajdujace sie bezposrednio nad Wistg wedtug zapiséw planu stanowi atrakcyjne rejony turystyczne. Wedtug planu
obszar gminy zakwalifikowany zostat do strefy zintegrowanego systemu ekologicznego (potudniowa czes$¢ gminy),
dzieki walorom krajobrazowo-przyrodniczym rzeki Wisty. Pod wzgledem sieci osadniczej oraz rozwoju
gospodarczego gmina Obrowo zostata sklasyfikowana jako gmina posiadajgca wielofunkcyjny charakter podmiejski.
Gmina Obrowo jest réwniez jedng z najlepiej wyposazonych w media gmin na terenie wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego.

Plan wojewddztwa kujawsko-pomorskiego okresla réwniez:

e zadania w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, w tym dotyczace terenéw gminy
Obrowo: poprawe jakosci wod rzeki Wisty i Noteci oraz dolnych odcinkéw ich doptywdw, ochrone
terendw zalewowych zagrozonych powodzig w dolinie Wisty oraz dalsze wzmacnianie waloréw
ekologicznych lasow

e budowe drogi ekspresowej S-10 oraz przebudowe drog wojewddzkich, w tym tych, znajdujacych sie na
terenie gminy Obrowo, do klasy technicznej gtéwnej,

e  konserwacje zabytkowych obiektéw sakralnych oraz zespotéw dworsko-patacowych,

e  zagospodarowanie szlaku wodnego Wisty.

13. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE)J
Z racji sgsiedztwa z rzekg Wistg teren gminy narazony jest na zagrozenia powodziowe z jej strony. Mogg wystgpic¢
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one w przypadku splotu niekorzystnych zjawisk hydrologicznych, np. intensywne opady, szybkie topnienie
Sniegow, zjawiska lodowe, powodujgce podwyzszenie stanu wod w rzekach. Wedtug danych Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej, narazone na zalanie sg obszary w miejscowosci Silno, teg-Osiek oraz kolonii Chrapy,
zagrazajac jedynie w minimalnym stopniu ludnosci mieszkajacej w tych miejscach. Wysokos¢ lustra wody, w
przypadku najbardziej pesymistycznego scenariusza zaktadajacego powddz wystepujaca raz na 500 lat (0,2%
prawdopodobienstwa) znajdowataby sie na wysokosci miedzy 45 m n.p.m. w dolnej partii rzeki w rejonie gminy
Obrowo do 46 m n.p.m. w jej gérnej czesci. Bioragc jednak pod uwage charakterystyke uksztattowania terenu oraz
rozmieszczenia ludnosci gminy zalane zostatyby gtownie tegi oraz pola uprawne.
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. PRZEPISY OGOLNE

1.1. Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo zwany dalej

Studium, obowigzuje w granicach administracyjnych gminy Obrowo

1.2. Ustala sie nastepujace zasady interpretacji czesci tekstowej i rysunkowej Studium:

a)
b)

Studium okresla dominujgce funkcje terendw,

Zezwala sie na uzupetnienie funkcji, o ktorych mowa w lit a), funkcjami dodatkowymi oraz funkcjami
odmiennymi pod warunkiem ich nieucigzliwosci dla otoczenia,

Dla istniejgcej zabudowy o funkcji niezgodnej z okreslonym w Studium funkcja terenéw dopuszcza sie
jej modernizacje i remont,

Linie rozgraniczajace jednostki funkcjonalno-przestrzenne nalezy traktowac jako orientacyjne. Ich
uscislenie winno by¢ dokonane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w oparciu
o aktualne granice wtadania, zainwestowania lub naturalne granice terendw,

Na kazdym obszarze: zielen, infrastruktura techniczna, drogi klasy lokalnej KDL, klasy dojazdowej KDD,
drogi wewnetrzne oraz poszerzenia drog mogg by¢ funkcjg uzupetniajaca,

Dopuszcza sie pozostawienie terendw lesnych w planach miejscowych mimo wyznaczenia ich w
studium pod zabudowe,

W miejscowych planach nalezy okreslic doktadne parametry dotyczace powierzchni dziatek,
powierzchni terenu biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, zasad
podziatu terenéw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym wysokosci
budynkéw adekwatnie do istniejacych warunkdw przestrzennych,

Dopuszcza sie okreSlenie dla poszczegdlnych terendw innych wielkosci dziatek i wskaznikow
urbanistycznych niz podane ponizej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i mozliwosci terenowych,
Studium zachowuje tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w wydanych prawomocnych decyzjach o warunkach
zabudowe,

Wszystkie zmiany przepiséw przywotanych w niniejszym studium po uchwaleniu dokumentu, majace
wptyw na zagospodarowanie przestrzenne, nie powodujg niewaznosci studium, a sporzgdzane
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedg uznawaty przepisy obowigzujgce na dzien
uchwalenia przedmiotowych plandw, co bedzie zgodne z niniejszym studium,

Dla catego obszaru gminy Obrowo — w tym dla terenéw RU ustala sie zakaz lokalizacji ferm zwierzat
futerkowych,

Wskazuje sie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej poza zasiegiem
oddziatywania terenéw przemystowych, ustugowych oraz zwigzanych z hodowlg zwierzat, na ktorych
realizowanie beda dziatalnosci powodujace przekroczenia obowigzujgcych norm i przepisow
dotyczacych ucigzliwych emisji pytowo — gazowych oraz hatasu na projektowang zabudowe
mieszkaniowa.
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KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY OBROWO ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW W
TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

2.1. Przepisy Ogdlne

2.2. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz w przeznaczaniu terendw w tym
wynikajgcych z audytu krajobrazowego
Na podstawie bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, stanowigcego zatacznik nr 2 do studium.
Okresla sie nastepujgce gtéwne kierunki zmian w przeznaczeniu i zagospodarowaniu terendw na obszarze
gminy:
— wyznacza sie tereny o dominujgcych funkcjach,
— w obrebie istniejgcych jednostek osadniczych wskazuje sie na rozwdj funkcji mieszkaniowe;j i
mieszkaniowo — ustugowej o niskiej i sredniej intensywnosci we wszystkich miejscowosciach,
— wskazuje sie na zwiekszenie terendw lesnych i wyznacza sie obszary dolesien,
— wskazuje sie strefy aktywizacji gospodarczej (tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej).
Na chwile obecng teren gminy Obrowo nie jest objety audytem krajobrazowym.

2.3. Kierunki i wskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone

pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy
W celu tworzenia warunkéw dla zrownowazonego rozwoju gminy oraz wykrystalizowania o$rodkéw
zabudowy, wydzielono w Studium trzy podstawowe kategorie terendw o odmiennych kierunkach
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, réznigce sie potencjatem urbanistycznym:

- tereny przeznaczone pod zabudowe,

- tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

- tereny wyfaczone z zabudowy.
Dla kazdej z kategorii terendw okreslono w Studium rodzaje kierunkow przeznaczenia z ustaleniami
dotyczacymi funkcji wiodgcych, uzupetniajacych i gtdwne zasady zagospodarowania, przy czym dla
terendw wytgczonych z zabudowy, ze wzgledu na ich charakter, okreslono zakazy i dopuszczenia
obowigzujace w ich zagospodarowaniu.

DEFINICIE:
e funkcja podstawowa — rozumie sie przez to funkcje, ktéra przewaza na danym terenie;

e funkcja uzupetniajgca - rozumie sie przez to funkcje, ktéra nie przewaza na danym terenie;

e ustugi nieucigzliwe - rozumie sie przez to przedsiewziecia, ktore nie mogg powodowad

ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, w szczegdlnosci w zakresie ucigzliwosci zwigzanych z hatasem lub
zanieczyszczeniami powietrza, inwestycje nie bedgce przedsiewzieciami mogacymi zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 200m?, gastronomii, handlu, bankowosci, administracji, o$wiaty, ustugi tacznosci,
informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty
realizowane jako zadania wtasne samorzadow terytorialnych;

e zabudowa letniskowa — rozumie sie przez to budynek lub budynki rekreacji indywidualnej,

przeznaczony do okresowego wypoczynku;
e powierzchnia zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni wszystkich budynkdéw

zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
$cian kazdego z budynkow na powierzchnie terenu;
e  powierzchnia biologicznie czynna — rozumie sie przez to teren biologicznie czynny zgodnie z § 3

pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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2.3.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny inwestycyjne gminy Obrowo w tym tereny juz
zainwestowane (w tym tereny, dla ktorych ustala sie przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne)
oraz potencjalne rezerwy terenéw budowlanych.

Do terendéw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone na
rysunku Studium symbolami:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ML — tereny zabudowy letniskowej

ZP/ML - tereny zieleni urzgdzonej oraz zabudowy letniskowej

RM — tereny zabudowy zagrodowej

MW  —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j

u — tereny zabudowy ustugowej,

UK — tereny zabudowy ustugowej — kultu religijnego,

P — tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, obiekty
wysokich technologii,

p* - teren zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, obiekty
wysokich technologii w tym tereny produkcji energii odnawialnej o mocy powyzej 500 kW

RU —tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstw lesnych
i rybackich;

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy nalezy dazy¢ do jej realizacji w pierwszej kolejnosci na obszarach o w
petni wyksztatconej strukturze przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — danej miejscowosci,
poprzez uzupetnienia wolnych terendw miedzy istniejgcymi zabudowaniami. W przypadku planowania
zabudowy na innych terenach niz wspomniane wyzej, nalezy je wyznacza¢ na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanym do zabudowy, to jest takie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej i pozostatym uzbrojeniu terenu w infrastrukture techniczna.

Szczegotowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw przeznaczonych pod zabudowe:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
1. Funkcja dominujgca —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Funkcja uzupetniajaca:

a. zabudowa zagrodowa,

b. zabudowa gospodarcza, garazowa i gospodarczo — garazowa,

c. ustugi nieucigzliwe w tym komercyjne i publiczne,

d. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

e. zielen urzadzona, izolacyjna, sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe,

f.  obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolng, przetwérstwem i obstuga rolnictwa z
wyjatkiem przedsiewzie¢ potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatujgce na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g. zabudowa na cele pomocy spoteczne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
potrzeby socjalne.

3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
50%,
b. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 30%,
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c. maksymalna wysokos¢ budynkéw — nie wyzej niz 10 m — do trzech kondygnacji
nadziemnych - trzecia kondygnacja w formie poddasza. Przy czym budynki
gospodarcze, garazowe i gospodarczo — garazowe mogg by¢ wyfacznie
jednokondygnacyjne,

d. forma dachéw dowolna przy czym budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo
— garazowe winny mie¢ forme dachow odpowiadajgcg formie dachu budynku o
funkcji dominujgcej na dziatce;

e. powierzchnia nowopowstatej dziatki budowlanej winna byé nie mniejsza niz 600 m?,
nalezy zapewnic stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem:

- 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug.
Realizacje zabudowy wolnostojacej, a w szczegdlnych przypadkach zabudowy blizniaczej
m.in. w przypadku nienormatywnych dziatek budowlanych, ktérych wielkos$¢ nie pozwala na
sytuowanie budynkéw wolnostojgcych.
Realizacja zabudowy w obrebie poszczegdlnych terendéw na obszarach o zrdznicowanej
wiasnosci gruntéw powinna by¢ realizowana sukcesywnie wzdtuz utworzonych ciggéw
komunikacyjnych, po uprzednim wyposazeniu terenu w niezbedng infrastrukture techniczna.
Dla terendw przylegtych do drog klasy zbiorczej lub wyzszych winno sie zapewni¢ obstuge
komunikacyjng z drég o nizszej klasie.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest dopuszczalna wytacznie na terenach
dotychczas przez nig zajmowanych.
Lokalizacja ustug winna by¢ przy istniejgcych lokalnych osrodkach ustugowych lub przy
gtéwnych ciggach komunikacyjnych.
Dopuszcza sie uprawy rolne oraz obiekty i urzagdzenia zwigzane z obstugg rolnictwa na
obszarach dotychczas przez nie zajmowanych badz tez do nich przylegajgcych.
Dopuszcza sie niewielkie zabudowy zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, tj.
piekarnie, cukiernie, warsztaty samochodowe na terenach dotychczas przez nie
zajmowanych, w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw zajetych pod dziatalnos¢ gospodarcza
lub na skraju terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z terenami wytgczonymi z
zabudowy.
Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaleca sie lokalizacje zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do terendw dziatalnosci
gospodarczej i wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych.

ML - tereny zabudowy letniskowej

1

Funkcja dominujgca — zabudowa budynkami letniskowymi — o funkcji rekreacyjno —

wypoczynkowej,

2.

Funkcja uzupetniajgca:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa,
zabudowa gospodarcza, garazowa i gospodarczo — garazowa,
ustugi nieuciazliwe w tym komercyjne i publiczne,

a
b
c
d
e. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
f.  zieler urzadzona,

g. place zabaw, obiekty sportowo — rekreacyjne, obiekty stuzgce rekreacji

h. zabudowa na cele pomocy spoteczne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na

potrzeby socjalne;
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3. Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
40%,

b. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 40%,

c. maksymalna wysokos¢ budynkow — nie wyzej niz 9 m - do dwdch kondygnacji
nadziemnych. Przy czym budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo — garazowe
mogg by¢ wytgcznie jednokondygnacyjne,

d. forma dachéw dowolna przy czym budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo
— garazowe winny mie¢ forme dachdow odpowiadajgcy formie dachu budynku o
funkcji dominujacej na dziatce,

e. powierzchnia nowopowstatej dziatki budowlanej winna by¢ nie mniejsza niz 500 m?,

f.  nalezy zapewnic stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem:

- 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy budynek letniskowy,
- 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej ustug.

4. Realizacje zabudowy wolnostojgcej, a w szczegélnych przypadkach zabudowy blizniaczej m.in. w
przypadku nienormatywnych dziatek budowlanych, ktérych wielko$¢ nie pozwala na sytuowanie
budynkéw wolnostojgcych.

5. Realizacja zabudowy w obrebie poszczegdlnych terendw na obszarach o zrdznicowanej wtasnosci
gruntow powinna byc¢ realizowana sukcesywnie wzdtuz utworzonych ciggéw komunikacyjnych, po
uprzednim wyposazeniu terenu w niezbedng infrastrukture techniczna.

6. Dla terendéw przylegtych do drég réznej klasy winno sie zapewni¢ obstuge komunikacyjng z drég o
nizszej klasie.

7. Lokalizacja ustug winna by¢ przy istniejgcych lokalnych osrodkach ustugowych lub przy gtéwnych
ciggach komunikacyjnych.

8. Lokalizacja placéw zabaw, obiektéow sportowo — rekreacyjnych na terenach odpowiednio do tego
przeznaczonych.

9. Dopuszcza sie uprawy rolne oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga rolnictwa na obszarach
dotychczas przez nie zajmowanych badz tez do nich przylegajacych.

10. Zaleca sie lokalizacje zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do terendw dziatalnosci gospodarczej
i wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych.

11. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZP/NML - tereny zabudowy letniskowej
1. Funkcja dominujgca — zielen urzadzona oraz zabudowa letniskowa
2. Funkcja uzupetniajaca:
a. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
b. place zabaw, obiekty sportowo — rekreacyjne, obiekty stuzgce rekreacji
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
30%, przy czym ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw o maksymalnej
powierzchni zabudowy 80 m?,
b. minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 60%,
c. maksymalna wysokos¢ budynkéw — do jednej kondygnacji nadziemnej z
dopuszczeniem drugiej jako poddasza uzytkowego tj. nie wyzej niz 7 m,
d. forma dachéw dowolna, przy czym nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych
matowych w kolorze naturalnym — ceglastym, bragzowym lub grafitowym,
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e. powierzchnia nowopowstatej dziatki budowlanej winna by¢ nie mniejsza niz 1200
m?2,
f.  nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe zgodnie ze wskaZznikiem: 2 miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych na kazdy budynek letniskowy,
Realizacja zabudowy w obrebie poszczegdlnych terendw na obszarach o zrdznicowanej wtasnosci
gruntow powinna byc¢ realizowana sukcesywnie wzdtuz utworzonych ciggdw komunikacyjnych, po
uprzednim wyposazeniu terenu w niezbedng infrastrukture techniczna.
Realizacja miejsc do parkowania jako podtoza utwardzonego, z zastosowaniem elementow azurowych.
Zakaz lokalizacji ogrodzen statych oraz tymczasowych
Zakaz stosowania intensywnego oswietlenia.
Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen turystycznych.

Dopuszcza sie budowe Sciezek rowerowych i pieszych o naturalnych nawierzchniach.

. Zakaz utwardzania terenu drég w sposdb nieprzepuszczalny dla wody.
. Lokalizacja placow zabaw, obiektéw sportowo — rekreacyjnych na terenach odpowiednio do tego

przeznaczonych.

Ustala sie maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni.

Ustala sie zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu.

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

RM - tereny zabudowy zagrodowej

1. Funkcja dominujgca — zabudowa zagrodowa.
2. Funkcja uzupetniajaca:
zabudowa mieszkaniowa,
zabudowa garazowa i gospodarczo — garazowa,
ustugi nieuciagzliwe w tym zwigzane z obstuga rolna,

a
b
c
d. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
e. zielen urzadzona, izolacyjna, sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe,
f.  obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolng, przetworstwem i obstugg rolnictwa,
g. zabudowa na cele pomocy spoteczne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
potrzeby socjalne.
3. Dla terenéw zabudowy zagrodowej znajdujgcych sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig — zakazuje sie nowej zabudowy, dopuszcza sie zachowanie istniejgcej.
4. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
50%,
b. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 30%,
c. maksymalna wysoko$¢ budynkéw — nie wyzej niz 10 m — do trzech kondygnacji
nadziemnych — trzecia kondygnacja w formie poddasza. Przy czym budynki
gospodarcze, garazowe i gospodarczo — garazowe moga by¢ wylgcznie
jednokondygnacyjne
d. forma dachow dowolna przy czym budynki inwentarskie, gospodarcze, garazowe
lub gospodarczo — garazowe winny mie¢ forme dachow odpowiadajgcg formie
dachu budynku o funkcji dominujacej na dziatce;
e. powierzchnia nowopowstatej dziatki budowlanej winna by¢ nie mniejsza niz 1000
m?,
f. nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem:
- 2 miejsca postojowe dla samochoddow osobowych na kazdy lokal mieszkalny,

56



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO - KIERUNKI

- 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

5. Realizacje zabudowy wolnostojacej, a w szczegdlnych przypadkach zabudowy blizniaczej
m.in. w przypadku nienormatywnych dziatek budowlanych, ktérych wielkos$¢ nie pozwala na
sytuowanie budynkéw wolnostojgcych. Dopuszcza sie zespolong zabudowe dla budynkéw
inwentarskich i gospodarczych.

6. Realizacja zabudowy w obrebie poszczegdlnych terenéw na obszarach o zréznicowanej
wiasnosci gruntdéw powinna byc¢ realizowana sukcesywnie wzdtuz utworzonych ciggéw
komunikacyjnych, po uprzednim wyposazeniu terenu w niezbedng infrastrukture techniczna.

7. Dla terendw przylegtych do drég klasy zbiorczej lub wyzszych winno sie zapewnic¢ obstuge

komunikacyjna z drég o nizszej klasie.

8. Lokalizacja ustug winna by¢ przy istniejgcych lokalnych osrodkach ustugowych lub przy

gtéwnych ciggach komunikacyjnych.

9. Dopuszcza sie niewielkie zabudowy zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci produkcyjnej, tj.

piekarnie, cukiernie, warsztaty samochodowe, przetwdrnie owocow, warzyw, mleczarnie.

10. Zaleca sie lokalizacje zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do terenéw dziatalnosci

gospodarczej i wzdtuz gtownych ciggdw komunikacyjnych.

11. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

MW - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

1. Funkcja dominujgca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;.

2. Funkcja uzupetniajaca:

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b. ustugi nieucigzliwe w tym komercyjne i publiczne,

c. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

d. zielen urzadzona, izolacyjna, sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe.

3. Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%,

b. minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 20%,

c. maksymalna wysoko$¢ budynkéw — nie wyzej niz 15 m. Budynki mieszkalne niskie i
$rednie — dwie, trzy lub cztery kondygnacje nadziemne. Przy czym wysoko$¢ nowej
zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci najwyzszego z budynkdw zlokalizowanych na
przedmiotowej dziatce lub w bezposrednim jej sgsiedztwie. Dodatkowo budynki
gospodarcze, garazowe i gospodarczo — garazowe moga by¢ wylgcznie
jednokondygnacyjne,

d. forma dachow dowolna przy czym budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo —
garazowe winny mie¢ forme dachdow odpowiadajgcg formie dachu budynku o funkcji
dominujacej na dziatce,

e. nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem:

- 1,5 miejsca postojowego dla samochoddow osobowych na kazdy lokal mieszkalny
- 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

4. Zasady w zakresie parametréow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego winny uwzglednia¢é i nawigzywac¢ do istniejgcego zainwestowania,
szczegolnie obiektow zabytkowych i obiektow o wysokich walorach kulturowych.
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Dla terendw przylegtych do drég klasy zbiorczej lub wyzszych winno sie zapewnic¢ obstuge
komunikacyjng z drég o nizszej klasie.

Lokalizacja ustug winna by¢ przewidziana przy istniejgcych lokalnych osrodkach ustugowych
lub przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.

Dopuszcza sie uprawy rolne oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg rolnictwa na
obszarach dotychczas przez nie zajmowanych badz tez do nich przylegajgcych.

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywacé na
Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej

1.
2.

Funkcja dominujaca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa.

Funkcja uzupetniajaca:

a. zabudowa zagrodowa,

b. zabudowa gospodarcza, garazowa i gospodarczo — garazowa,

c. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

d. parkingi,

e. zielen urzadzona, izolacyjna, sady, ogrody w tym ogrody dziatkowe,

f.  obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolng, przetwdrstwem i obstuga rolnictwa z
wyjatkiem przedsiewzie¢ potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatujgce na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g. zabudowa na cele pomocy spoteczne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
potrzeby socjalne.

Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
50%,

b. minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 30%,

c. maksymalna wysokos¢ budynkow — nie wyzej niz 12 m — do trzech kondygnacji
nadziemnych — trzecia kondygnacja w formie poddasza. Przy czym budynki
gospodarcze, garazowe i gospodarczo — garazowe mogg by¢ wylgcznie
jednokondygnacyjne,

d. forma dachéw dowolna przy czym budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo
— garazowe winny mie¢ forme dachow odpowiadajgcy formie dachu budynku o
funkcji dominujgcej na dziatce;

e. powierzchnia nowopowstatej dziatki budowlanej winna by¢ nie mniejsza niz 600 m?,
nalezy zapewnic¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem:

- 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

Realizacje zabudowy wolnostojacej, a w szczegdlnych przypadkach zabudowy blizniaczej

m.in. w przypadku nienormatywnych dziatek budowlanych, ktérych wielkos¢ nie pozwala na

sytuowanie budynkéw wolnostojgcych.

Realizacja zabudowy w obrebie poszczegdlnych terenéw na obszarach o zrdznicowanej

wiasnosci gruntéw powinna by¢ realizowana sukcesywnie wzdtuz utworzonych ciggéw

komunikacyjnych, po uprzednim wyposazeniu terenu w niezbedng infrastrukture techniczna.

Dla terendw przylegtych do drég klasy zbiorczej lub wyzszych winno sie zapewni¢ obstuge

komunikacyjng z drég o nizszej klasie.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest dopuszczalna wytgcznie na terenach
dotychczas przez nig zajmowanych.
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Lokalizacja ustug winna by¢ przy istniejagcych lokalnych osrodkach ustugowych lub przy
gtéwnych ciggach komunikacyjnych.

Dopuszcza sie uprawy rolne oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg rolnictwa na
obszarach dotychczas przez nie zajmowanych badz tez do nich przylegajgcych.

Dopuszcza sie niewielkie zabudowy zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, tj.
piekarnie, cukiernie, warsztaty samochodowe na terenach dotychczas przez nie
zajmowanych, w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw zajetych pod dziatalnos¢ gospodarcza
lub na skraju terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z terenami wytgczonymi z
zabudowy.

Zaleca sie lokalizacje zieleni izolacyjnej na obszarach przylegtych do terendw dziatalnosci
gospodarczej i wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych.

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

U - tereny zabudowy ustugowe;j

1.
2.

3.

Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa w tym ustug publicznych.

Funkcja uzupetniajaca:

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem pkt4

b. obiekty i urzadzenia komunalne oraz stuzace do realizacji celéw publicznych,

c. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,

d. parkingi,

e. zielen urzadzona, izolacyjna, sady, ogrody,

f. obiekty sportowo — rekreacyjne,

g. obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg rolng, przetworstwem i obstugg rolnictwa.

Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 80%,

b. minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 15%,

c. maksymalna wysokos¢ budynkow — nie wyzej niz 15 m,

d. forma dachéw dowolna,

e. powierzchnia nowopowstatej dziatki budowlanej winna by¢ nie mniejsza niz 1500 m?,

f. nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem:

- 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m? powierzchni

uzytkowej ustug.

- 1,5 miejsca postojowego dla samochoddw osobowych na kazdy lokal mieszkalny.
Mozliwosc lokalizacji zabudowy mieszkaniowe]j wytgcznie integralnie zwigzanej z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza.

Zasady w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego winny uwzglednia¢ i nawigzywa¢ do istniejgcego zainwestowania,
szczegdlnie obiektow zabytkowych i obiektow o wysokich walorach kulturowych.

Dla terenéw przylegtych do drog klasy zbiorczej lub wyzszych winno sie zapewni¢ obstuge
komunikacyjng z drég o nizszej klasie.

Dopuszcza sie uprawy rolne oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg rolnictwa na
obszarach dotychczas przez nie zajmowanych badz tez do nich przylegajgcych.

UK - tereny zabudowy ustugowej — kultu religijnego

1
2.

Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa — kultu religijnego.
Funkcja uzupetniajaca:
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a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w tym budynek plebanii), budynki
zamieszkania zbiorowego (dom zakonny),
b. zabudowa ustugowa zwigzana z funkcjg dominujaca,
c. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
d. parkingi,
e. zielen urzadzona, izolacyjna, ogrody.
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%,
b. minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 25%,
c. maksymalna wysokos$¢ budynkéw — nie wyzej niz 12 m — nie dotyczy wiez koSciotdw jak
i dzwonnic.
4. Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw lub gminnej ewidencji zabytkdw wymog
zachowania historycznej bryty budynku lub obiektu.
5. Dla nowoprojektowanych obiektéw wymdg nawigzania do zachowanej zabudowy
historycznej.

P - tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, obiekty wysokich technologii
1. Funkcja dominujgca —zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
2. Funkcja uzupetniajaca:
obiekty wysokich technologii,
wydobywanie i przetwarzanie kopalin,
obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalnosciag targowo-wystawiennicza,

a.
b
c
d. parkingi,
e. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
f.  obiekty i urzadzenia stuzace do realizacji celow publicznych,
g. zielen izolacyjna i urzgdzona, izolacyjna, ogrody.
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 80%,
b. minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 15%,
c. maksymalna wysokos¢ budynkdw — nie wyzej niz 16 m,
d. forma dachdow dowolna,
e. nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem:
- 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,
- 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 150 m? powierzchni
uzytkowej magazynu lub sktadu,
- 1 miejsce postojowe na kaze 75 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z produkgja.
4. Wskazuje sie na obszary przeznaczone do intensywnej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej sktadowej lub magazynowe;.
5. Warunki szczegdlne:

— Dla terenéw zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
obiekty wysokich technologii znajdujgcych sie w obszarach Natura 2000 — obszar
specjalnej ochrony ptakow ,Dolina Dolnej Wisty PLB 040003” i obszar majgcy znaczenie
dla wspdlnoty , Nieszawska Dolina Wisty PLH 040012” oraz w obszarze chronionego
krajobrazu ,Dolina Drwecy” zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

P* - teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynéw, obiekty wysokich
technologii w tym tereny produkcji energii odnawialnej o mocy powyiej 500 kW
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1. Funkcja dominujgca — zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
obiekty, sieci i urzgdzenia do produkcji energii odnawialnej o mocy powyzej 500 kW,
2. Funkcja uzupetniajaca:
h. obiekty wysokich technologii,
i. wydobywanie i przetwarzanie kopalin,
j.  obiekty i urzadzenia zwigzane z dziatalno$cig targowo-wystawienniczg,
k. parkingi,
I.  infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
m. obiekty i urzadzenia stuzace do realizacji celéw publicznych,
n. zielenizolacyjnaiurzadzona, izolacyjna, ogrody.
3. Parametry zagospodarowania terenu:
a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 80%,
b. minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 15%,
c. maksymalna wysokos¢ budynkdow — nie wyzej niz 16 m,
d. forma dachdéw dowolna,
e. nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem:
- 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,
- 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 150 m? powierzchni
uzytkowej magazynu lub sktadu,
- 1 miejsce postojowe na kaze 75 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z produkgja.
6. Wskazuje sie na obszary przeznaczone do intensywnej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej sktadowej lub magazynowej.
7.  Zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowej i biogazowni,
8.  Wyznacza sie strefe ochronng terenu produkcji energii odnawialnej o mocy powyzej 500 kW
zgodnie z zatgcznikiem do studium, tj. w granicach terenu P*.

RU - tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstw lesnych i rybackich

1. Funkcja dominujgca — tereny i zabudowa zwigzana z obstuga rolng, hodowlang i ogrodnicza.
2. Funkcja uzupetniajgca:

a. zabudowa ustugowa i produkcyjna,

b. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem pkt 5.

c. sktady i magazyny,

d. stawy hodowlane,

e. zielenizolacyjna i urzgdzona, ogrody,

f. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym.
3. Parametry zagospodarowania terenu:

a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
80%,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 15%,
maksymalna wysoko$¢ budynkdw — nie wyzej niz 16 m,
forma dachéw dowolna,

® oo o

nalezy zapewnic¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce budowlanej — zgodnie ze
wskaznikiem:

- 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej ustug,
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- 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 150 m? powierzchni
uzytkowej magazynu lub sktadu.
4. Wskazuje sie na obszary przeznaczone do intensywnej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodnicze;j.
5. Mozliwosé lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wytgcznie integralnie zwigzanej z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza.

2.3.2. Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania
Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny, na ktérych dopuszczona

jest zabudowa, ale o ograniczonej intensywnosci oraz adekwatnym do szczegdlnej specyfiki terenu
charakterze czy funkgji.
Do terendw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania zakwalifikowano w Studium tereny
oznaczone na rysunku Studium symbolami:

/C —teren cmentarza,

ZP —tereny zieleni urzadzonej — parki,

IT — teren infrastruktury technicznej,

ITS —teren infrastruktury technicznej — oczyszczalni Sciekdw.

Szczegdtowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania:

ZC —teren cmentarza

1. Funkcja dominujgca — cmentarz wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej.

2. Funkcja uzupetniajgca:

a. ustugi zwigzane z obstugg cmentarza m.in. ustugi handlu,

b. zielen urzadzona,

c. place publiczne, parkingi,

d. infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym.

3. Dopuszcza sie obiekty sakralne oraz kaplice cmentarne, sanitariaty i inne obiekty do obstugi
cmentarza, ktorych parametry nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4. Warunki szczegdlne: ustala sie strefe ochrony sanitarnej od cmentarzy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

ZP —tereny zieleni urzadzonej — parki,

1. Funkcja dominujgca — zielen urzadzona — park z niezbednymi obiektami i urzadzeniami

infrastruktury technicznej i matej architektury.
2. Funkcja uzupetniajgca:
a. zabudowa ustug - ustugi nieuciazliwe, ustugi oswiaty, kultury, hotelarstwa i

gastronomii,
parkingi,
zielen izolacyjna i urzadzona,

2 oo

infrastruktura techniczna wraz z uktadem komunikacyjnym,
e. wody powierzchniowe.

3. Funkcja uzupetniajgca powinna zosta¢ zlokalizowana w istniejgcych lub odtworzonych
obiektach na terenach parkdow; W uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie wyznaczenie
nowej lokalizacji dla budynku o funkcji uzupetniajacej.

3. Parametry zagospodarowania terenu:
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a. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —
15%,
b. maksymalna wysokos¢ budynkéw — nie wyzej niz 12 m.
4. Realizacja zabudowy wolnostojacej.

IT — teren infrastruktury technicznej

1. Funkcja dominujaca — obiekty, urzadzenia, sieci, infrastruktury technicznej

2. Funkcja uzupetniajace:
a. zabudowa ustugowa — ustug administracji,
b. place, parkingi,
c. zieleizolacyjna i urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy — zgodnie z przepisami

odrebnymi.

ITS — teren infrastruktury technicznej — oczyszczalni sciekéw
1. Funkcja dominujaca — obiekty, urzadzenia, sieci, infrastruktury technicznej

2. Funkcja uzupetniajace:
a. zabudowa ustugowa — ustug administracji,
b. place, parkingi,
c. zieler izolacyjnaiurzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy — zgodnie z przepisami

odrebnymi.

2.3.3  Tereny wytaczone z zabudowy
Do terendw o specjalnych warunkach zagospodarowania zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone

na rysunku Studium symbolami:

ZL —tereny lasow,

ZL* —tereny dolesien,

R - tereny rolne,
oraz tereny wod powierzchniowych, zbiornikéw wodnych i obszar rzeki Wisty.
Celem wskazania terenéw o specjalnych warunkach zagospodarowania jest ochrona przed zabudowg
przede wszystkim istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach
zieleni oraz terenach rolnych.
Wskazniki zagospodarowania terendw wytgczonych zabudowy nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
planu miejscowego dla tych terendw i dostosowac je do uwarunkowan terenowych oraz specyfiki terenu.
Nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy, poza lokalizowaniem w uzasadnionych
przypadkach obiektéw infrastruktury technicznej lub innych obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem
danego terenu np. na terenie ZL — obiektdw stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesnej. Procent
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu lub dziatki powinien by¢ na poziomie okoto 95%
i wiecej.

Szczegodtowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw wytgczonych z zabudowy:

ZL - teren laséw
1. Funkcja dominujgca: tereny laséw i dolesien wraz z obiektami gospodarki lesnej.
2. Funkcja uzupetniajaca: rola, faki i pastwiska.
3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych wedrowkom turystycznym
(Sciezki — piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty, punkty widokowe, trasy narciarstwa
biegowego, miejsca postojowe, obiekty matej architektury itp.) wytgcznie w sposdb
niekolidujgcy z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych.

63



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO - KIERUNKI

Dopuszcza sie dla gruntow lesnych utrzymania istniejgcego zainwestowania z mozliwoscia
przebudowy lub rozbudowy, a w szczegdlnych przypadkach uzasadnionych potrzebami
gospodarki lesnej, dopuszczenie budowy nowych obiektéw zwigzanych z tg gospodarka.
Szczegdlne warunki zagospodarowania nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie réwniez lokalizowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodng i
ochrong przeciwpowodziowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki szczegdlne: Dla gruntdow lesnych znajdujgcych sie w obszarach Natura 2000 — obszar
specjalnej ochrony ptakéw ,Dolina Dolnej Wisty PLB 040003” i obszar majgcy znaczenie dla
wspolnoty ,Nieszawska Dolina Wisty PLH 040012” oraz w obszarze chronionego krajobrazu
,Dolina Drwecy” uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w przepisach
odrebnych.

ZL* —tereny dolesient

1.
2.
3.

R —tereny rolne

Funkcja dominujaca: tereny laséw i dolesien wraz z obiektami gospodarki lesnej;

Funkcja uzupetniajgca: rola, taki i pastwiska.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych wedrowkom turystycznym
(Sciezki — piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty, punkty widokowe, trasy narciarstwa
biegowego, miejsca postojowe, obiekty matej architektury itp.) wytgcznie w sposdb
niekolidujacy z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych;

Dopuszcza sie dla terendw dolesien utrzymania istniejgcego zainwestowania z mozliwoscig
przebudowy lub rozbudowy, a w szczegdlnych przypadkach uzasadnionych potrzebami
gospodarki lesnej, dopuszczenie budowy nowych obiektéw zwigzanych z tg gospodarka.
Szczegdlne warunki zagospodarowania nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie rowniez lokalizowanie obiektdw i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodng i
ochrong przeciwpowodziowa.

Warunki szczegdlne: Dla gruntow lesnych znajdujacych sie w obszarach Natura 2000 — obszar
specjalnej ochrony ptakow ,,Dolina Dolnej Wisty PLB 040003” i obszar majgcy znaczenie dla
wspdlnoty ,Nieszawska Dolina Wisty PLH 040012” oraz w obszarze chronionego krajobrazu
,Dolina Drwecy” uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w przepisach
odrebnych.

Funkcja dominujaca: rola, taki, pastwiska i sady;
Funkcja uzupetniajaca:

— tereny laséw i dolesierr wraz z obiektami gospodarki lesnej z zastrzezeniem pkt 3.,

— tereny sportu i rekreacji o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy,

— obiekty i urzadzenia zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej z odnawialnych

zrédet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100kW,

—  tereny wod w tym stawow hodowlanych,
Dopuszcza sie zalesienie terendw rolnych z wyjatkiem gruntow ornych klasy I, Il oraz Ill i
terendw w granicach ptatow siedlisk 6510 Nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane
ekstensywnie oraz 91EO tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe obszaru majacego
znaczenie dla wspdlnoty ,Nieszawska Dolina Wisty PLH 040012”,
Wskazuje sie na wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, i przydroznych oraz
wzdtuz ciekdw i zbiornikdw wodnych, za wyjatkiem terendw w granicach ptatéw siedlisk 6510
Nizowe i gorskie Swieze tgki uzytkowane ekstensywnie oraz 91EO tegi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty ,Nieszawska Dolina Wisty
PLH 0400127,
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5. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka wodng i ochrong
przeciwpowodziowg.

6. Warunki szczegodlne: Dla terenéw znajdujacych sie w obszarach Natura 2000 — obszar
specjalnej ochrony ptakow ,Dolina Dolnej Wisty PLB 040003” i obszar majacy znaczenie dla
wspolnoty ,Nieszawska Dolina Wisty PLH 040012” oraz w obszarze chronionego krajobrazu
,Dolina Drwecy” uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w przepisach
odrebnych.

Dla terenéw wad powierzchniowych, zbiornikdw wodnych, oraz dla terenu obszaru rzeki Wisty okresla
sie ochrone i zagospodarowanie réwniez w pasie 1,5 m od granic ciekéw — zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizacje i realizacje urzadzen wodnych w tym wodno — rekreacyjnych i
przeciwpowodziowych, oraz pozostatej infrastruktury technicznej.

2.4. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu
terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejgcych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej.

Gazociagi
Dla nowo projektowanych  sieci gazowych niskiego i $redniego cisnienia nalezy wyznaczy¢

w miejscowych planach strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi oraz
uwzgledniac ograniczenia wynikajgce z tych przepisow.

Strefa kontrolowana to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, ktérego linia srodkowa
pokrywa sie z osig gazociagu, ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace sie transportem gazu
ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na
trwatosé¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociagu.

Na obszarze strefy kontrolowanej gazociggu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z
przepisow odrebnych tj. nie nalezy wznosi¢ budynkdw, urzadzaé statych sktaddéw i magazyndw, sadzic
drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalnos¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji.

Dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, jednak wszelkie prace
w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu w wtasciwym
operatorem sieci gazowej.

Wyzej wymienione odlegtosci poszczegdlnych stref kontrolowanych moga by¢ zmniejszone na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub na etapie uzgadniania i
opiniowania szczegdtowych plandw lokalizacji obiektéw budowlanych w oparciu o wigzace stanowisko
gestora sieci gazociggowe,;.

Magistrale wodociggowe i ujecia wody

W planach miejscowych nalezy uwzglednic¢ strefe ochronng dla infrastruktury wodociggowej zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z tych przepiséw.

Sie¢ kanalizacyjna

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ nastepujace wielkosci strefy ochronnej dla infrastruktury
kanalizacyjnej tj. terenu wolnego od zabudowy statej i tymczasowe] oraz zadrzewiania: dla kanatow
(niezaleznie od srednicy przewodu) - po 2.5 m od osi kanatu w obie strony.

Elektroenergetyczna siec dystrybucyjna

Dla terenéw wokot projektowanych i istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
(110kV), sredniego (15kV) oraz niskiego (0,4kV) napiecia nalezy wyznaczy¢ pasy ochrony funkcyjnej (pasy
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technologiczne), dla ktérych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z tych przepisow.
Wydzielony pas terenu ochronnego (pasu technologicznego) dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

— 110 kV wynosi 22 m (po 11 metréw w obie strony od osi linii) ,

— 15kV wynosi 14 m (po 7 metréw w obie strony osi linii),

— 0,4 kV wynosi 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.
Mozliwos¢ zmniejszenia pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
wytgcznie za zgodg Operatora sieci po wczes$niejszym uzgodnieniu zagospodarowania terenu.

Elektroenergetyczna siec przesytowa

Na terenie gminy Obrowo znajduje sie nastepujace sieci elektroenergetyczne przesytowe:
a. fragment napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 220 kV relacji Torun Elana —
Witoctawek Azoty,
b. fragment napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV relacji Wtoctawek Wschéd
— Kaweczyn
Wzdtuz tych linii elektroenergetycznych nalezy uwzglednia¢ pasy technologiczne o szerokosci
odpowiednio:
ad. a. 40 metréw (po 20 metréw od osi linii w obu kierunkach),
ad. b. 13 metréw (po 6,5 metra od osi linii w obu kierunkach).
Przebudowa istniejgcej sieci elektroenergetycznej zwigzana z nowo projektowanym sposobem
zagospodarowania terenu, niezaleznie od poziomu jej napiecia — zgodnie z warunkami odrebnymi.
dla ktorych obowigzujg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terenu.
Dla terendw znajdujgcych sie w pasie technologicznym napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.5.0graniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ na terenach poza zasiegiem
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem komunikacyjnym, zachowujac dla nich dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych albo w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez
inwestoréw $rodkéw technicznych dla wznoszonych obiektéw pozwalajgcych na zachowanie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich
Normach. Lokalizacja obiektéw budowlanych przy drogach powinna spetnia¢ wymagania wifasciwych
przepiséw m.in. ustawy o drogach publicznych.

2.6. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury kolejowej

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiegiem ucigzliwosci
zwigzanych z hatasem kolejowym, zachowujgc dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
okreslone w przepisach odrebnych albo w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez inwestorow
Srodkéw technicznych dla wznoszonych obiektéw pozwalajgcych na zachowanie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku okreslonych w tych przepisach oraz w Polskich Normach. W przypadku
zagospodarowanie terendw w sasiedztwie linii kolejowych nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne ustawy
z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym.

2.7. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z Ruchu lotniczego
Obiekty budowlane o wysokosci od 100 m powyzej poziomu terenu podlegajg przed wydaniem dezycji o
pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu do Szfostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP na podstwoe
przepiséw odrebnych tj. ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo Lotnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1235)
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1. Zasady ochrony zasobdéw srodowiska
Realizujgc cele polityku przestrzennej gminy niezbedne jest zapewnienie zrobwnowazonego rozwoju,
ktdre przejawiac sie bedzie w ochronie oraz dbatosci o walory srodowiska przyrodniczego.
Istotne jest zatem przestrzeganie zasad ochrony srodowiska, ktére nalezy uwzgledni¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona powierzchni ziemi

W zakresie zagospodarowania mas ziemnych warunki zgody na zmiane uksztattowania terenu lub jej
zakaz nalezy doktadnie okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przy czym
dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopow, o dopuszczalnej zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi na dziatce inwestorskiej, poprzez wykorzystanie ich
do ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z mozliwoscig usuwania ich takze poza
obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ obszar o znacznych zasobach waéd podziemnych w
obrebach pietra czwartorzedowego — gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych czwartorzedowych nr
141. Nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wdéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zmniejszenie
obcigzen i wyeliminowanie zrzutow zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i
toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych.
Ustala sie obowigzek minimalizacji oddziatywania na Srodowisko poprzez rozwigzanie gospodarki wodno
— Sciekowej m.in. poprzez ograniczenie dopuszczania stosowania oczyszczalni przydomowych jak i
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, jako rozwigzania tymczasowego w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach.
W miare mozliwosci postuluje sie o dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji
nowych obiektéw, do struktur hydrogeologicznych.
W celu ochrony jakosci wod nalezy stosowac strefy buforowe (pasy zielenii zadrzewienia) wzdtuz ciekow
i brzegdw zbiornikow wodnych, w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach do nich
przylegajgcych.
Nalezy przeciwdziata¢ negatywnym skutkom antropopresji, szczegdlnie w rejonach zbiornikdéw wodnych,
ktérych wody nadajg sie dla rekreacji, itp. poprzez pozostawienie wzdtuz brzegu pasa terenu — bufora
zieleni, jako niezbednego filtra biologicznego. Przewidzie¢ nalezy rowniez program rekultywacji i refulacji
jezior (gtéwnie w Osieku na/Wistg) — celem poprawy czystosci i jakosci wod.
Konieczne jest uwzglednienie w przygotowywanych rozwigzaniach zagospodarowania przestrzennego
ogdblnych zalecen, wynikajgcych z wymagan okreslonych nadrzednymi przepisami, jak rowniez
dotychczas wykonanych dla tego regionu opracowan.
Ochrona waod (w tym szczegdlnie Gtéwnych Zbiornikéw Waod Podziemnych:
—  GZWP nr 141 - Subregion Srodkowej Wisty,

musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen (przede wszystkim

substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych. Planowane

rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki sciekowej powinny uwzgledniac:

- budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej, na wszystkich terenach przeznaczonych pod inwestycje

(na zasadzie etapowosci);
- objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem sciekow
do oczyszczalni;
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- wyeliminowanie w maksymalny sposéb indywidualnych sposobdéw utylizacji Sciekow sanitarnych,
tj. realizacji indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow;

- dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do czasu jej
wybudowania, odprowadzenia $ciekdw do szczelnych szamb lub przydomowej oczyszczalni
Sciekéw tylko jako rozwigzania tymczasowego;

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych z ciggdw komunikacyjnych, placow i
parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

- zakaz rolniczego wykorzystania Sciekdow w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikdw wdd
powierzchniowych, zwiekszona edukacja rolnikow;

- rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej retencji
wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

Ze wzgledu na potrzebe nieograniczania infiltracji wod opadowych powinno sie przeznacza¢ na cele
budowlane witacznie niezbedne fragmenty zagospodarowywanych obszarow oraz stosowa¢ w miare
mozliwosci materiaty pozwalajgce na infiltracje wod opadowych.

Powinno sie w miare mozliwosci stosowac rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy
poprzez zwiekszenie matej retencji wodnej na zasadach przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem
powodziowym oraz przewidzianych w programach dziatan wynikajgcych z planéw gospodarowania
wodami oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody. Wskazana jest dalsza dbatos¢
o wszelkie formy naturalnej retencji wodnej, tj. torfowiska, obszary bagienne, niewielka retencja lesna,
retencja glebowo — gruntowa, retencja dolin rzecznych, retencja niewielkich akwendow (stawy, oczka
wodne).

Ochrona powietrza

Do zadan gminy nalezy zapewnienie dbatosci o utrzymanie dobrej jakosci powietrza atmosferycznego.
Dlatego tez nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celdw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim
stopniu sprawnosci oraz wykorzystanie odnawialnych Zzrédet energii np., energii stonecznej, pomp ciepta.
Nalezy rowniez dazy¢ do zwiekszenia efektywnosci energetycznej poprzez wprowadzenie inteligentnego
oswietlenia na obiektach i terenach zaréwno publicznych jak i prywatnych.

Jednoczesnie wskazane jest podjecie dziatan proekologicznych z zakresu polityki transportowej np.
organizacja ptynnego ruchu samochodowego, popularyzacja ruchu rowerowego i usprawnienie
transportu kolejowego.

Ponadto oddziatywanie na srodowisko, zwigzane z funkcjg terenu nie moze powodowacé przekroczenia
standardéw jakosci $rodowiska w zakresie emisji gazow i pytdw, hatasu oraz pél elektromagnetycznych,

okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Ochrona krajobrazu

Ochrona krajobrazu gminnego polega na Swiadomym ksztattowaniu przestrzeni poprzez podkreslanie
miejsc atrakcyjnych, takich jak: panoramy, punkty widokowe i dominanty krajobrazowe, zespoty
patacowo-parkowe oraz witgczanie ich w system rolno - przyrodniczy gminy, poprzez wprowadzanie
elementow antropogenicznych w sposéb harmonizujgcy ze srodowiskiem naturalnym.
Ksztattowanie i ochrona krajobrazu przyrodniczego terendw gminy Obrowo prowadzone bedzie poprzez:
- objecie ochrong miejsc i terendw eksponowanych, panoram i punktow widokowych przed
dominacjg elementéw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowej;
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- tereny eksponowane, punkty widokowe i panoramy nalezy podkresla¢ poprzez ich wtgczanie w
system potaczen pieszych i rowerowych;

- ograniczenie lokalizacji na catym obszarze gminy obiektéw wymagajgcych makroniwelacji i
znacznych przeksztatcen topografii terenu;

- obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzgdzeniom infrastruktury technicznej nalezy nadawac
formy architektoniczne, ktore bedg harmonizowac z otoczeniem;

- nowe uzbrojenie oraz ciggi komunikacyjne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem lokalizacji obszarow
chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktérych znajdujg sie obiekty przeznaczone na
staty pobyt ludzi oraz wymogdéw ochrony przyrody;

- terenyzielone nalezy tgczy¢ spdjnym systemem zieleni urzadzonej i krajobrazowej, celem poprawy
wizerunku i walorow krajobrazowych terendw zurbanizowanych jak i z nimi sgsiadujgcych terenéw
rolnych.

Szczegdlng ochrone nalezy natozy¢é na terenach pdtnocnych kraicach gminy, znajdujacych sie w

granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Drwecy” (zgodnie z przepisami odrebnymi) oraz w

granicach obszaréw Natura 2000 — patrz. pkt 3.3. Studium.

Na chwilg opracowywania studium obszar gminy Obrowo nie jest objety audytem krajobrazowym. —z

tego wzgledu nie podejmuje sie dodatkowych ustalen w studium.

3.2. Zasady ksztattowania i ochrony terendw zieleni

Gmina Obrowo charakteryzuje sie stosunkowo duzym udziatem terendw lesnych i zwartych terendéw
zadrzewionych i zakrzewionych. Jednoczesnie na kraricu potnocnym gminy tereny lesne potozone sg na
terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Drwecy”. Tym samym dla zapewnienia wymiany energii
ekologicznej, zachowania najcenniejszych zbiorowisk naturalnych, flory i fauny, zwiekszenia pojemnosci
Srodowiska na przeksztatcenia, poprawy walorow klimatycznych i krajobrazowych istotne jest
systemowe ksztattowanie obszaréw zieleni. Dlatego tez w Studium okreslono zasady ksztattowania i
ochrony zieleni, do ktérych naleza:

- utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenéw zurbanizowanych w formie
korytarzy zieleni;

- zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendéw wodnych, pozwalajgcej utrzymaé réwnowage
ekologiczng oraz zapewnienie przynajmniej czesciowej dostepnosci brzegdw najwiekszych
zbiornikéw dla korzystajacych z rekreacji;

- zachowanie ciggtosci ochrony systemow terendw otwartych, parkéw i terendw rekreacyjnych oraz
terendw rolnych;

- zachowanie i ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych wzdtuz doliny rzeki Wisty poprzez
odpowiednie ksztattowanie ich struktury przyrodniczej (wytgczanie z zadrzewien i zalesien
terendw tak i pastwisk, pozostawiajgc je w dotychczasowym uzytkowaniu);

- zachowanie i ochrone przeciwerozyjng zadrzewienn srodpolnych, przydroznych, miedz,
zywoptotdéw, pasm tak, drobnych ptatéw roslinnosci bagiennej, niewielkich s$rodpolnych
zbiornikéw wodnych i mokradet stanowigcych miejsca ostojowe dla zwierzat i roslin;

- w miare mozliwosci przestrzennych stosowanie zasady omijania istniejgcych drzew przydroznych
przy projektowaniu, budowie i przebudowie drég, po uprzedniej inwentaryzacji;

- bezwzgledng ochrone pomnikéw przyrody, oraz cennych siedlisk tegowych znajdujgcych sie w
granicach obszaréw Natura 2000: Dolina Dolnej Wisty i Nieszawska Dolina Wisty;

- bezwzgledng ochrone ptatow siedlisk przyrodniczych 6510 Nizowe i goérskie Swieze taki
uzytkowane ekstensywnie oraz 91EO tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe w granicach
obszaru Natura 2000 Nieszawska Dolina Wisty;

- bezwzgledng ochrone drzewostanéw zabytkowych parkow, wiekszych skupisk zieleni o
charakterze parkowym;
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- prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji rowéw melioracyjnych, w celu podtrzymania lub
przywrocenia bogactwa flory wodnej, btotnej i zmienno-wilgotnej, tgkowo — pastwiskowej;
- state uzupetnianie ubytkéw drzewostanu na terenach objetych ochrona.

3.3. Kierunki ochrony przyrody

Gmina Obrowo znajduje sie w zasiegu obszaréw cennych przyrodniczo objetych formami ochrony
przyrody. Z tego wzgledu istotne jest przestrzeganie zasad ochrony obiektdw i obszaréw objetych
ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych, do ktérych naleza:
o  Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Doliny Drwecy”;
o  Obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Dolina Dolnej Wisty PLB 040003”;
o Obszar Natura 2000 - obszar majacy znaczenie dla wspdlnoty ,Nieszawska Dolina Wisty PLH
040012”;
o Uzytki ekologiczne;
Granica laséw ochronnych wokot Torunia;
pomniki przyrody (patrz tabela dziat Il Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego pkt
2.3.).
Wystepowanie na obszarze gminy form ochrony przyrody, a w szczegdlnosci obszaréw Natura 2000 oraz
obszaru chronionego krajobrazu, okresla mozliwosci inwestycyjne, ograniczajagc  sposob
zagospodarowania przestrzeni w obrebie ich granic. Ograniczenia te wynikajg z przepisow odrebnych.
Na rysunku studium uwidoczniono granice obszaréw Natura 2000, Obszaru Chronionego Krajobrazu,
oraz miejsca lokalizacji stanowisk zwierzat i roslin chronionych.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Doliny Drwecy” zostat utworzony na podstawie Uchwaty nr X/260/15

Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015 r. Gtéwnym zatozeniem
powotania ww. obszaru byta zachowanie rdznorodnosci biologicznej siedlisk, ochrona doliny rzeki
Drwecy wraz z pasem roslinnosci okalajacej, propagowanie nasadzen rodzimych gatunkow drzew i
krzewow lisciastych, prowadzenie racjonalnej gospodarki lesne;j.

Na obszarze ww. chronionego krajobrazu wprowadzone zostaty nastepujace obostrzenia:

e zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronierl i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg i towiecka;

e zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

e zakaz niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzagdzen wodnych;

e zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

e zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalnej gospodarce wodnej lub
rybackiej;

e zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

e zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i
innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Na obszarach Natura 2000 (zgodnie z art. 33. ust. 1 ustawy o ochronie przyrody) zabrania sie osobno lub

w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru Natura
2000, w tym w szczegdlnosci:
e dlaktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat;
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o wptyngc negatywnie na gatunki, dla ktorych zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

e pogorszyc¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
Dla Obszaru Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakow ,Dolina Dolnej Wisty PLB 040003”
opracowany jest plan zadan ochronnych dla tego obszaru przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku w formie dwdch
zarzadzen (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Poz. 1184 z dnia 9 kwietnia 2015 r. oraz zmiana - Dz. U. Woj. Kuj.-
Pom. Poz. 2506 z dnia 9 czerwca 2017 r.). Gtéwne cele planu to zapobieganie utraty siedlisk legowych,
utrzymanie liczebnosci populacji legowej wielu gatunkow ptakéw.
Jednoczesnie nowy plan zadan ochronnych dla Obszaru Natura 2000 obszar majacy znaczenie dla
wspdlnoty , Nieszawska Dolina Wisty PLH 040012” zostat ustanowiony przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Przyrody w Bydgoszczy z dnia 26 paZzdziernika 2015 r
Zgodnie z art. 28 ust. 10 pkt 5 ustawy o ochronie przyrody, w opracowywanych i obowigzujgcych planach
ochrony dla obszaréw Natura 2000 mogg sie znalez¢ wskazania do zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen
wewnetrznych lub zewnetrznych, jezeli sg niezbedne dla utrzymania lub odtworzenia wtasciwego stanu
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar
Natura 2000.
W Studium nie wprowadza sie kolidujgcych z celami ochrony obszaréw Natura 2000 ustalen.

W stosunku do pomnikow przyrody obowigzujg nastepujgce zakazy:

e wycinania, niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

e  zrywania pgczkow kwiatow, owocow, lisci;

e uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

e  zanieczyszczania, zasmiecania obiektu i terenu wokot niego;

e wzniecania ognia w poblizu drzewa lub skupisk drzew;

e umieszczania tablic i innych znakdw, z wyjatkiem przewidzianych ustawa o ochronie przyrody;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

Na obszarach znajdujgcych sie w granicach korytarzy ekologicznych — wymienionych w czesci uwarunkowan

studium wskazuje sie na wprowadzenie rozwigzarn minimalizujgcych lub kompensujacych ewentualne
negatywny wplyw planowanego zagospodarowania na przyrode np. poprzez uwzglednienie w
zagospodarowaniu migracji zwierzat zapewniajacej ciggtos¢ szlakdow migracyjnych a takze nienaruszajgcej
istniejgcej infrastruktury drogowej w tym w szczegdlnosci przepustéw drogowych.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

4.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
Ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. 2020 poz. 282 tekst jednolity ze zmianami) na terenie gminy Obrowo objete sa:
- obiekty wpisane do rejestru zabytkow (szczegdtowy wykaz zostat umieszczony w czesci
uwarunkowania pkt 5.2.),
- obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (szczegdtowy wykaz zostat umieszczony w czesci
uwarunkowania pkt 5.3.).

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) dla obiektéw i zespotow wpisanych do rejestru zabytkow:

= wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy obiektach i
na terenach wpisanych do rejestru zabytkdw wymagajg uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego, wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;
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zakaz lokalizacji, wszelkich inwestycji moggcych przyczyni¢ sie do pogorszenia wygladu
obiektow i zespotéw budowlanych, a takze osi widokowych na te obiekty i zespoty, ktére
rowniez mogg silnie ingerowaé w krajobraz kulturowy oraz ktérych funkcja nie jest
dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego z szczegdlnym uwzglednieniem
inwestycji typu: stacje bazowe cyfrowej telefonii komdérkowej, reklamy wielkoformatowe;
wszelkie prace sanacyjno-porzadkowe i wycinki drzew na terenach zabytkowych parkéw, a
takze wydzielenia dziatek i lokalizacja nowych obiektéw wymagajg uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego, wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;

nalezy dazy¢ do zachowania i odtworzenia historycznych uktadéw komunikacyjnych i osi
widokowych;

nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zasad zagospodarowania, ktére beda nie
zaktdcaé wglad na eksponowany zabytek (np. zakaz zabudowy, zakaz nasadzen drzew,
lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych);

zaleca sie okresli¢ strefe widokowa w celu zachowania (przywrdcenia) historycznej panoramy
lub ekspozycji zabytku (obiektu lub obszaru) i odpowiedniego zagospodarowania otoczenia
zabytku (obiekty sakralne, zespoty dworsko-parkowe, zabytki architektury przemystowej lub
wojskowej).

b) dla obiektédw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zaleca sie:

opiniowanie z wtasciwymi stuzbami konserwatorskimi dziatann inwestycyjnych w zakresie
prowadzenia prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy, a takze ewentualnej zmiany funkcji;
utrzymanie w miare mozliwosci istniejgcych podziatéw nieruchomosci, w przypadku
koniecznosci wprowadzenia podziatdéw wtdrnych to nalezy dazy¢ do utrzymania mozliwie jak
najwiekszych powierzchni dziatek powstajgcych w wyniku podziatu nieruchomosci;

nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryty historycznego
budynku i ksztattu dachu;

w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi lub z dekoracjg architektoniczng wprowadzi¢
zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia Scian;

odnosnie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegélnie elewacji frontowej) wprowadzi¢ nakaz
zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw badz ikonografii detalu
architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien;

wprowadzi¢ zakaz zastosowania blachy dachdéwkopodobnej lub gontu papowego jako
pokrycia dachu;

odnosnie kolorystyki elewacji wprowadzi¢ nakaz nawigzywania do historycznych tendencji
kolorystycznych wystepujgcych na danym terenie;

wprowadzi¢ zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposob zaktécajgcy wyglad
budynku oraz osie widokowe na obiekty zabytkowe;

aby wszelkie prace budowlane, konserwatorsko-restauratorskie majgce wptyw na zmiane
wygladu zewnetrznego obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw uzgodni¢ z
wtasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow;

dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali i bryty oraz nawigzanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej;

wykluczenie zabudowy zaktécajgcej ekspozycje zabytku, wykluczenie lokalizacji obiektéw o
formach i - kubaturze obcych historycznie;

zachowanie i odtworzenie historycznych uktadéw komunikacyjnych i osi widokowych;
okreslenie zasad zagospodarowania (poprzez np. zakaz zabudowy, zakaz nasadzen drzew,
lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych iin.), zaktdcajgcych wglad na eksponowany
zabytek).
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Dodatkowo odnosnie nowej zabudowy w sgsiedztwie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz

obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdow na etapie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego powinno sie wprowadzi¢ nastepujgce ustalenia:

- koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali i bryly oraz nawigzanie formami wspodtczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej;

- w przypadku inwestycji stosowanie wytgcznie takich form, ktore stanowig rozszerzenie lub
uzupetnienie  charakterystycznego  wyrazu architektonicznego istniejgcych  obiektéw
podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

- utrzymanie w miare mozliwosci istniejgcych podziatéw nieruchomosci, w przypadku koniecznosci
wprowadzenia podziatéw wtérnych to nalezy dazy¢ do utrzymania mozliwie jak najwiekszych
powierzchni dziatek powstajgcych w wyniku podziatu nieruchomosci;

- obowigzek zachowania historycznego uktadu przestrzennego, w zakresie rozplanowania drog, ulic,
placéw, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni;

- zachowanie charakteru, wyrazu architektonicznego i w miare mozliwosci funkcji budynkdéw
podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

- zachowanie proporcji wysokosciowych, dotyczgcych szczegélnie lokalizacji dominant,
uwzglednienie osi widokowych na obiekty zabytkowe;

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej wartosci kulturowych.

4.2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych
Przedmiotem ochrony zabytkdw archeologicznych sa:
- stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska, ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.

Stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska

Na terenie gminy Obrowo zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska,
dla ktorych okreslono strefy ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem Studium.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach ,stref ochrony stanowisk
archeologicznych” ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, wymagajacych prac ziemnych.
Rodzaj i zakres niezbednych badan archeologicznych ustali wojewddzki konserwator zabytkow. Na
prowadzenie badan archeologicznych winien uzyska¢ pozwolenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.3. Dobra kultury wspétczesnej.
Na terenie gminy Obrowo nie wystepujg wartosciowe dobra kultury wspodtczesnej, ktore mogtyby byc
wskazane do objecia ochrona.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

System powigzan drogowych gminy Obrowo realizowany jest obecne gtéwnie za pomoca jednej drogi krajowej
nr 10 oraz trzech drég wojewddzkich: nr 258, nr 654 i 659.

W zatozeniach studium sie¢ drogowa oparta jest o klasy drog od klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego do klasy
dojazdowe].

W celu usprawnienia komunikacji na terenie Gminy Obrowo i zapewnienia dogodnych potgczen z gminami
sgsiednimi, w tym z weztem autostradowym ,Lubicz”, istniejgcy uktad podstawowy planuje sie
zoptymalizowa¢ m.in. poprzez:
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1. realizacje budowy drogi ekspresowej S10, ktérej warianty rozwigzan przebiegu wskazano na zatgczniku
graficznym do studium,
rozbudowe drég wojewddzkich ze wzgledu na wcigz rosngce natezenie ruchu pojazdow;
modernizacje poszczegdlnych istniejgcych drég gminy.

Klasy drég sg klasami sugerowanymi, przy czym na etapie opracowania miejscowych planow istnieje
mozliwos¢ ich zmiany, biorgc pod uwage zaistniate uwarunkowania.

Parametry techniczne nalezy przyjg¢ odpowiednio dla drogi zgodnie z klasg techniczng zgodnie z wymogami
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w/s warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

Lokalizacje projektowanych skrzyzowan i drog dla powigzan komunikacyjnych majg charakter orientacyjny i
mogg ulec zmianie w miare potrzeb na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

5.1. Drogi krajowe
Na terenie gminy wystepuje jeden odcinek drogi krajowej nr 10 (jej przebieg przedstawiono na rysunku
studium).

a. Obstuga komunikacyjna

Obstuge komunikacyjng terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 10 winno sie
umozliwia¢ poprzez uktad drég lokalnych i zbiorczych z wytaczeniem do nich na istniejacych skrzyzowaniach
przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci pomiedzy nimi. Zaleca sie wykluczy¢é mozliwosc tworzenia zjazdow
do obstugi terendw, dla ktorych planuje sie zmiane sposobu zagospodarowania.

b. Zasady zagospodarowania terenow komunikacji

Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkdéw oraz zagospodarowanie terendw w sgsiedztwie -
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nalezy uwzglednic rowniez strefe ucigzliwosci drogi dla statych
uzytkownikow sgsiadujgcych obszardow.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw nalezy wzig¢é pod uwage odlegtosci negatywnego
oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajgce z Raportow o
oddziatywaniu na $rodowisko dla drég o poréwnywalnym natezeniu ruchu jak i z map akustycznych
sporzadzonych dla drog krajowych na terenie wojewddztwa kujawsko - pomorskiego w 2011 r. oraz
podanych w Ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020r. poz. 470 tekst jednolity

ze zmianami).

Drogi wojewddzkie

Przez teren gminy Obrowo przebiegajg trzy drogi wojewddzkie, dla ktérej wskazuje sie utrzymanie
istniejgcego pasa drogowego. Ewentualna zmiana pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami
rozbudowy drogi.

Dla przedmiotowych drog wojewoddzkich zaleca sie parametr techniczny wtasciwy dla drog klasy technicznej

gtéwnej (G).

Dostepnos¢ terenu do dréog wojewddzkich zapewni¢ w miare mozliwosci wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, potgczonymi z tg drogg poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za pomoca istniejgcych zjazddw z tej drogi.

Dopuszcza sie przebudowe wtgczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan i zjazdow) na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wiaczen (skrzyzowan i zjazdéw publicznych) do
drogi wojewddzkiej, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajgce zapewni¢ bezpieczenstwo
wszystkim uzytkownikom ruchu drogowego.

Zasady zagospodarowania terenow komunikacji
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- Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkdéw oraz zagospodarowanie terendw w sgsiedztwie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

- Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty przedstawione
w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej;

- Zakaz lokalizacji parkingdw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej;

- Podziaty geodezyjne dziatek winny spetnia¢ wyzej wymienione warunki i nie generowaé nowych zjazdéw
na drogi wojewddzkie;

- Przewiduje sie, konieczno$¢ wyznaczenia w miejscowych planach terenow wzdtuz drog wojewddzkich
poza ich pasem drogowym na prowadzenie infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drog (jak: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.). Dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej w istniejgcym pasie drogowym celem przejscia poprzecznego lub celem
wykonania przytacza do istniejgcych urzadzen.

Drogi powiatowe

Dla drég powiatowych wskazuje sie parametr techniczny wiasciwy dla drég klasy technicznej zbiorczej (Z) i

lokalnej (L).

Obstuga komunikacyjna

Obstuge komunikacyjng terendéw w poblizu drég powiatowych powinno sie, zapewni¢ poprzez sie¢ drog
gminnych lub wewnetrznych. Powinno sie maksymalnie ograniczy¢ realizacje nowych zjazdow na dziatki
budowlane bezposrednio z drogi powiatowej. W przypadku zjazdy z drogi powiatowe] na tereny
nieruchomosci wymagane jest zezwolenia odpowiedniego zarzadcy drogi.

Zasady zagospodarowania terendow komunikacji

Dla drég powiatowych nalezy uwzglednic istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowac parametry

techniczne wtasciwe dla danej klasy drogi, zgodnie z wymogami Rozporzgdzenia Ministra Transportu i

Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny

odpowiadac drogi publiczne i ich; w miejscach, gdzie istniejgce zagospodarowanie terenu nie pozwala

ma poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej szerokosci drogi;

- Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terenéw w sgsiedztwie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

- Wigczenie nowej drogi gminnej i wewnetrznej do drogi powiatowej powinno by¢ zaprojektowane pod
katem prostym lub zblizonym do prostego;

- Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty przedstawione

w pkt 5.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury komunikacyjne;.

Drogi gminne

Zachowuje sie przebieg drog gminnych oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych w miare potrzeb.
Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny stanowig drogi klasy KDD (dojazdowa) — drogi gminne i drogi
wewnetrzne. Sg to drogi czesciowo niezdefiniowane na rysunku studium, a ich doktadny przebieg powinien
zostac okreslony na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla drég wewnetrznych zaleca sie stosowania parametréw jak dla drég publicznych klasy technicznej KDD
(dojazdowej) lub wyzszej.

Zasady zagospodarowania terenow komunikacji

- Parametry dla drog gminnych przyjmowac zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie jak dla drég klasy lokalnej (L), dojazdowej (D) lub wyjgtkowo klasy zbiorczej
(Z2) w zaleznosci od potrzeb lokalnych;
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- Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkdéw oraz zagospodarowanie terenéw w sgsiedztwie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

- Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty przedstawione
w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej.

Drogi rowerowe

Na terenie gminy Obrowo nalezy dazy¢ do rozwoju sieci drég pieszych i rowerowych lub pieszo-rowerowych.
Obecnie istniejgce szlaki turystyczne pieszo-rowerowe powinny zosta¢ zachowane, natomiast siec tras
rowerowych wzdtuz samochodowych ciggédw komunikacyjnych powinna by¢ w miare mozliwosci
przestrzennych rozwijana rowniez ze wzgledoéw turystyczno — rekreacyjnych, by zwiekszyé atrakcyjnosc
gminy. Priorytet powinny mie¢ rozwigzania maksymalnie rozdzielajgce ruch kotowych od pieszego i
rowerowego. Przy przebudowie, rozbudowie lub budowie uktadow drogo-ulicznych nalezy minimalizowac
potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego i innymi uzytkownikami drog i kolei.

Kolej

Na terenie Gminy Obrowo nie przewiduje sie zmian w uktadzie linii kolejowe;.

W celu petnego wykorzystania linii kolejowej dla obstugi ruchu pasazerskiego konieczne jest zrealizowanie
zintegrowanego systemu transportowego kolej-autobus-rower. Dla powigzania transportu indywidualnego
samochodami osobowymi i rowerem z transportem kolejowym przewiduje sie wykonanie przy stacjach
kolejowych lub w ich poblizu parkingédw samochodowych i dla rowerdw.

Lotniska
Na terenie gminy nie wystepuja lotniska.

Normatyw parkingowy

W punkcie 2.2 dla poszczegdlnych terendw zostaty wprowadzone minimalne wielkosci dla projektowane;j
nowej zabudowy, ktdre powinny stanowi¢ baze przy okreslaniu szczegdtowego normatywu na etapie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stanowiska postojowe dla samochoddow powinny by¢ lokalizowane i urzgdzone w sposdb nieucigzliwy na
dziatce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazddw, przy czym: dopuszcza sie parkowanie
samochoddéw osobowych na ulicach dréog gminnych i wewnetrznych w wyznaczonych dla tego celu miejscach.
W ramach planowanych parkingdw nalezy przewidzie¢ stanowiska dla pojazdéw 0séb niepetnosprawnych w
tym zaopatrzonych w karte parkingowa. Przy obiektach ustugowych, ustug sportu i rekreacji oraz
produkcyjnych nalezy przewidzie¢ tez miejsca postojowe dla rowerdw.

Parkowanie samochodéw ciezarowych i autobuséw powinno odbywac sie w wydzielonych strefach jednostek
urbanistycznych. Wskazanie takich miejsc nalezy okresli¢ odrebnym opracowaniem (m.in. planem
miejscowym).

Dodatkowo zaleca sie realizacje ogdlnodostepnych parkingdw wielkopowierzchniowych, w miejscach

zgrupowan obiektow uzytecznosci publicznej i ustug. Jako potencjalne gtdwne miejsca lokalizacji parkingow
wskazuje sie parking:
e przy dworcach kolejowych,
e przy kosciotach,
e na terenach rekreacyjno-turystycznych (lokalizacje nalezy doprecyzowaé na etapie opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).
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KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Kompleksowe wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng jest podstawowym czynnikiem przyczyniajgcym sie

do jej rozwoju. Okreslenie gtéwnych kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej ma na celu wskazanie powigzan

kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy z rozbudowa sieci infrastruktury technicznej.

Na terenie gminy Obrowo dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanych z

obstugg zabudowy oraz innych, ktérych koniecznosc realizacji okresla niniejszy rozdziat.

6.1.

6.2.

Zaopatrzenie w wode

Z punktu widzenia gospodarki wodnej do najwazniejszych zadan na terenie gminy Obrowo nalezy ochrona
zasobow wodnych zwigzanych z lokalizacjg czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.
Obszar ten powinien podlegac szczegdlnej ochronie.

Zgodnie z bilansem catkowitym zabezpieczenia potrzeb mieszkancow wynika mozliwos¢ podtgczenia
dodatkowych miejscowosci do istniejgcej magistrali wodociggowej, lub na zasadzie wspomagania poprzez
okreslong ilos¢ wody z istniejgcych uje¢ wad.

Gtownym zatozeniem po zwodociggowaniu wszystkich miejscowosci potozonych na terenie gminy Obrowo
jest ciggta modernizacja (w tym rozbudowa) uje¢ wod i stacji uzdatniania wody jak réwniez modernizacja i
rozbudowa sieci wodociggowej majgca na celu usprawnienie zasilania w wody.

Zaktada sie docelowy pobdr wody do celéw bytowo — gospodarczych i przemystowych z sieci wodociggowe;j.

Natomiast zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek osadniczych, zgodnie z

przepisami odrebnymi.
Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej - wodociggu zawarte zostaty w
pkt. 2.3.

Odprowadzanie sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych

Z uwagi na ochrone podziemnych zasobéw wodonosnych, wymagane jest prowadzenie prawidtowej
gospodarki sciekowej poprzez odbidr, transport i neutralizacje wszystkich sciekow przed wprowadzeniem ich
do gruntu lub wody. W zwigzku z tym docelowo nalezy dba¢ o maksymalny zrzut Sciekéw do istniejgcej juz
sieci kanalizacyjnej, a w miare zwiekszajgcych sie potrzeb rozbudowac sie¢ kanalizacyjng.

Ochrona wad (w tym szczegdlnie wod gtéwnych zbiornikow wdd podziemnych) musi by¢ realizowana przez
maksymalne ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen (przede wszystkim substancji biogennych, organicznych i
toksycznych) do gruntu i do wdd powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie
gospodarki sciekowej powinny uwzgledniaé:

- budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w maksymalny sposob indywidualne
sposoby utylizacji Sciekdw sanitarnych i deszczowych;

- objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem sciekdw do
oczyszczalni;

- w szczegolnych przypadkach dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorcza, do
czasu jej wybudowania, odprowadzenia sciekow do szczelnych szamb lub przydomowych oczyszczalni
Sciekéw tylko jako rozwigzania tymczasowego;

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wdéd opadowych z ciggdw komunikacyjnych, placéw i
parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

- zakaz rolniczego wykorzystania sciekédw w strefach ochronnych ujec i zbiornikow wéd powierzchniowych
i podziemnych;

- dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji nowych obiektéw, szczegdinie tych
ucigzliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych;

77



6.3.

6.4.

6.5.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO - KIERUNKI

- rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej retencji wodnej
oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.
Miejscowy plan okresli sposéb odprowadzenia sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych, ktory
zagwarantuje ochrone gruntéw przed zanieczyszczeniami:
e Scieki bytowe i komunalne odprowadzane bedg docelowo do kanalizacji sanitarnej;

e scieki przemystowe odprowadzane bedg do kanalizacji sanitarnej.

W  przypadku lokalizacji zaktadow odprowadzajgcych Scieki przemystowe o zanieczyszczeniach
przekraczajgcych dopuszczalne normy dla $ciekdw komunalnych nalezy na terenie dziatki inwestora
pobudowac podczyszczalnie sciekdw przemystowych.

Zgodnie ze strategig Rozwoju Gminy Obrowo w zakresie gospodarki Sciekowej zaktada sie:

a) budowe kanalizacji Gtogowo — Brzozéwka — Szembekowo — etap I,

b) budowe kanalizacji $ciekowej cisnieniowej Osiek n/Wistg — Dzikowo, Silno.

Kanalizacja deszczowa i melioracja

Docelowo, dla odwodnienia ulic i placéw umocnionych na terenie intensywnej zabudowy powinno sie
przewidziec sie¢ kanalizacji deszczowej. Dla ulic potozonych na obrzezu wsi, ciggdw pieszo rowerowych, ulic
niepublicznych, czy matych ulic dojazdowych nalezy przewidzie¢ odwodnienie w sposdb niekonwencjonalny
tj. poprzez budowe nawierzchni przepuszczalnych, rowow zwirowych lub odkrytych, czy rynsztokéw
przykraweznikowych stosownie do podtoza, zagospodarowania terenu i stosunkéw gruntowo-wodnych.
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw dziatek budowlanych o funkcji ustugowej, w
zaleznosci od warunkéw i mozliwosci powinny by¢é odprowadzone do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowywane w indywidualny sposéb, tzn. w razie braku mozliwosci dopuszcza sie odprowadzenie
wod opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych.
Natomiast na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa nalezy dazyc
do maksymalnego retencjonowania wodd opadowych i roztopowych z mozliwoscia wtdrnego ich
wykorzystania do celdw bytowo-gospodarczych. Wprowadzenie wysokiego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na tych terenach przeznaczonych pod zabudowe ma umozliwi¢ zapewnienie infiltracji
wod opadowych i roztopowych, retencji wod w granicach lokalnych zlewni, retencjonowanie wéd opadowych
i roztopowych w miejscach ich powstawania.

Wody opadowe Ilub roztopowe z powierzchni wymagajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi
podczyszczenia nalezy wprowadza¢ do sieci lub gruntu po zastosowaniu odpowiednich urzgdzen lub
instalacji.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie gminy znajduje sie jedna linia przesytowa:

- fragment elektroenergetycznej linii NN 220 kV relacji Torun Elana — Wtoctawek Azoty,

Aktualny plan inwestycyjny jak i plan rozwoju sieci przesytowej krajowego systemu elektroenergetycznego
nie przewiduje na terenie Gminy Obrowo przebiegu nowych linii najwyzszych napiec.

Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu napowietrznej elektroenergetycznej sieci przesytowej
wysokiego napiecia zawarte zostaty w pkt. 2.3.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym)

Na terenie gminy znajduje sie sie¢ dystrybucyjna, sredniego napiecia SN-15 kV, stacje transformatorowo-
rozdzielcze 15/0,4kV oraz linie niskiego napiecia nn 0,4kV — patrz uwarunkowania 9.5 zaopatrzenie w energie
elektryczna.

Ponadto dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymania istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych. Dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek celem
wydzielenia terendw dla lokalizacji stacji transformatorowych, zgodnie przepisami odrebnymi.
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Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z projektowanej lub istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie réwniez zaopatrzenie w energie
elektryczng z indywidualnych instalacji produkujgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii.

W miejscowych planach nalezy wyznacza¢ niezbedne tereny dla lokalizowania stacji transformatorowych
oraz nalezy rezerwowac: odpowiednie pasy terendw wolne od zabudowy i przeszkdd terenowych na obszarze
istniejgcych lub projektowanych drég publicznych dla pobudowania linii energetycznych wysokiego napiecia
(WN), $redniego napiecia (SN) i niskiego napiecie (nn).

Dla nowych obszaréw wymagajgcych dostawy energii elektrycznej (w szczegdlnosci osiedli mieszkaniowych)
nalezy wyznaczac¢ dziatki pod budowe stacji transformatorowych z uwzglednieniem zasady lokalizacji stacji w
miejscach pozwalajgcych na réwnomierny rozktad obcigzenia wokdt stacji. Przy lokalizacji stacji
transformatorowych na wydzielonych dziatkach o pow. od 36 m? uwzgledniaé nalezy réwnomierny rozktad
obcigzenia energetycznego.

Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej zawarte zostaty
w pkt. 2.3.

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej beda na biezgco zaspokajane
poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznych w miare zabudowy nowych terendw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien przewidywac zapewnienie dostepu do zaréwno
istniejgcych jak i planowanych urzadzen energetycznych w celu prowadzenia konserwacji i usuwania awarii

jak i mozliwosci zasilania nowych odbiorcow.

Energia ze 7zrodet odnawialnych (OZE)

Dopuszcza sie na terenie gminy Obrowo lokalizowanie instalacji wytwarzajgcych energie ze Zrddet
odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 500kW na terenach rolnych na klasach gruntéw niechronionych
oraz na dachach budynkdw, z wyjatkiem biogazowni i elektrowni wiatrowych.

Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie w gaz do celdw grzewczych z sieci gazociggdw sredniego i niskiego cisnienia dla poszczegdlnych
miejscowosci na terenie Gminy Obrowo rozwija sie sukcesywnie.

Paliwem najmniej szkodliwym dla srodowiska, w stosunku do innych konwencjonalnych (wegiel, olej
opatowy), jest gaz ziemny. Celowe jest systematyczne zwiekszanie ilosci odbiorcéw ogrzewajgcych budynki
gazem ziemnym.

Dla terendw znajdujacych sie w strefie ochronnej (kontrolowanej) obowigzujg ustalenia dotyczgce ograniczen
ich uzytkowania i zagospodarowania opisane czesci Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajqgce
z przebiegu infrastruktury technicznej jak i wynikajacych z przepisow odrebnych.

Zaopatrzenie w ciepto

Nalezy dazy¢ do zmiany stosowanych tradycyjnych paliw i technologii w celu zmniejszenia i ograniczenia
emisji szkodliwych substancji do atmosfery.

Zaktada sie, ze obiekty budowlane bedg zaopatrywane w ciepto z ekologicznych Zrddet, z preferencja dla
paliw ptynnych, gazowych i statych (np. biomasa i drewno) oraz odnawialnych Zrédet energii.

Telekomunikacja

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej beda na biezgco zaspokajane poprzez
rozbudowe sieci telefonicznej w miare zabudowy nowych terendw.

Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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W miare mozliwosci, przy podejmowaniu decyzji dotyczgcych zainwestowania terenu, nalezy preferowac
podmioty stosujgce ,czyste technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe lub zapewniajgce
maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpadow.

6.10. Ujecia wdd
Gtowne ujecia wdd - komunalnych znajdujg sie w miejscowosciach Osiek n. Wistg oraz Dobrzejewice. Dla
zadnych z ujec¢ nie sg wyznaczone strefy ochrony posredniej od uje¢ wod podziemnych. Natomiast dla ujecia
Dobrzejowice tj. studni nr 5 ustanowiona jest strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych.
(Decyzja z dnia 29 lipca 2022 r. Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
wody Polskie — nr pisma GD.ZUZ.5.4100.14.2021.PK) ktéra zlokalizowana jest na dz. nr ewid. 2071/24 obreb
ewid. Nr 0010 Obory w miejscowosci Zawaty. Strefa ochronna ujecia stanowi wielobok, o wymiarach bokdw
21 mx 14 mx 23 m x 18 m po istniejgcym ogrodzeniu, bedgcym granicg dziatek ewid. 2701/24 obreb ewid.
nr 0010 Obory oraz dz. ewid. nr 2071/26 obreb 0019 Zawaty. Przyblizona lokalizacja strefy ochrony
bezposredniej zostata wyznaczona na zatgcznikach graficznych do studium.
W strefie granic terenu ochrony bezposredniej obowigzujg przepisy Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, tj. m.in.
—  zakaz uzytkowania gruntéw do celdw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody,
— nakaz odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzadzen stuzacych do poboru wody,
— nakaz zagospodarowania terenu zielenia,
— nakaz ograniczenia wytgcznie do niezbednych potrzeb przebywania osdb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody.

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktérych mowa w Studium, okreslone zostaty w itp. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 tekst jednolity ze zmianami). Studium uwzglednia cele
publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Kujawsko - Pomorskiego, uchwalonego przez Sejmik Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego uchwatg Nr X1/135/03
z dnia 26 czerwca 2003 r. jak rowniez w formie zalecen projekt nowopowstatego Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wywotanego uchwatg nr XXIX/418/21 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko —
Pomorskiego z dnia 8 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania ww. planu).

W ramach inwestycji wymienionych w powyzszym planie gmine Obrowo obejmuja:
Zadania o znaczeniu krajowym:

- Ochrone gruntow o wysokiej przydatnosci rolnictwa przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze,

- Budowa drogi ekspresowej S-10 wraz z obwodnicg wsi Obrowo,

- Modernizacja drég wodnych: w tym drogi wodnej rzeki Wisty,
Zadania o znaczeniu wojewddzkim:

- Utworzenie Parku Krajobrazowego Doliny Drwecy,

- Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggtos¢ miedzy obszarami prawnie chronionymi, w

tym w dolinie Wisty i w dolinie Noteci,

- Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 258: remont nawierzchni w km 6,99 — 8,15,

- Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 654.
Jednoczesnie w Studium zaktada sie, ze wszystkie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym mogg by¢
zlokalizowane w granicach gminy na terenach przeznaczonych pod zabudowe, a w szczegdlnych przypadkach
rowniez na terenach o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania pod warunkiem podjecia dziatan
minimalizujgcych ewentualne kolizje z podstawowymi funkcjami tych terenéw. Do inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym zalicza sie przede wszystkim ulice — drogi publiczne, infrastrukture wodno — kanalizacyjng oraz
obiekty uzytecznosci publicznej.
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Studium réowniez nie jest sprzeczne z polityka Zarzgdu Wojewddztwa wyrazong w stanowisku z 17 maja 2017 r. w
sprawie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii na terenie wojewddztwa kujawsko — pomorskiego.

OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
8.1. Obszary, dla ktdrych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

8.1.1. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
Na terenie gminy Obrowo nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych scalen i podziatu nieruchomosci,
dla ktérych jest obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych.

8.1.2.  Obszary przestrzeni publicznej
Na terenie gminy Obrowo nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej, dla ktdérych jest
obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych.

8.2. Obszary, dla ktérych gmina Obrowo zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
Wystepowanie terendw rolnych objetych w Studium, a wymagajacych uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze obrazuje rysunek Studium.
Planowane zainwestowanie i zagospodarowanie spowoduje zmniejszenie powierzchni uprawnych. Na czesci
tych terenu objetego Studium wystepujg grunty rolne klasy: Illa oraz llib, ktére wymagajg uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w zwigzku z zamiarem przeznaczenia ich na cele
budowlane.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

9.1. Kierunki i zasady przeksztatcen rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gtownym kierunkiem rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej bedzie rolnictwo. Dazac do zwiekszenia

wydajnosci i optacalnosci produkcji rolnej zaleca sie:

- ochrone gruntéw charakteryzujacych sie wysokimi klasami bonitacyjnymi gleb (klasy llla i llib),

- zahamowanie procesdéw dewastacyjnych i degradacyjnych gleb, na ktorych prowadzone sg uprawy rolne,

- wprowadzenie zadrzewien przydroznych i srédpolnych zapobiegajace wietrznej erozji gleb,

- regulacje systemu retencji wéd poprzez zastosowanie melioracji odwadniajgco — nawadniajgcej, przy
zachowaniu istniejgcych torfowisk i naturalnych zbiornikow wodnych,

- stosowanie odpowiednich i bezpiecznych dla Srodowiska zabiegdw agrotechnicznych w tym
promowanie rolnictwa ekologicznego,

- uscislenie wzajemnych powigzan z przetwdrstwem rolno — spozywczym oraz wspieranie rozwoju
przedsiebiorstw z produkcjg zdrowej zywnosci,

- sukcesywne powiekszanie powierzchni gospodarstw rolnych, dzieki ktéremu nastgpi jego znaczna
intensyfikacja, wraz z obnizeniem kosztow produkcji.

Nalezy podkresli¢ jednak, iz na skutek intensywnej produkcji rolniczej moga zaistnie¢ negatywne zmiany w
srodowisku przyrodniczym. Wprowadzenie nowoczesnej technologii agrotechnicznej pozwala na znaczne
ograniczenie emisji zanieczyszczen. Wazna jest réwniez poprawa ogdlnej swiadomosci ekologicznej i
edukacja lokalnej spotecznosci zajmujgcej sie produkcja rolniczg w gminie. Odpowiednia praktyka rolnicza,
wzmocniona obowigzujgcymi juz przepisami prawa unijnego zagwarantuje rolnikom odpowiednie korzysci
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ekonomiczne z upraw jak, ale rowniez zminimalizuje mozliwos¢ wystgpienia szkdd w zastanym srodowisku
przyrodniczym.

Szczegblng ochrone i dbato$¢ o przestrzeganie odpowiednich procedur zgodnych z tzw. dyrektywaq
azotanowa. Rolnicy winni miedzy innymi prowadzi¢ dokumentacje wszystkich zabiegdw agrotechnicznych, a
w szczegdlnosci zwigzanych z nawozeniem (termin, rodzaj, zastosowana dawka pod dang uprawe).

9.2. Kierunki i zasady ksztattowania przestrzeni lesnej

Jeden z gtéwnych waloréw gminy stanowig powierzchnie lesne, wystepujgce gtéwnie w jej zachodnich i
poétnocnych rejonach. Z tego powodu wskazuje sie na dziatania ukierunkowane w strone ochrony
ekosysteméw lesnych zaréowno przed czynnikami zewnetrznymi (w tym ochrone obrzezy lasow jako jej
naturalnej ostony) jak i przed degradacjg wewnetrznej struktury lesnej (m.in. poprzez wprowadzenie nowych
nasadzen na obszarach z drzewostanem. Przy wprowadzaniu zalesien nalezy dazy¢ do nasadzen drzew
lisciastych, ktore charakteryzujg sie zwiekszong odpornosciag na zanieczyszczenia i wiekszg zdolnoscia
retencyjna. Ze uwagi na walory krajobrazowe i ekologiczne, wyznaczajgc granice styku rolniczej przestrzeni
produkcyjnej z terenami leSnymi, powinna by¢ przestrzegana zasada ciggtosci sytemu przestrzennego laséw.
Ponadto wieksze areaty lesnie winny by¢ jasno zaznaczone i powigzane z ciggami zadrzewien srédpolnych i
przydroznych. Na granicy polno - lesnej sugeruje sie utrzymanie lub wyznaczenie nieoranych pasow,
bedacych strefg przejsciowag (ekotonowg) przylesng. Strefa ta ma silne znaczenie dla odpowiedniego
funkcjonowania niektérych organizmdw zywych.

Tereny laséw wykorzystywane rekreacyjnie winne by¢ wyposazone w odpowiednig infrastrukture, ktéra w
znacznym stopniu ograniczy nadmierng i niepotrzebna dewastacje podtoza lesnego, drzewostanu i pozostatej
roslinnosci wystepujgcej w lesie. Tym samym by zapewnic¢ nalezytg ochrone gruntéw lesnych koniecznym
jest wyznaczenie na ich obszarze dogodnych drég pieszych, szlakéw turystyczno — rekreacyjnych oraz
urzadzenie i wyposazenie lesnych parkingdw samochodowych jak i samych miejsc wypoczynku dla ludnosci.
Laséw potozonych w granicach obszaru Natura 2000 i na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazowego, ze
wzgledu na swdj charakter, nie przewiduje sie do zmiany przeznaczenia z gruntéw lesnych na cele nielesne.
Rowniez ich zagospodarowanie i ochrona winno by¢ zgodne z odpowiednimi planami ochrony dla tych
obszaréw. Podstawowe zatozenia zostaty ujete w pkt. 3.3. Kierunki ochrony przyrody.

Lasy wykazane w ewidencji gruntéw, ktére znajduja sie na terenach wskazanych w Studium pod zabudowe,
na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego winny by¢ przeznaczone pod
lasy. Dopuszcza sie, przy zachowaniu przepisow odrebnych inne przeznaczenie tylko w przypadkach:

- gdy stan istniejacy jest inny (ewidencyjnie grunt lesny nie stanowi lasu, nie ma lasu, a teren jest

zabudowany lub stanowi droge) i konieczna jest aktualizacja ewidencji gruntow;
- gdy nie jest mozliwe prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej, albo gdy las w granicach dziatek
budowlanych zaadaptowany jest jako ogrdd przydomowy;

- lokalizacji obiektéw i urzadzen turystyczno-wypoczynkowych.

Lasy potozone w granicach miejscowosci w miare mozliwosci bedg przystosowywane dla wypoczynku
codziennego mieszkancéw (wprowadzanie urzadzen rekreacyjno-turystycznych).

Gospodarowanie w lasach ochronnych odbywa sie na podstawie operatu urzgdzeniowego lasu w sposdb
zapewniajacy ciggte spetnianie celdw, dla ktérych zostaty wydzielone, a w szczegdlnosci zachowania trwatosci
drzewostanow oraz struktury gatunkowej i przestrzennej zgodnej z warunkami siedliskowymi, w kierunku
zachowania i powiekszania ich bioréznorodnosci, odpornosci na czynniki degradujgce i atrakcyjnosci
wypoczynkowe;.

10. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 6¢ ustawy Prawo Wodne) dzielimy na:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat;
b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
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c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry
wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 18,
stanowigce dziatki ewidencyjne;

d) pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich

Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej;

Na obszarze gminy Obrowo, wystepujg obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%) jak i obszary, na ktérych prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%). Ich zasieg zostat przedstawiony na zatgczniku graficznym do studium.

Dla terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie wszelkiej nowej zabudowy. Ponadto na terenie gminy
znajdujg sie rowniez obszary narazone na podtopienia — tereny zalewowe, ktérych zasieg orientacyjnie
przedstawiono na rysunku studium. Na tym terenie nie wskazana jest rowniez jakakolwiek zabudowa.

W granicach administracyjnych gminy Obrowo nie stwierdzono wystepowania obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy Obrowo, objetym Studium, nie wyznacza sie obiektdw, ani obszaréw dla ktérych nalezatoby w
ztozu kopaliny wyznaczy¢ filar ochronny.

OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY | STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYtYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGtADY (DZ. U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113,
POZ. 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271).

Na terenie gminy Obrowo nie wystepujg obszary pomnikow zagtady i stref ochronnych, dla ktérych obowigzujg
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie

terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC), REKULTYWAC)I LUB REMEDIACII. OBSZARY
ZDEGRADOWANE

Przeksztatceniom funkcjonalno - przestrzennym bedg podlegaty obszary, dla ktérych Studium przewiduje zmiane

funkcji na zgodng z polityka przestrzenng gminy. Sg to tereny w granicach stref zurbanizowanych miejscowosci i
poszczegdlnych wsi, do tej pory rolne, niezainwestowane lub zagospodarowane tymczasowo.

Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terenéw zabudowy do wspodtczesnych wymogow i
potrzeb, poprawienie warunkow zycia oraz podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe estetyki i
standardu technicznego budynkéw i wykreowanie przestrzeni publicznych. Dziatania takie nalezy podja¢ w
wymagajgcych tego zespotach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i siedliskowej. Dziatania rehabilitacyjne
sg utozsamiane obecnie z rewitalizacjg. Proces rewitalizacyjny to proces polegajacy na wyprowadzaniu ze stanu

kryzysowego obszaru zdegradowanego i prowadzony jest w sposdb kompleksowy. Stuzyé majg temu zintegrowane
dziatania spotecznosci lokalnej, przestrzenijak i samej gospodarki. Do zadan wtasnych gminy nalezy przygotowanie,
koordynowanie oraz tworzenie odpowiednich warunkéw do prowadzenia rewitalizacji. Na chwilg obecng gmina
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Obrowo posiada lokalny program rewitalizacji na lata 2016-2023 (Uchwata nr XXVI11/2015/2017 z dnia 27 czerwca
2017 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XX1/152/2016 Rady Gminy Obrowo z dnia 25 listopada 2016 r.).
Problemy spoteczne (udziat bezrobotnych jak i udziat szkét podstawowych o niskim poziomie ksztatcenia)
zdiagnozowano w miejscowosciach Skrzypkowo, Sgsieczno, Kaweczyn, Osiek nad Wistg i Obrowo.
Przestrzen zdegradowang stwierdzono wytgcznie na terenie miejscowosci Obrowo w postaci obszaru
pokolejowego. Obszar ten obejmuje dziatke nr 151/8 o powierzchni0,1359 ha. Na terenie znajdujg sie dwa budynki
o ztym stanie technicznym. Stwierdzono, iz caty obszar dworca wymaga uporzgdkowania i zagospodarowania.
W podsumowaniu stwierdzono iz obszarami zdegradowanymi w gminie sg nastepujace miejscowosci:
e  Skrzypkowo
e Sasieczno
e  Kaweczyn
e  Osiek nad Wistg
e Obrowo
Wyznaczono gtéwne cele rewitalizacji polegajgce na:
- Przeksztatceniu przestrzeni zdegradowanej na cele aktywizacji spotecznej (wytgcznie
dla miejscowosci Obrowo),
- Zwiekszenie partycypacji w zyciu spotecznym dla spotecznosci w rejonach o wysokim
wskazniku uzaleznieniu od swiadczen spotecznych (m. Obrowo, Kaweczyn,
Sasieczno, Skrzypkowo),
- Rozwdj spoteczny dzieci i mtodziezy w rejonach o niskim poziomie ksztatcenia w
szkotach podstawowych i gimnazjalnych (m. Obrowo, Kaweczyn, Sasieczno,
Skrzypkowo, Osiek nad Wistg).

Na podstawie przepisow odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczgce terendw wskazanych do
rekultywacji. W Studium nie wskazano tych terendw, gdyz dziatania wynikajgce z postepowan administracyjnych
nie zaleza od kierunkéw polityki przestrzennej gminy. Jednak nalezy zwrdéci¢ szczegdlng uwage na sposdb
przeprowadzania rekultywacji i refulacji jeziora w Osieku n/Wistg, wynikajgce z pogorszenia waloréw estetyczno -
krajobrazowych gminy w celu dalszego rozwoju turystyki i rekreacji. Poprawa stanu czystosci jezior poprzez
powstrzymanie ich degradacji stworzy warunki dla rozwoju turystyki i agroturystyki.

Na terenie gminy nie wyznacza sie natomiast obszaréw wymagajacych remediacji tj. ewentualnego oczyszczania i
usuwania zanieczyszczen powstatych w wyniku dziatania przemystu.
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Zrédto: Na podstwie ,,Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Obrowo na lata 2016-2023"

14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

15.

Na terenie gminy Obrowo zlokalizowane sg tereny zamkniete bedgce wtasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym PKP S.A. okredlone w zataczniku do decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r. w
sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendéw zamknietych (Dz. U. M1.2020.38)
— patrz cze$¢ uwarunkowania pkt. 1.3. Tereny zamkniete. Granice tych terendéw przedstawiono na rysunku
Studium. Wszystkie te tereny wskazano jako obszary rozwoju komunikacji kolejowej, co jest zgodne z art. 4. Ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 tekst jednolity).

Wykaz dziatek uznanych za tereny zamkniete moze ulec zmianom w wyniku decyzji wtasciwego Ministra. Przy
opracowaniu planéw miejscowych nalezy wzig¢ pod uwage ewentualne zmiany w obowigzujagcym wykazie
terendw zamknietych, co nie spowoduje niewaznosci Studium w tym zakresie.

Studium nie wyznacza stref ochronnych od terendw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw
transportu, poniewaz nie zgtoszono potrzeby ich uwzglednienia. W Studium zaktada sie jednak mozliwoscé
wprowadzenia takich stref - bez zmiany Studium w tym zakresie, o ile przewidywane zagospodarowanie
przestrzenne nie bedzie kolidowato z zasadami przyjetymi w strefie.

Zgodnie z aktualng na dzien tworzenia studium decyzjg Ministra Obrony Narodowej z dnia 3 lipca 2019 r. w sprawie
ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej w granicach gminy Obrowo nie wystepujg takie
tereny.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE ODNAWIALNA ZRODE:
ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100kW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI
W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU
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Na terenie gminy Obrowo nie przewiduje sie obszardow, na ktdrych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce
energie odnawialng zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW, a co za tym idzie nie wyznacza sie stref
ochronnych.

INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Na terenie gminy Obrowo nie wystepujg obszary problemowe w rozumieniu ustawy opizp, ktére wymagatyby
wskazania w Studium.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Opracowanie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest niezbednym ogniwem
procesu planowania przestrzennego, ktéry jest procesem ciggtym. Studium, jako etap poprzedzajacy plany
miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci przedsiewziec planistycznych oraz realizacji idei i zamierzen rozwoju,
lub ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowej. Wprowadzenie zmian w studium gminy
Obrowo jest podyktowane koniecznoscig jego aktualizaciji.

W opracowanym dokumencie znalazty sie informacje wynikajace z rozpoznania aktualnej sytuacji
gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz problemow zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane zostaty istniejgce
opracowania planistyczne, istniejgce zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu), sporzadzone i uchwalone plany
miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, warunkach zabudowy, ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych i instytucje. Ustalone zostaty m.in: potencjat
demograficzny, i gospodarczy gminy, sytuacja na rynku pracy, stan Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
jakosc¢ krajobrazu, wyposazenie w infrastrukture techniczng i transportowa. Zebrane informacje stanowity baze do
okreslenia nowych kierunkow rozwoju.

W Swietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono
kontynuacje dotychczasowej wiodgcej funkcji gminy tj. mieszkalnictwo niskiej intensywnosci oraz uprawy rolne z

dbatoscig o tad przestrzenny i jakos¢ przestrzeni publicznych oraz dazenie do uzyskania wyzszych standardow
zamieszkania, a takze zapewnienia wysokiego poziomu ustug dla jego mieszkancow z zachowaniem obecnego
charakteru gminy. Jako funkcje uzupetniajgce wprowadzono do projektu studium m.in. zabudowe letniskowg,
ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej oraz ustugi sportu i rekreacji. Ponadto wyznaczono
rowniez strefy rozwoju gospodarczego dla baz produkcyjno — magazynowych i obiektéw wysokich technologii.

Réwnoczesnie ze wzgledu na wyjgtkowe potozenie gminy wzgledem obszardw chronionych tj. czeSciowo na

terenach Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszaréw Natura 2000 w zapisach studium wprowadzono
ustalenia majgce na celu chroni¢ potencjat srodowiska naturalnego m.in.:

- zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wyjatkiem obiektow
gospodarki komunalnej, infrastruktury transportowej i technicznej,

- wprowadzenie parametréw ograniczajgcych wysokosci zabudowy z uwagi na uwarunkowania krajobrazowe i
historyczne, oraz intensywnosci zagospodarowania (wielkos¢ dziatek budowlanych, ustalenie maksymalnej
powierzchni zabudowy),

- nakaz zachowania wymaganej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej,
letniskowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, jak i produkcyjnej sktadéw i magazyndw,

- wzbogacanie jakosci zieleni na terenach zabudowy, w tym w przestrzeniach publicznych,

- wprowadzania dla celéw grzewczych i technologicznych niskoemisyjnych urzadzen i paliw, jak np. gazu,
ewentualnie oleju opatowego oraz niekonwencjonalnych zrédet energii.

- optymalizacje ruchu samochodowego wynikajgcych z nowego przebiegu sieci drogi ekspresowe;j.

Przeprowadzona wielostronna analiza uwarunkowan rozwoju gminy, uwzgledniajgca mozliwosci i predyspozycje,
a zarazem ograniczenia, pozwolita na okreslenie kierunkéw rozwoju optymalnych z punktu widzenia szeroko
pojetych intereséw gminy.
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Przyjety ukfad funkcjonalno-przestrzenny ustalajgcy wzajemne powigzania podstawowych funkcji —
mieszkalnictwa, ustug, i zieleni zapewnia uporzgdkowane ksztattowanie przestrzeni gminy.

Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa kujawsko -
pomorskiego.

Kierunki rozwoju gminy okreslone w studium stanowic¢ bedg wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych
prac, w szczegolnosci sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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