UCHWALA NR XXXVI1/334/2022
RADY GMINY OBROWO

z dnia 13 pazdziernika 2022 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Obrowo w latach 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) w zwiazku z art. 21 ust. 112 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172,975 1 1561) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Obrowo na lata 2023-2027,
zwany dalej "programem", zawiera w szczeg6lnos$ci: prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu Gminy Obrowo, analize potrzeb remontowych oraz plan remontéw na lata 2023-2027,
zasady polityki CZYyNSZowej oraz zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale uzyto wyrazen bez ich blizszego okreslenia, uzyto ich w znaczeniu zdefiniowanym
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 1561).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Obrowo na lata
2023-2027

§ 3. Mieszkaniowy zas6b gminy Obrowo wedlug stanu na dzien 31 sierpnia 2022 roku obejmuje
10 (dziesig¢) lokali mieszkalnych w tym:
1. w budynkach komunalnych na terenie gminy Obrowo - 6 lokali (2 lokale w miejscowosci Dobrzejewice,

2 lokale W miejscowosci Silno, 2 lokale W miejscowosci Z¢bowo);
2. lokale poza terenem gminy Obrowo - 1lokal (w miejscowosci Krusin, gmina Lisewo);
3. wbudynkach stanowigcych przedmiot wspoiwlasnosci na terenie gminy Obrowo - 3 lokale (w

miejscowosci  Skrzypkowo).
§ 4. Prognozuje si¢ do konca roku 2027 utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy Obrowo w ilosci 9 lokali
w budynkach potozonych na terenie gminy Obrowo oraz 1 lokalu w miejscowos$ci Krusin, gmina Lisewo.

§ 5. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie witasciwego stanu technicznego budynkow oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym oraz jego sukcesywna poprawa

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§ 6. Planuje si¢ remonty w nastepujacych lokalach:
- remont lokalu w Krusinie w latach 2023-2027,

- podiaczenie do sieci wodociggowej budynku w miejscowosci Silno w latach 2023-2027.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. Wplywy z czynszu z najmu lokali powinny pokrywaé wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali.
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§8. 1. Wojt ustala wdrodze zarzadzenia, stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,

z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa, ktére wymieniono w zataczniku nr
2do  uchwaly.

2. Przy ustalaniu stawek czynszu, o ktérych mowa w ust. 1, Wojt winien bra¢ pod uwage czynniki wymienione

w art. 7 ust. 1 ustawy przywotanej w § 2 uchwaly, aponadto poniesione przez Gming naktady na trwate

ulepszenie lokalu lub budynku, zwigkszajace jego warto$¢ uzytkows.
3. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie gminy Obrowo.

§ 9. Podwyzka czynszu winna by¢ dokonywana nieczgSciej niz co 12 miesigcy.
§ 10. 1. Wojt na wniosek najemcy oniskich dochodach moze obnizy¢ czynsz.
2. Obnizki czynszu moga by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 50% dochodu uprawniajacego do otrzymania dodatku
mieszkaniowego.

3.Kwota obnizki CZynsZuwynosi:
1) 10% - w przypadku, gdy $redni dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza
25% dochodu uprawniajacego do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

2) 5% - w przypadku, gdy $redni dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego przekracza
25 %, ale nie przekracza 50% dochodu uprawniajacego do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania w kolejnych latach

§ 11. Zarzadzenie lokalami potozonymi w budynkach stanowigcych wylaczng wlasno§é gminy pozostanie
wykonywane bezposrednio przed Gmine (Urzad Gminy).

) Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:
Dwplywy Z czynszow za najem lokali mieszkalnych iuzytkowych,
2)dofinansowanie z budzetu gminy,
3) srodki pochodzace z innych niz wymienione zrodet.
Rozdzial 7.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 13. 1. Nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych calych budynkéw, wiazacych si¢ z koniecznos$cia
wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

2. W kolejnych latach przewiduje si¢ wydatki inwestycyjne zwigzane z remontem lokalu w Krusinie oraz
podtaczanie budynku w Silnie do gminnej sieci wodociagowe;.

§ 14. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla si¢ nastgpujace
zasady:

1) lokatorom posiadajagcym zadluzenie ztytutu czynszu lub innych optat nalezy umozliwiaé zamiane
posiadanego lokalu na lokal mniejszy 0 nizszym czynszu (standardzie);
2) o przydzial lokalu komunalnego moze si¢ ubiega¢ osoba, ktéra spelnia warunki okreslone w zasadach
wynajmowania  lokali ~ wchodzgcych  wsklad  mieszkaniowego  zasobu gminy  Obrowo.

§ 15. Innymi dziataniami Gminy, majacymi na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
beda:

1) pozyskiwanie budynkéw lub mieszkan od prywatnych wiascicieli lub instytucji jezeli pojawi si¢ taka
mozliwos$¢ i adoptowanie ich na mieszkania komunalne;

2) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo
mieszkaniowe.
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Rozdzial 8.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 16. Wykonanie  uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowych Wojewoddztwa
Kujawsko - Pomorskiego i podlega ogloszeniu poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Skorski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV11/334/2022
Rady Gminy Obrowo
z dnia 13 pazdziernika 2022 r.

Lokale
Lokale komunalne na terenie gminy Obrowo

Lp. Adres Wiasno$¢/wspotwlasnose Liczba lokali Powierzchnia
budynku
L Silno wlasnos$¢ budynku Gmina 1 24
Obrowo
7 Silno wlasnos¢ budynku Gmina 1 47
Obrowo
3. Zebowo wlasnos$¢ budynku Gmina 1 61
Obrowo
4 Zebowo wlasnos¢ budynku Gmina 1 62,9
Obrowo
5 Dobrzejewice wlasnos$¢ budynku Gmina 1 56
Obrowo
6 Dobrzeiewice wlasnos¢ budynku Gmina 1 dom 88,85
) Jew Obrowo mieszkalny
wspotwlasnos¢ budynku 74,1
7. Skrzypkowo 41/1 Gmina Obrowo 1
wspotwlasnos¢ budynku 66,8
8. Skrzypkowo 41/2 Gmina Obrowo 1
wspotwlasnos¢ budynku 76,95
9. Skrzypkowo 41/3 Gmina Obrowo 1
Lokale komunalne poza terenem gminy Obrowo
Lp. Adres Wspotwlasnosé Liczba lokali Powierzchnia
budynku
1. | Krusin, gm. Lisewo Gmina Obrowo 1 42,35
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV11/334/2022

Rady Gminy Obrowo

z dnia 13 pazdziernika 2022 r.

Wskazniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu

Czynniki wplywajace na warto$¢ stawki czynszu

% zwyzki w stosunku do stawki

Lp. podstawowej
1. Lokal wyposazony w instalacj¢ wodociagowa 5
2. Lokal wyposazony w instalacje kanalizacyjna 10
3 Lokal wyposazony w instalacje CO, do ktorego ciepto 20
' dostarczane jest z zewnatrz-dotyczy kottowni lokalnych
4. Za Yazienke w lokalu 15
5. Za ciepta w lokalu z kotlowni 5
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Uzasadnienie

Uchwalg nr XXX/219/2017 Rady Gminy Obrowo zdnia 29 wrzesnia 2017r. w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Obrowo w latach 2018-2022 (Dz.Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z 2017r. poz. 3812), zmieniong uchwatg nr XX1/169/2020 Rady Gminy Obrowo z dnia 24 wrzesnia 2020r.
(Dz.Urz. Woj. Kuj.-Pom. z2020r. poz.4556), wprowadzono pigcioletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Obrowo na lata 2018-2022. Z uwagi na fakt, iz pigcioletni okres uptywa,
nalezy przyja¢ nowy program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Obrowo.
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