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Zatacznik 1B

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293). Nakaz jego wykonania zostat natozony z dniem wejscia w
zycie ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 poz. 1398) tj. 18 listopada 2015 r. Szczegdtowy zakres i zasady sporzgdzania
bilansu okresla ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg zabudowe
na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnosc tych terendw, w tym obszaréow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz pozostatych obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Nastepnie porownuje maksymalne w skali gminy Obrowo zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem
szacunkowej chtonnosci terendw potozonych w gminie w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe. Wynik analizy inicjuje dalsze dziatania gminy na ptaszczyznie m.in. opracowania
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i przesadza czy powinno sie wyznacza¢ nowe
tereny inwestycyjne w gminie, jesli tak to dla jakich funkgji.

1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE (art.10 ust. 5 pkt 1)
Ponizsze zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Ich szacunek jest oparty o
pewne przyjete zatozenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju przeznaczenia. Maksymalne zapotrzebowanie
na nowga zabudowe zostato opracowane z podziatem na funkcje zabudowy, a jej wartosci zostaty wyrazone w
ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, co jest zgodne zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.
W  procesie okreslania wartosci zapotrzebowania gminy na zabudowe o danej funkcji, przeanalizowano
powierzchnie uzytkowga zabudowy dla poszczegdlnych funkcji (mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej). Przyjety
wzrost w tym okresie uznano za wyjsciowy punkt do dalszego rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna
proponowana warto$¢ uwzglednia, oprdocz powyzszych analiz lat poprzednich, przyjetg polityke funkcjonalno-
przestrzenng gminy.
Prognozujgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat oraz
niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow
analiz 0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).
W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podziat na funkcje zabudowy, wyszczegdlniajgc
rownoczesnie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla gminy Obrowo, dla ktérej opracowywany jest
bilans. W ten sposéb uzyskano nastepujacy podziat na: zabudowe mieszkaniowa, zabudowe mieszkaniowo-
ustugowg, zabudowe ustugowg, zabudowe produkcyjng i aktywizacji gospodarcze;j.
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1.1. Zabudowa mieszkaniowa

Gmina Obrowo, z siedzibg w Obrowie, znajdujgca sie w powiecie torunskim, nalezy do obszaréw szybko
rozwijajgcych sie i urbanizujgcych. Przez jej teren przebiega jedna z gtdwnych drég prowadzacych do Torunia
(droga krajowa nr 10) oraz linia kolejowa nr 27 relacji Nasielsk — Toruri Wschodni. Duzy wptyw na postepujacg
urbanizacje gminy ma blisko$¢ duzego osrodka miejskiego — Torunia. W zwigzku z powyzszym, w ostatnich latach
zauwazalny jest bardzo szybki wzrost liczby mieszkancéw, a co za tym idzie, rozwdj terendw mieszkaniowych.
Gmina Obrowo nie wyrdznia sie jednak wysokim wskaznikiem gestosci zaludnienia, wynosi on 102 os./km?, ktéry
to jest wyzszy w poréwnaniu do powiatu toruriskiego (86 os./km?), ale nizszy od wskaznika gestosci zaludnienia
dla catego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (116 os./km?). System osadniczy gminy sktada sie z 21 obrebow,
w ktdrych sktad wchodzi tgcznie 22 miejscowosci.

Siedziba wtadz samorzadowych znajduje sie w miejscowosci Obrowo, ktory stanowi osrodek obstugujgcy gmine.
Miejscowos$¢ ta nie wyrdznia sie jednak na tle innych znajdujgcych sie na terenie gminy, wiekszg liczbe
mieszkancow od niej (1764 oséb wedtug danych gminnych z roku 2017) majg Gtogowo (2634 mieszkancow) oraz
Brzozowka (2103 mieszkancéw). Charakterystyczng cecha gminy jest wieksza i stale wzrastajgca gestos¢ obszaréw
zabudowanych w zachodniej czesci gminy, w Brzozdéwce, Gtogowie i Silnie, powigzanej z obecnoscig Torunia.
Dwiema pozostatymi miejscowosciami majgcymi wiekszy wptyw na uktad osadniczy gminy jest wymienione wyzej
Obrowo potozone we wschodniej jej czesci oraz Osiek nad Wistg, lezgcy w potudniowej czesci gminy. Pozostate
miejscowosci majg mniejsze znaczenie w uktadzie osadniczym gminy.

Tabela nr 1. Wykaz obrebéw znajdujacych sie w granicach gminy Obrowo, wraz z przynalezgcymi do nich

miejscowosciami

Lp. Obreb Miejscowosci
1 Brzozéwka Brzozéwka

2 Dobrzejewice Dobrzejewice

3 Dzikowo Dzikowo

4 Gtogowo Gtogowo

5 Kaweczyn Kaweczyn

6 Kazimierzewo Kazimierzewo

7 Kuzniki Kuzniki

8 tazynek tazynek

9 tazynll tazynll

10 Obory Obory

11 Obrowo Obrowo

12 Osiek nad Wistg Osiek nad Wistg
13 Sasieczno Sgsieczno

14 Silno Silno

15 Skrzypkowo Skrzypkowo

16 Smogorzewiec Smogorzewiec
17 Stajenczynki teg-Osiek, Stajenczynki
18 Szembekowo Szembekowo
19 Zawaty Zawaty

20 Zebowo Zebowo

21 Zebodwiec Zebdwiec

Dane: Urzad Gminy Obrowo

Gmine Obrowo zamieszkuje 17 148 osdb wg danych GUS na 2018 r. Najwiecej ludnosci skupia miejscowos¢
Gtogowo, ktorej liczba mieszkancow stanowi 16,1% catej populacji gminy. Kolejne najbardziej liczne
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miejscowosci pod wzgledem liczby mieszkarncéw to Brzozowka (12,68% wszystkich mieszkarncow gminy), Osiek
nad Wistg (10,85% wszystkich mieszkaricéw gminy) oraz Obrowo (10,67% wszystkich mieszkaricéw gminy)

Tabela nr 2. Wzrost liczby ludnosci w gminie Obrowo w latach 1995 — 2018

lata liczba ludnosei wzrost w porc')wn.aniu do lat
poprzednich

1995 7701 -
1996 7743 42
1997 7 898 155
1998 8029 131
1999 8026 -3
2000 8188 162
2001 8418 230
2002 8 698 280
2003 9016 318
2004 9391 375
2005 9820 429
2006 10 242 422
2007 10781 539
2008 11314 533
2009 11879 565
2010 12 644 765
2011 13197 553
2012 13672 475
2013 14 205 533
2014 14 858 653
2015 15438 580
2016 15967 529
2017 16 559 592
2018 17 148 589

Dane: Urzad Statystyczny w Bydgoszczy

Analizujgc strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia na przetomie XX/XX| wieku mozna zauwazy¢, ze
naptyw ludnosci do gminy Obrowo, zwtaszcza od 2005 roku jest stosunkowo réwnomierny i za wyjgtkiem roku
1999, kiedy to odnotowano nieznaczny spadek, przez caty czas jest dodatni. Zwazajgc na coroczny wzrost liczby
ludnosci, mozna przypuszczaé, ze trend ten na terenie gminy Obrowo bedzie sie utrzymywat.

Przyrost mieszkancéw jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie, sytuacji
ekonomicznej Polakdw.

Analizujgc dane US w Bydgoszczy od 1995 do 2018 r., widzimy zauwazalny naptyw mieszkaricow do gminy
Obrowo. Przez ten czas liczba ludnosci gminy zwiekszyta sie ponad dwukrotnie, ze stanu 7 701 mieszkancéw w
roku 1995 wzrosta do 17 148 mieszkancow w roku 2018. Stanowi to wzrost w ilosci 9 447 osdb, tj. okoto 411
0s6b na rok.

Wykres nr 1. Liczba ludnosci w gminie Obrowo w latach 1995 — 2018

105



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO - BILANS

Liczba ludnosci gminy Obrowo
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Tabela nr 3. Ludnosé gminy Obrowo wg miejscowosci w latach 2011 r. — 2018 r. (stan na 12.2018r.)
poréwnanie
2011-2018
MIEJSCOWOSC |12.2011 | 12.2012 | 12.2013 | 12.2014 | 12.2015 | 12.2016 | 12.2017 | 12.2018

Brzozéwka 1658 1725 1807 1920 1979 2041 2125 2174 516
Dobrzejewice 763 762 758 795 799 810 805 796 33
Dzikowo 365 380 391 427 437 437 464 496 131
Gtogowo 2122 2199 2264 2338 2430 2522 2656 2760 638
Kaweczyn 527 545 564 589 604 638 695 739 212
Kazimierzewo 93 93 89 85 87 96 104 103 10
Kuzniki 120 117 118 116 118 125 133 133 13
tazynek 592 607 624 623 623 631 628 639 47
tazyn Il 329 335 330 333 345 343 338 347 18
teg-Osiek 104 101 99 91 94 0 0 0 -104
Obory 116 131 148 206 266 316 352 415 299
Obrowo 1552 1588 1640 1691 1721 1755 1786 1830 278
Osiek nad Wistg 1301 1374 1484 1568 1644 1693 1758 1860 559
Sgsieczno 236 248 271 305 346 374 403 425 189
Silno 601 687 756 824 878 938 996 1063 462
Skrzypkowo 314 312 307 306 309 315 314 316 2
Smogorzewiec 118 120 119 119 124 126 132 128 10
Stajenczynki 215 255 281 315 329 416 431 443 228
Szembekowo 449 472 517 545 594 645 681 715 266
Zawaty 693 705 736 750 786 804 817 824 131
Zebowo 665 654 650 651 663 674 676 678 13
Zebdwiec 264 262 252 261 262 268 265 264 0
OGOLEM 13197 13672 14205 14858 15438 15967 16559 17148 3951

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Statystycznego w Bydgoszczy

Tabela nr 4. Przyrost ludnosci w latach 2011 — 2018 .
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" .. wzrost/spadek
miejscowosc 2011 2018 %
Brzozéwka 1658 2174 31,12%
Dobrzejewice 763 796 4,33%
Dzikowo 365 496 35,89%
Gtogowo 2122 2760 30,07%
Kaweczyn 527 739 40,23%
Kazimierzewo 93 103 10,75%
Kuzniki 120 133 10,83%
tazynek 592 639 7,94%
tazyn Il 329 347 5,47%
teg-Osiek 104 0 -100,00%
Obory 116 415 257,76%
Obrowo 1552 1830 17,91%
Osiek nad Wistg 1301 1860 42,97%
Sasieczno 236 425 80,08%
Silno 601 1063 76,87%
Skrzypkowo 314 316 0,64%
Smogorzewiec 118 128 8,47%
Stajenczynki 215 443 106,05%
Szembekowo 449 715 59,24%
Zawaly 693 824 18,90%
Zebowo 665 678 1,95%
Zehdwiec 264 264 0,00%
SREDNIA 600 779 33,98%

SUMA 13197 17148

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Obrowo

Analizujgc ludno$¢ gminy Obrowo wg miejscowosci w latach 2011-2018 r. mozna odnotowac, ze migracje
ludnosci sg bardzo rdine, zadna z miejscowosci, za wyjatkiem miejscowosci teg-Osiek nie stracita liczby
mieszkancow w poréwnaniu z rokiem 2011 r. Zauwazalny jest fakt, iz niektore z miejscowosci cieszg sie wiekszg
popularnoscig przy wyborze miejsca zamieszkania. Najwiekszy wzrost w wartosciach bezwzglednych odnotowaty
miejscowosci: Brzozowka, Gtogowo, Osiek nad Wistg i Silno. Najwiekszy procentowy wzrost z kolei miaty
mniejsze miejscowosci: Obory, ktérego liczba ludnosci wzrosta ponad czterokrotnie, oraz Stajenczynki gdzie na
tak wysoki wzrost gtéwny wptyw miato potgczenie z miejscowoscia teg-Osiek. Wszystkie wymienione powyzej
miejscowosci poza Osiekiem nad Wistg oraz Stajenczynkami znajdujg sie bezposrednio przy zachodniej granicy

gminy.

Tabela nr 5. Ludno$é gminy Obrowo wg wieku i ptci w 2018 r.
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%
grupa wiekowa Ogotem mezczyzni kobiety ,°
ogotem
0-6 lat 1529 803 726 8,92%
7-19 lat 3003 1499 1504 | 17,51%
20-24 lat 1012 495 517 | 5,90%
25-44 lat 5864 2887 2977 | 34,20%
45-64 lat 3978 2028 1950 | 23,20%
65 lat i wiecej 1762 758 1004 | 10,28%
Razem 17148 8470 8678 | 100,00%
Dane: Urzad Statystyczny w Bydgoszczy
Wykres nr 2. Ludno$¢ gminy Obrowo wg grup wieku w 2018 r.
Ludnos¢ gminy Obrowo wg grup wieku
0-6 lat
7-19lat
= 20-24 |at
m 25-44 lat
m 45-64 |at

m 65 lati wigce]

Analizujgc strukture ludnosci gminy Obrowo wg wieku widoczna jest obecnie dominacja oséb w wieku
produkcyjnym. Ponad 34% mieszkaricow Obrowo to osoby w wieku 25 — 44 lata, a 23,2% to osoby w wieku 45-64
lata, osoby powyzej 65 roku zycia stanowig 10,28% populacji gminy Obrowo.

Tabela nr 6. Ludno$é gminy Obrowo wg grup ekonomicznych w 2018 r.

wyszczegdlnienie ogdtem %

ogbtem

w wieku

przedprodukcyjnym 4116 | 24,00%

(17 lat i mniej)

w wieku produkecyjnym 10798 | 62,97%

w wieku poprodukcyjnym 2234 13,03%

Razem 17148 | 100,00%

Dane: Urzad Statystyczny w Bydgoszczy

Wykres nr 3. Ludno$¢ gminy Obrowo wg grup ekonomicznych w 2018 r.
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Ludnos¢ gminy Obrowo wg grup produkcyjnych

w wieku przedprodukcyjnym
(17 lat i mniej)

mw wieku produkcyjnym

m w wieku poprodukcyjnym

Analizujgc strukture gminy Obrowo wg grup ekonomicznych obserwujemy, iz ponad 63% udziatu w strukturze
ma ludnos¢ w wieku produkcyjnym, co oznacza, ze w najblizszych latach powinna wzrosng¢ liczba ludnosci w
wieku poprodukcyjnym zamieszkujgcych teren gminy Obrowo.

Dodatkowo badajgc przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w gminie Obrowo, w latach 2013-
2017 mozna zauwazy¢, ze co roku powstajg nowe. Przy zatozeniu, ze przecietna powierzchnia budynku
mieszkalnego wynosi 150m?, rocznie powstaje ok. 123-146 nowych obiektéw. Ponizsza tabela nr 7 odzwierciedla
opisane tendencje:

Tabela nr 7. Powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych w gminie Obrowo w latach 2013-2017

Rok budynki mieszkalne - wzrost w poréwnaniu do | szacunkowa liczba nowych
powierzchnia uzytkowa m? roku ubiegtego budynkéw (150m?)

2013 410 801,00 - -

2014 432 651,00 21850 146

2015 451 171,00 18520 123

2016 472 047,00 20876 139

2017 490 667,00 18620 124

Dane: Urzad Statystyczny w Bydgoszczy

W ostatnich latach widac rosngce zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu wolnostojgcym jednorodzinnym.
Warunki i jako$¢ zamieszkania mieszkaricow gminy stale sie poprawiajg, wzrasta liczba izb w mieszkaniach,
powierzchnia uzytkowa mieszkan, a takze przecietna powierzchnia jednego mieszkania.

Zauwazano rowniez coroczny wzrost ilosci nowych budynkéw mieszkalnych na terenie gminy, co $wiadczy, iz
nowe tereny inwestycyjne sg co roku uruchamiane.

Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage na lokalizacje gminy w niedalekiej odlegtosci od Torunia. Ruchy mieszkancéw
duzych miast szukajgcych miejsca na wiasny dom sprawiajg, ze szybko rozwijajg sie tereny podmiejskie, stajgce
sie przedmiesciami duzych osrodkéw miejskich. Gmina Obrowo od kilkunastu lat doswiadcza takiego zjawiska,
ktére powoduje znaczacy wzrost liczby ludnosci. Dodatkowym atutem gminy jest jej potozenie przy drodze
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krajowej nr 10 przecinajacej jg ze wschodu na zachdd w jej pdétnocnej czesci oraz droge wojewddzkg nr 654,
ktora stanowi potgczenie potudniowe] czesci gminy z Toruniem. Powyzsze mozliwosci sprawiajg, ze atrakcyjnosé
oraz konkurencyjnos¢ gminy Obrowo wzrasta.

Biorgc wszystkie mozliwe czynniki pod uwage, na potrzeby przeprowadzanej symulacji, przyjeto sredni przyrost
ludnosci w gminie Obrowo na nastepne 10, 20, 30 lat na poziomie 403 mieszkaricéw rocznie (zgodnie ze Srednim
przyrostem z ostatnich 20 lat).
W zwigzku z powyzszym, przewidywana ilos¢ mieszkancow

— za 10 lat, tj. w roku 2028 zwiekszy sie 0 4 110,

— za 20 lat, tj. w roku 2038 zwiekszy sie 0 8 220,

— za 30 lat, tj. w roku 2048 zwiekszy sie 0 12 330.
Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, ze statystycznie 3 osoby mieszkajg w domu o $redniej powierzchni
uzytkowej — 150m?, co daje nam zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w wielkosci:

— za 10lat—205 500 m?

— za20lat—411 000 m?,

— za30lat—616 500 m2,
Biorgc pod uwage niepewnosé procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania

na nowg zabudowe w stosunku do wynikdw analiz, liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat 801 450 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;j.

Zabudowa ustugowa
W gminie Obrowo istniejgca zabudowa ustugowa stanowi uzupetnienie struktur mieszkalnych. Najwieksze
zageszczenie ustug wystepuje w Obrowie. Jako siedziba gminy Obrowo zobowigzane jest do oferowania ustug z
zakresu administracji, oswiaty, czy bezpieczenstwa. Tereny zabudowy ustugowej znajdujg sie jednak nie tylko w
obrebie Obrowa. Wystepujg one, w wiekszosci z pozostatych miejscowosci gminy, zwtaszcza wymieni¢ tu nalezy
takie miejscowosci jak Dobrzejewice, Gtogowo i Osiek nad Wistg. Sg to przede wszystkim ustugi zwigzane z
codziennym zyciem mieszkancow, ktdore w sposdb naturalny odpowiadaja na pojawiajace sie potrzeby ludzi.
Liczba ustug i ich roznorodnos¢ z kazdym rokiem rosnie ze wzgledu na rosngce potrzeby i wzrost liczby
mieszkancow.
Na potrzeby bilansu zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowa bedzie stopniowo wzrasta¢ i bedzie
stanowi¢ 30m? powierzchni uzytkowe]j na kazde 100m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowe;.
W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic:

—  za1l0lat-61 650 m?

— za20lat—123 300 m?,

— za30lat—184 950 m2.
Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
na nowga zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat 240 435 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;j.
Ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki, wptywajgca na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym samym na
szeroko rozumiany rozwdj. Poprawiajgc komfort zycia mieszkancow nalezy zadbaé o ich fatwy dostep do
podstawowych ustug. Dodatkowo planowany jest rozkwit przedsiebiorczosci oraz wzrost zapotrzebowania na
tereny pod inwestycje dajagce szanse na nowe miejsca pracy w gminie. Najwiekszym zapotrzebowaniem na
tereny ustugowe, odznaczajg sie miejscowosci: Dobrzejewice, Obrowo, Gtogowo i Osiek nad Wistg.
Obecnie jednak udziat ustug na terenie gminy jest nieznaczny. W przewazajgcej wiekszosci sg to punkty
handlowe badZ tereny ustug oswiaty. Nalezy jednak uwzgledni¢ wzrost zapotrzebowania na ustugi w miare
wzrostu liczby ludnosci gminy. Ponadto zapewnig one nie tylko obstuge potrzeb lokalnej ludnosci, ale tez
przyczynig sie do wzrostu konkurencyjnoéci gminy poprzez stworzenie nowych miejsc pracy. Wyrazone w m?
powierzchni uzytkowej zabudowy wartosci obejmujg wszystkie rodzaje dziatalnosci ustugowych zlokalizowanych
na obszarze gminy.
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Tworzenie ustugowych terendw pozytywnie wptywa na budzet gminy w wyniku wzrostu wptywu z podatkow.
Zwazywszy na sukcesywny rozwdj gminy Obrowo teren jej bedzie stawat sie coraz bardziej atrakcyjny dla
inwestoréow. Ze wzgledu na powyzsze oraz caty czas rosngce zapotrzebowanie na tego typu tereny, wskazanym
jest uruchomienie kolejnych powierzchni ustugowych.

Zabudowa przemystowa
Na terenie gminy Obrowo, nie znajduje sie zbyt wiele firm zajmujacych sie dziatalnoscig produkcyjng. Do
najwazniejszych nalezy zaliczy¢ Zaktad Przetwdrstwa Tworzyw Sztucznych.
Istniejgcy w gminie przemyst zlokalizowany jest przede wszystkim wzdtuz drogi krajowej nr 10 oraz Brak
lokalizacji duzych firm produkcyjnych spowodowany jest przejmowaniem i tworzeniem miejsc pracy przez Torun.
Pomimo tego faktu nalezy wzig¢ pod uwage potencjalny wzrost zainteresowania terenami gminy przez
inwestorow, z racji jej pofozenia przy waznym szlaku komunikacyjnym, ktory bedzie w przysztosci
przebudowywany. Ten fakt moze zapewni¢ gminie przyspieszenie rozwoju poprzez inwestycje, zwtaszcza gdy
powoli wyczerpujg sie miejsca na lokalizowanie dziatalnosci gospodarczej w samym Toruniu badZ na jego
obrzezach. Nalezy zatem zabezpieczy¢ tereny pod ewentualny dalszy rozwdj jednostek juz funkcjonujgcych na
terenie gminy Obrowo, gdzie sukcesywnie tworzy sie przestrzen na miare strefy przemystowej. Wskazanie w
Studium nowych terendow inwestycyjnych przy tak waznych ciggach komunikacyjnych jak droga krajowa nr 10,
przyszta droga S-10 oraz drogi wojewddzkie jest o tyle istotne, iz nie zawsze jest mozliwos¢ uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy z powodu braku ,dobrego sgsiedztwa”.
Majgc na uwadze powyisze, przewiduje sie zapotrzebowanie na zabudowe przemystowa, bazy, sktady i
magazyny, obiekty wysokich technologii. Na potrzeby bilansu zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje
produkcyjng bedzie stopniowo wzrastaé i bedzie stanowi¢ 30m? powierzchni uzytkowej na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic:

— za1l0lat-61650 m?

— za20lat—123 300 m?,

— za30lat— 184950 m2.
Biorgc pod uwage niepewnosé procesow rozwojowych wyrazajacy sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
na nowg zabudowe w stosunku do wynikdw analiz, liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat 240 435 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;j.

PRZEZNACZENIE | UZYTKOWANIE GRUNTOW (stan istniejacy)
W oparciu o zestawienie gruntow gminy Obrowo, zgodne ze stanem na dziert 01.01.2017 r. oraz inwentaryzacje

terenu, w ponizszej tabeli przedstawiono bilans terenéw wedtug kategorii zagospodarowania.

Tabela nr 9. Bilans terendw wg rodzajéw uzytkowania (stan istniejacy)

Udziat % w ogdlnej
Tereny wg uzytkowania: Powierzchnia w ha powierzchni Gminy
Obrowo
uzytki rolne, w tym: 8542,97 52,68%
grunty orne 7802,97 48,12%
tqki trwate 740,00 4,56%
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 6216,47 38,33%
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 1073,56 6,62%
tereny kolejowe i drogowe 25,49 0,16%
wody 384,00 2,37%
grunty pozostate 0,00 0,00%
RAZEM: 16217,00 100,00%

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Obrowo
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Wykres nr 4. Bilans terenéw wg rodzajow uzytkowania (stan istniejgcy)

Bilans terenéw wg rodzaju uzytkowania

0%_‘0%

= uzytki rolne

® lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione

= tereny zabudowane i zurbanizowane (z
wytgczeniem terenow kolejowych i
drogowych)

m wody

= tereny kolejowe i drogowe

® grunty pozostate
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SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH W GMINIE OBROWO W RAMACH OBSZARU O W PEtNI WYKSZTAtCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
(art.10 ust.5 pkt 2)

Na zataczniku graficznym do niniejszego opracowania, wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Analizie poddane zostaty wszystkie
miejscowosci gminy Obrowo. Granice zwartego obszaru wyznaczone na potrzeby bilansu obejmujg przede wszystkim swym zasiegiem tereny, na ktdrych mozliwa jest kontynuacja
rozpoczetego juz rozwoju inwestycyjnego, przy wykorzystaniu istniejgcej lub projektowanej infrastruktury technicznej i drogowej. Rozgraniczenie funkcji w obrebie wyznaczonej zwartej
strefy funkcjonalno-przestrzennej wykonane zostato w sposéb subiektywny, majgc na wzgledzie dotychczasowe kierunki rozwoju poszczegdlnych miejscowosci.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oprécz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujgcy ruch budowlany na tych
terenach, tendencje rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréw. Zgodnie z tymi wytycznymi do w/w obszaru zostaty wtgczone tereny inwestycyjne wzdtuz najwazniejszych
ciggéw komunikacyjnych w gminie Obrowo: droga krajowa i drogi wojewddzkie oraz linia kolejowa. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w przypadku wytgczenia tych terendw z zabudowy na etapie
sporzadzania Studium, nie bedzie mozliwe uchwalenie na tych terenach planéw miejscowych umozliwiajgcych zabudowe. Skutkowa¢ to bedzie pozostawieniem tych terendéw bez
zainwestowania (mimo duzego potencjatu), gdyz uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy wzdtuz takich traktéw komunikacyjnych jest utrudnione lub niemozliwe — z uwagi na brak
,dobrego sgsiedztwa”.

Nalezy zatozy¢, ze przy realizacji terendw przemystowych, magazynowych i ustugowych wzdtuz drég, o ktorych mowa powyzej, wzrosnie zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe.
Zwazajgc na tendencje rozwojowe gminy Obrowo, najbardziej predestynowane sg miejscowosci: Brzozéwka, Gtogowo, Obory, Obrowo, Osiek nad Wistg, Silno — z uwagi na kontynuacje
obecnej polityki przestrzennej gminy Obrowo. Uwzgledniajgc przy tym tempo rozwoju infrastruktury technicznej w tych miejscowosciach, zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w tych miejscowosciach wydaje sie by¢ zasadne.

Jednoczesnie wyznaczajgc nowe kierunki rozwoju gminy Obrowo, kontynuowano czesciowo zamierzenia polityki przestrzennej wyznaczone w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Obrowo. Taki zabieg pozwoli zniwelowac liczne procesy odszkodowawcze z tytutu zmiany przeznaczenia terendw.

Przy obliczaniu chtonnosci terendw potozonych w gminie Obrowo w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wzieto pod uwage tereny o
silnych znamionach urbanizacji, ale ktére jeszcze nie zostaty zagospodarowane, i na ktorych obecnie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Chtonnos¢
terendw w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych przedstawiona jest w punkcie 4 niniejszego opracowania. Wyniki obliczen chtonnosci terendw potozonych w gminie
Obrowo w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z wytgczeniem terendw zagospodarowanych i objetych planami miejscowymi, obrazuje
tabela nr 10, w ktorej wyznaczono trzy grupy terendw przeznaczonych pod zabudowe: tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg oraz produkcyjna.

Analizie poddane zostaty wszystkie miejscowosci gminy Obrowo.

Tabela nr 10. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe (istniejgca struktura funkcjonalno-przestrzenna)
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procent
powierzchni szacunkowa
udziat % w uzytkowej chtonnosc¢ terenu
. : o procent szacunkowa . )
tereny powierzchnia ogolnej . powierzchni powierzchnia ' p'r,zewazajaca ) zabudowy / wyra?zona w
[ha] powierzchni ilos¢ kondygnacji budynku w powierzchni
. zabudowy zabudowy [m2] . .
gminy stosunku do uzytkowej
powierzchni zabudowy [m2]
zabudowy
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej
struktury funkcjonalno - przestrzennej z
mozliwoscig lokalizowania nowej zabudowy z
podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej (tacznie) 956,39 5,9% 1209 925,00 1,5 1451 910,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Brzozowka 105,96 0,65% 15% 158 940,00 15 80% 190 728,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Dobrzejewice 39,60 0,24% 10% 39 600,00 15 80% 47 520,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Dzikowo 40,21 0,25% 10% 40 210,00 15 80% 48 252,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Gtogowo 137,34 0,85% 15% 206 010,00 15 80% 247 212,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Kaweczyn 56,55 0,35% 10% 56 550,00 15 80% 67 860,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Kazimierzewo 7,86 0,05% 10% 7 860,00 1,5 80% 9432,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Kuzniki 7,94 0,05% 10% 7 940,00 15 80% 9528,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - tgzynek 30,43 0,19% 10% 30430,00 1,5 80% 36 516,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - tazyn Il 47,56 0,29% 10% 47 560,00 1,5 80% 57072,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Obory 21,10 0,13% 15% 31 650,00 1,5 80% 37 980,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Obrowo 95,38 0,59% 15% 143 070,00 1,5 80% 171 684,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Osiek nad 15% 134 610,00 1,5 80% 161 532,00
Wista 89,74 0,55%
tereny zabudowy mieszkaniowej - Sgsieczno 20,67 0,13% 10% 20 670,00 1,5 80% 24 804,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Silno 5755 0,35% 15% 86 325,00 1,5 80% 103 590,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Skrzypkowo 20,20 0,12% 10% 20 200,00 1,5 80% 24 240,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Smogorzewiec 6,74 0,04% 10% 6 740,00 1,5 80% 8 088,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Stajenczynki 13,84 0,09% 10% 13 840,00 1,5 80% 16 608,00
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tereny zabudowy mieszkaniowej - Szembekowo 45,10 0,28% 10% 45 100,00 15 80% 54 120,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Zawaty 47,19 0,29% 10% 47 190,00 1,5 80% 56 628,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Zebowo 48,47 0,30% 10% 48 470,00 15 80% 58 164,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Zebowiec 16,96 0,10% 10% 16 960,00 1,5 80% 20 352,00
procent

powierzchni szacunkowa

udziat % w uzytkowej chtonnos¢ terenu
. . L procent szacunkowa . .
tereny powierzchnia ogolnej _ powierzchni powierzchnia | Proowazaace zabudowy / wyrazona w
[ha] powierzchni ilos¢ kondygnacji budynku w powierzchni
. zabudowy zabudowy [m2] . .
gminy stosunku do uzytkowej
powierzchni zabudowy [m2]
zabudowy

tereny zabudowy ustugowej (facznie) 38,26 0,2% 38 260,00 30 608,00
tereny zabudowy ustugowej - Brzozéwka 2,52 0,02% 10% 2 520,00 1 80% 2 016,00
tereny zabudowy ustugowej - Dobrzejewice 5,59 0,03% 10% 5590,00 1 80% 4472,00
tereny zabudowy ustugowej - Dzikowo 0,31 0,00% 10% 310,00 1 80% 248,00
tereny zabudowy ustugowej - Gtogowo 5,41 0,03% 10% 5410,00 1 80% 4 328,00
tereny zabudowy ustugowej - Kaweczyn 2,31 0,01% 10% 2 310,00 1 80% 1 848,00
tereny zabudowy ustugowej - tgzyn lI 3,16 0,02% 10% 3 160,00 1 80% 2 528,00
tereny zabudowy ustugowej - Obrowo 8,21 0,05% 10% 8210,00 1 80% 6 568,00
tereny zabudowy ustugowej - Osiek nad Wista 5,74 0,04% 10% 5740,00 1 80% 4 592,00
tereny zabudowy ustugowej - Sgsieczno 1,35 0,01% 10% 1 350,00 1 80% 1080,00
tereny zabudowy ustugowej - Silno 1,31 0,01% 10% 1310,00 1 80% 1048,00
tereny zabudowy ustugowej - Szembekowo 0,68 0,00% 10% 680,00 1 80% 544,00
tereny zabudowy ustugowej - Zawaty 0,84 0,01% 10% 840,00 1 80% 672,00
tereny zabudowy ustugowej - Zebowo 0,30 0,00% 10% 300,00 1 80% 240,00
tereny zabudowy ustugowej - Zebdwiec 0,53 0,00% 10% 530,00 1 80% 424,00
tereny zabudowy produkcyjnej (tacznie) 21,79 0,1% 21 790,00 17 432,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Brzozéwka 0,80 0,00% 10% 800,00 1 80% 640,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Gtogowo 12,45 0,08% 10% 12 450,00 1 80% 9960,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Kaweczyn 0,22 0,00% 10% 220,00 1 80% 176,00

115



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO - BILANS

tereny zabudowy produkcyjnej - tazyn Il 1,22 0,01% 10% 1220,00 1 80% 976,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Obrowo 3,84 0,02% 10% 3 840,00 1 80% 3072,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Osiek nad Wista 1,46 0,01% 10% 1460,00 1 80% 1168,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Silno 0,34 0,00% 10% 340,00 1 80% 272,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Skrzypkowo 0,40 0,00% 10% 400,00 1 80% 320,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Szembekowo 1,06 0,01% 10% 1 060,00 1 80% 848,00

Uwaga: Wartos¢ procent powierzchni zabudowy jest oszacowana i usredniona.

Powyzsza tabela nr 10 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terendw potozonych w gminie Obrowo z podziatem na poszczegdlne miejscowosci w gminie, w ramach istniejgcej zwartej

struktury z podziatem na funkcje. Do jej oszacowania przyjeto nastepujgce zatozenia:

— dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w miejscowosciach: Brzozowka, Gtogowo, Obory, Obrowo, Osiek nad Wisty, Silno — Sredni procent powierzchni zabudowy na

poziomie 15% powierzchni catego terenu, 1,5 kondygnacji nadziemnych, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

— dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w pozostatych miejscowosciach - sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1,5

kondygnacji nadziemnych, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

— dla zabudowy ustugowej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy

stanowi 80% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

— dla zabudowy produkcyjnej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy

stanowi 80% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji.

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancdw przyjeto:

— 3 osoby na mieszkanie/dom;
—  50m?/1os.

Tabela nr 11. Szacunkowa ilo$¢ nowych lokali mieszkalnych i nowych mieszkancéw w istniejgcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

116



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO - BILANS

szacunkowa szacunkowa ilo$¢
chtonnosé terenu nowych lokali
. . szacunkowa
. . wyrazona w mieszkalnych, .
tereny zabudowane powierzchnia [ha] . . o ilos¢ nowych
powierzchni przy zatozeniu 3 . L.
. . . . mieszkarcow
uzytkowe;j 0s./1 mieszkanie
zabudowy [m2] lub dom 150m2
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania nowej
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej 956,39 1451910,0 9679 29038
tereny zabudowy ustugowej 38,26 30 608,00 - -
tereny zabudowy produkcyjnej 21,79 17 432,00 - -

SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH W GMINIE OBROWO W RAMACH OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWCYH POD ZABUDOWE INNYCH NIZ
WYMIENIONE ART.10 UST. 5 PKT 2 UOIZP (art.10 ust.5 pkt 3)
Przy obliczaniu chtonnosci terendw potozonych w gminie Obrowo w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe wzieto pod uwage wszystkie obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, tj. Uchwaty Rady Gminy w :
— Nr XXVII/164/2000 Rady Gminy Obrowo z dnia 5 wrzesnia 2000 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo na obszarze wsi
Dobrzejewice — teren gimnazjum,
—  Nr XXXVI/271/2018 Rady Gminy Obrowo z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci Obrowo
dz.nr17/3,17/40,17/41,17/45i 17/46.
Zabudowa w poszczegdlnych osadach rozwija sie sposéb zrdznicowany, przede wszystkim pod wzgledem intensywnosci zabudowy. Rdznice te najbardziej dostrzegalne sg pomiedzy
miejscowosciami takimi jak Brzozowka, Obrowo, Osiek nad Wistg, a pozostatymi miejscowosciami. W zwigzku z powyzszym w tabelach zbilansowano tereny odnoszac sie do
obowigzujacych plandw miejscowych. W przedstawionym bilansie zobrazowano potencjalne tereny inwestycyjne, dzielgc je zgodnie z przypisang funkcjg w obowigzujagcym na tym terenie
miejscowym planie. Nalezy podkresli¢, ze w opracowaniu zastosowano oznaczenia tozsame z symbolami zapisanymi w poszczegdlnych miejscowych planach.
Ponizsza tabela nr 12 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terenéw potozonych w gminie Obrowo w ramach obszardéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Do jej
0szacowania przyjeto nastepujgce zatozenia:
— w celu okreslenia powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji policzono powierzchnie terenu brutto i wynik przemnozono razy: $redni procent powierzchni zabudowy, ilos¢
kondygnacji nadziemnych, oraz wspétczynnik 80% (zaktada sie, ze powierzchnia uzytkowa stanowi 80% powierzchni zabudowy); przyjete parametry dla konkretnych terenéw
przedstawiono w tabelce nr 12;

— wartos¢ procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna warto$¢ wyznaczona w miejscowym planie.
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Tabela nr 12. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe wynikajgce z obowigzujgcych mpzp

szacunkowa
procent powierzchni chtonnos¢
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa przewazajagca | uzytkowej zabudowy / terenu
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] | powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ budynku w stosunku wyrazona w
Obrowo zabudowy* zabudowy [m2] kondygnacji do powierzchni powierzchni
zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, inne niz 2,39 0,01%
wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp
MPZP Gminy Obrowo na obszarze wsi Dobrzejewice — teren gimnazjum z 2000 r.
teren gimnazjum UO 0,77 ‘ 0,005% ‘ 50% 3 850,00 1,5 80% 4 620,00
MPZP Gminy Obrowo w czesci miejscowosci Obrowo dz. nr17/3, 17/40, 17/41, 17/45117/46 z 2018 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej
. . . 1,26 0,008% 20% 2 520,00 2 80% 4 032,00
jednorodzinnej MN
teren ustug sportu | rekreacji z zielenig
0,36 0,002% 10% 360,00 2 80% 576,00
parkowg US/ZP

*wartosé procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna warto$¢ wyznaczona w miejscowym planie

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancdw przyjeto:

— 3 o0soby na mieszkanie/dom;
—  50m?/1os.

Tabela nr 13. Szacunkowa ilo$¢ nowych lokali mieszkalnych i mieszkaricéw, na terenach, dla ktérych obowiagzujg mpzp
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szacunkowa szacunkowa ilos¢
chtonnosé terenu nowych lokali
. . szacunkowa
. . wyrazona w mieszkalnych, L,
tereny zabudowane powierzchnia [ha] ) . o ilos¢ nowych
powierzchni przy zatozeniu 3 . L.
. . . . mieszkancow
uzytkowej zabudowy | 0s./1 mieszkanie
[m2] lub dom 200m2
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5
pkt 2 uopizp
tereny zabudowy mieszkaniowe;j 1,26 4 032,00 20 60
tereny zabudowy ustugowej 1,13 8 652,00 - -
tereny zabudowy produkcyjnej, aktywizacji gospodarczej 0,00 0,00 - -

POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHLONNOSCIAMI TERENOW W ISTNIEJACYCH STRUKTURACH PRZESTRZENNYCH GMINY ORAZ
WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (art. 10 ust. 5 pkt 4)

Dokonujgc poréwnania maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowg zabudowe z chtonnosciami terendw w istniejgcych strukturach przestrzennych gminy oraz obszarami
wynikajgcymi z miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (art. 10 ust. 5 pkt 4), przeprowadzono analizy w perspektywie 10, 20 i 30 lat oraz wzieto pod uwage niepewnos¢
procesOw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowa zabudowe.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 10 LAT:

Tabela nr 14a. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegélne funkcje

tereny zabudowy
tereny zabudowane o
tereny zabudowy | tereny zabudowy produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej aktywizacji

gospodarczej

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

205500,00 61650,00 61650,00
(art. 10 ust.5 pkt 1)
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tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania nowe;j
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):

tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych

1451910,00 30608,00 17432,00

pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp 2016,00 2136,00 0,00
(art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE:

-1248426,00 28906,00 44218,00

Ujemny wynik pordwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie nastepnych 10 lat, nie ma mozliwosci wyznaczenia w studium
nowych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowg, poza terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i wynikajacych z obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie gminy Obrowo sg zatem wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowga. Jednakze dodatni wynik
poréwnania dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej daje mozliwosé wyznaczenia w studium nowych obszaréw pod tg zabudowe. Oznacza to, ze istniejgce obszary inwestycyjne na terenie
gminy Obrowo nie sg wystarczajgce aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe ustugowgq oraz produkcyjng na kolejne 10 lat.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 20 LAT:

Tabela nr 14b. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegdlne funkcje
tereny zabudowy
tereny zabudowane o
tereny zabudowy | tereny zabudowy produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
411000,00 123300,00 123300,00
(art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania nowej
. . 1451910,00 30608,00 17432,00
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
. L L. . 2016,00 2136,00 0,00
pod zabudowg, inne niz wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp
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(art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -1042926,00 90556,00 105868,00

Ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie nastepnych 20 lat, nie ma mozliwosci wyznaczenia w studium
nowych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowa, poza terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie gminy Obrowo sg zatem wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg. Jednakze dodatni wynik
poréwnania dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej daje mozliwos$¢ wyznaczenia w studium nowych obszaréw pod tg zabudowe. Oznacza to, ze istniejgce obszary inwestycyjne na terenie
gminy Obrowo nie sg wystarczajace aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe ustugowgq oraz produkcyjng na kolejne 20 lat.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT:

Tabela nr 14c. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chfonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegdlne funckje
t bud
tereny zabudowane ety e u owy
tereny zabudowy | tereny zabudowy produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
616500,00 184950,00 184950,00
(art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania nowej
. . 1451910,00 30608,00 17432,00
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp 2016,00 2136,00 0,00
(art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -837426,00 152206,00 167518,00

121



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBROWO - BILANS

Ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie nastepnych 30 lat, nie ma mozliwosci wyznaczenia w studium
nowych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowa, poza terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie gminy Obrowo sg zatem wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg. Jednakze dodatni wynik
poréwnania dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej daje mozliwos¢ wyznaczenia w studium nowych obszaréw pod tg zabudowe. Oznacza to, ze istniejgce obszary inwestycyjne na terenie
gminy Obrowo nie sg wystarczajace aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa oraz produkcyjng na kolejne 30 lat.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT zwiekszajac 0 30%:
Biorgc pod uwage niepewno$¢ procesow rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowa zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, zwiekszono

prognozowane wyniki o 30%. Prognozowane wyniki i poréwnanie obrazuje tabela 14d:

Tabela nr 14d. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonno$ciami terendéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy
[m2] z podziatem na poszczegdlne funckje
tereny zabudowy
tereny zabudowane o
tereny zabudowy tereny zabudowy produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
801450,00 240435,00 240435,00
(art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania nowej
. . 1451910,00 30608,00 17432,00
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp 2016,00 2136,00 0,00
(art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -652476,00 207691,00 223003,00

Mimo zwiekszenia wynikdw analizy dla perspektywy 30-letniej o 30% ze wzgledu na niepewnos¢ proceséw rozwojowych, dokonane poréwnanie utrzymuje wartosci ujemne. Oznacza to,
ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie nastepnych 30 lat, nie ma mozliwosci wyznaczenia w studium nowych obszaréw pod zabudowe,
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poza terenami, ktore zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw
planistycznych.
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6. PRAWOMOCNE DECYZIE ADMINISTRACYINE
DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIU TERENU
Rejestry decyzji warunkow zabudowy, wydanych na terenie gminy Obrowo w latach 2014-2018 zawierajg facznie

2831 pozycji. Wyniki przeprowadzonej analizy wydanych w ostatnich osmiu latach decyzji zamieszczono w formie
tabeli z podziatem na lata 2014 — 2018.

Tabela nr 21. Decyzje o warunkach zabudowy w latach 2014-2018

Nazwa obrebu liczba wydanych decyzji o warunkach liczba wydanych decyzji o warunkach
geodezyjnego zabudowy ogdtem zabudowy na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

2014 | 2015| 2016| 2017 | 2018 2014| 2015| 2016| 2017| 2018
Brzozéwka 48 46 65 77 47 28 29 45 52 34
Dobrzejewice 7 9 28 8 15 4 4 20 5 9
Dzikowo 27 22 39 31 48 16 14 33 24 38
Gtogowo 83 50 86 59 55 65 20 69 24 31
Kaweczyn 24 20 44 29 36 19 12 36 21 25
Kazimierzewo 0 2 3 0 5 0 0 1 0
Kuzniki 0 0 0 4 0 0 0 0 2 0
tazynek 8 10 4 3 9 7 8 3 0
tazyn Il 10 8 8 10 9 5 7 4 2 5
Obory 25 36 16 29 31 20 33 13 25 25
Obrowo 33 56 54 67 92 16 25 39 46 65
Osiek nad Wistg 74 62 82 75 54 51 41 54 50 31
Sasieczno 9 26 25 22 26 9 20 19 14 22
Silno 41 70 56 93 23 24 58 44 76 13
Skrzypkowo 1 4 4 4 2 1 4 3 0
Smogorzewiec 1 3 6 8 5 1 3 4 5 5
Stajenczynki 7 15 53 56 26 4 15 51 53 22
Szembekowo 32 24 23 51 61 20 15 20 45 54
Zawaty 8 29 27 17 28 5 21 23 12 23
Zebowo 9 9 6 4 17 5 5 3 2 6
Zebodwiec 1 5 5 3 4 1 1 1 2 1
SUMA 448 506 634 650 593 301 335 485 460 411

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat 2014-2018 jest zréznicowana, jednak utrzymuje sie na
dos¢ wysokim poziomie, w przedziale od 448 do 650. Zdecydowana wiekszo$¢ wydawanych decyzji w okresie ostatnich
o$miu lat dotyczyta zabudowy mieszkaniowej —facznie az 1970 wydanych decyzji, co stanowi 69,6% wszystkich decyzji.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy przedstawia zatgcznik nr 1 do bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Niektére decyzje administracyjne pokrywajg z terenami w ramach zwartych jednostek, ale jest tez wiele takich ktoére
zostaty wydane na terenach oddalonych od nich. Te obszary nie zostaty ujete w ramach opracowywanego bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz nie mozna byto ich zakwalifikowa¢ zgodnie z ustawa o pizp do zadnej z
dwodch grup: ani do terendw objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi, ani do terendéw w ramach zwartych
jednostek osadniczych.

7. ART.10UST.5PKT5aib

Obszar gminy Obrowo jest zaopatrzony w infrastrukture techniczng, drogowa oraz spoteczng w rozwinietych
jednostkach osadniczych.
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Na uktad drogowy gminy Obrowo sktadajg sie: droga krajowa nr 10, drogi wojewddzkie nr 258, 569, 654, a takze
drogi powiatowe i gminne. Na terenie gminy znajdujg sie rowniez dwie stacje kolejowe, obstugujgce regionalng linie
kolejowg Nasielsk — Torun Wschodni.

Sie¢ _wodociggowa: Gmina Obrowo dysponuje trzema ujeciami wody: w Kaweczynie, Osieku nad Wistg i

Dobrzejewicach. Sie¢ wodociggowa doprowadzona jest do wszystkich miejscowosci w gminie. Wedtug danych GUS
na 2017 r., dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosita ok. 238,5 km i zaopatrywata blisko 89% mieszkaricéw gminy.
Nowa zabudowa sukcesywnie przytaczana jest do sieci wodociggowe;j.

W ostatnim czasie gmina Obrowo podpisata umowe na dostarczanie wody w ilosci i odbidr Sciekdw z firmg Torunskie
Wodociggi Spotka z o.0.

Tabela nr 15. Dtugos¢ sieci wodociggowej na terenie gminy Obrowo w latach 1997-2017

rok dtugosc sieci wodociggowej
[km]
1997 167,0
1998 167,9
1999 167,9
2000 171,2
2001 171,2
2002 171,2
2003 171,2
2004 180,1
2005 181,3
2006 182,4
2007 183,0
2008 185,2
2009 195,2
2010 203,3
2011 205,2
2012 209,2
2013 210,7
2014 2236
2015 233,2
2016 237,4
2017 238,5

Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny

Gospodarka Sciekowa: na terenie gminy Obrowo zlokalizowane s3 dwie mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie
Sciekdw: w Dobrzejewicach oraz Osieku nad Wistg. Wedtug danych GUS na 2017r., w gminie 61,7% ogdtu ludnosci
korzysta z sieci kanalizacyjnej. Ponadto w latach 2010-2017, wg danych GUS, wybudowano ponad 60km kanalizacji
sanitarnej, zwiekszajac jej dtugos¢ z 52km do 113,5km.

Baza oSwiatowa jest w gminie Obrowo na dzien dzisiejszy wystarczajaca.

Zgodnie z danymi Gtownego Urzedu Statystycznego dla roku 2017, na terenie gminy Obrowo funkcjonowato 6
przedszkoli oraz punkt przedszkolny. Sposréd nich 2 przedszkola oraz punkt przedszkolny prowadzone byty przez
jednostki samorzadu gminnego. Wszystkie przedszkola tgcznie dysponowaty 541 miejscami dla dzieci. Na
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szkolnictwo podstawowe natomiast sktadata sie 1 szkota podstawowa, 2 zespoty szkolno-przedszkolne oraz 2
zespoty szkot.
o Szkota Podstawowa im. Janusza Korczaka w Brzozowce,
Szkotfa Podstawowa im. mjr Henryka Sucharskiego w zespole w Osieku nad Wista,
Szkota Podstawowa im. Mikotaja Kopernika w tgzynie I,
Szkotfa Podstawowa w zespole im. Jana Pawta Il w Obrowie,
Szkota Podstawowa im. gen. J. H. Dgbrowskiego w Dobrzejewicach,

o O O O O

Gimnazjum w zespole im. Jana Pawta Il w Obrowie,

o Gimnazjum w zespole im. Prymasa Stefana Kardynata Wyszynskiego w Dobrzejewicach.
Ponadto na terenie gminy znajduje sie Liceum Ogodlnoksztatcgce w zespole im. Prymasa Stefana Kardynata
Wyszynskiego w Dobrzejewicach.

Ponadto gmina Obrowo rozszerza swojg baze kulturowa. Na terenie gminy Obrowo funkcjonuje Gminny Osrodek
Kultury, z siedzibg przy Alei Lipowej 29 w Obrowie. Celem osrodka jest integracja srodowiska, upowszechnianie
roznorodnych form dziatalnosci kulturalnej, umozliwianie kulturalnego spedzania czasu mieszkaricom gminy.
Prowadzone sg warsztaty artystyczne oraz fotograficzne, ponadto prowadzona jest galeria sztuki ,,u Chopina” w
budynku Gminnego Osrodka Kultury. Osrodek jest organizatorem szeregu imprez, czes$¢ z nich odbywa sie cyklicznie.
S to imprezy takie jak: Konkurs pianistyczny i konkurs keyboardowy dla dzieci i mtodziezy z Powiatu Torunskiego,
Dozynki Gminne oraz Przeglad Tradycyjnych Kapel Weselnych Ziemi Dobrzynskiej. Dziatania te wspoétorganizowane
sg réwniez przez filie Gminnego Osrodka Kultury w Osieku nad Wistg, ktérg stanowi Osiecki Klub Kultury.

Na terenie gminy Obrowo dziatalno$¢ prowadzi takze Gminna Biblioteka Publiczna znajdujgca sie w Dobrzejewicach.
Biblioteka ta posiada swoje filie na terenie gminy Obrowo, w miejscowosciach: tazyn I, Obrowo i Osiek nad Wistg.

Z innych instytucji zajmujgcych sie upowszechnianiem zaje¢ artystycznych i aktywizacjg kulturalng mieszkancow
nalezy wyrdézni¢ Kota Gospodyn Wiejskich, Klub Seniora ,Sami-Swoi”, zespoty wokalno-muzyczne oraz Teatr Ludowy
w Skrzypkowie.

W zakresie podstawowe]j opieki zdrowotnej na terenie gminy Obrowo funkcjonujg nastepujace przychodnie oraz

poradnie:
Gminny Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Dobrzejewicach,

o  Wiejskie Osrodki Zdrowia w Obrowie, Zebowie i Osieku nad Wista,
o Poradnia Ginekologiczno-Potoznicza w Dobrzejewicach,
o Poradnia Stomatologiczna w Dobrzejewicach.

Reasumujgc, na dzien opracowania bilansu baza oswiatowa i opieka zdrowotna jest wystarczajgca. W ramach
nowych inwestycji oraz potencjalnego przyrostu liczby mieszkancow bedzie istniata koniecznos¢ rozbudowania
infrastruktury spotecznej.

W zakresie poprawy infrastruktury komunikacyjnej planowana jest budowa nowej drogi S-10, biegngcej réwnolegle
do drogi krajowej nr 10, majgca stanowi¢ miedzy innymi obwodnice Obrowa, a rowniez:

- budowa i modernizacja drég istniejgcych na terenie gminy;

- budowa i modernizacja oswietlenia ulicznego z uwzglednieniem energooszczednych technologii;

- poprawa bezpieczenstwa przy drogach, gtdwnie na terenach wiejskich;

- budowa i modernizacja chodnikéw;

- zapewnienie wystarczajgcej liczby miejsc parkingowych;

- stworzenie spojnej sieci sciezek rowerowych;

- dziatania na rzecz rozwoju infrastruktury teleinformacyjnej.

Strategia rozwoju gminy Obrowo zaktada m.in. rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
modernizacje infrastruktury oswiatowej, podjecie dziatarh w celu ochrony srodowiska oraz rozbudowe infrastruktury
turystycznej.
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Potrzeby infrastrukturalne sg w gminie wykonywane na biezgco. Dalsze finasowanie rozbudowy sieci i budowy drég
nie bedzie stanowito problemu dla gminy Obrowo, oczywiscie przy zachowaniu etapowosci dziatarh zwigzanych z
ekspansjg zabudowy.

Na powyzsze inwestycje przeznaczone sg przede wszystkim wydatki z budzetu gminy oraz $rodki pochodzgce ze
zrédet zewnetrznych m.in. z budzetu Unii Europejskiej. Wsparcie stanowig dotacje i pozyczki z funduszy celowych,
kredytow i pozyczek bankowych i innych srodkéw zewnetrznych.

ART.10 UST. 6

W przypadku gminy Obrowo potrzeby inwestycyjne, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzanych
z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach gminy oraz przeznaczonych w miejscowych planach i poza nimi, nie przekraczajg mozliwosci finansowania
gminy. Obszar zwartej zabudowy wyznaczono w duzej mierze w oparciu o istniejgce potgczenia komunikacyjne, przez
co w pierwszych latach ewentualnej intensyfikacji zabudowy, infrastruktura istniejgca jest wystarczajgca i nie
powinna przekroczy¢ mozliwosci finansowania przez gmine budowy sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i
spotecznej.

Wszystkie dziatania dotyczace budowy nowych drog i infrastruktury towarzyszacej odbywaé sie beda etapowo.
Analizujgc Strategie Rozwoju Gminy Obrowo na lata 2016-2023 mozna wywnioskowacd, ze takie dziatania sg
wystarczajgce.

Analizujgc tendencje budowlane z ostatnich lat, wnioskowa¢ mozna, ze gmina jest przygotowana na rozwéj nowych
terendw inwestycyjnych prowadzony w sposdb sukcesywny, zachowujgc etapowos¢ dziatan.

PODSUMOWANIE

Bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293.). Nakaz jego wykonania zostat natozony z dniem wejscia w
zycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 poz. 1398). Szczegdtowy zakres i zasady sporzadzania
bilansu okresla powyzsza ustawa.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg zabudowe
na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos¢ tych terendw, w tym obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz pozostatych obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem
szacunkowej chtonnosci terendw potozonych w gminie Obrowo w zwartej strukturze oraz w obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Do opracowania bilansu wykorzystano przede wszystkim
dane z GUSu i z Urzedu Gminy Obrowo.

Poréwnanie zapotrzebowania gminy na poszczegdlne funkcje zabudowy tj. zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j i
produkcyjnej z obowigzujgcymi rezerwami terenowymi wyznaczonymi zgodnie z ustawa o pizp uwypuklito, ze nie ma
mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw w studium poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami
w ramach istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentow
planistycznych.

Prognozy demograficzne na najblizsze 30 lat, uwzgledniajgce niepewnos¢ procesdw rozwojowych, pokazaty, ze w
gminie Obrowo przybedzie ponad 12300 mieszkancow, co przektada sie na zapotrzebowanie na poziomie ok. 616
500 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan. Rezerwy terenowe, odzwierciedlone w istniejgcej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej sg wystarczajagce na takie zapotrzebowanie. W zwigzku z tym nie ma
przestanek, aby wyznacza¢ nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa, czy produkcyjng, poza obszarem
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Do opracowywanego bilansu sporzadzono zatgcznik graficzny przedstawiajgcy obszar o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe wynikajgce z obowigzujgcych
dokumentow planistycznych.
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Na zatgczniku widaé, ze wyznaczony obszar przedstawia gtéwnie zwarte jednostki osadnicze, jednakze pokazane sg
tez istniejgce tereny zagospodarowane oraz tereny, na ktdrych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oprocz
istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje rozwoju oraz
zainteresowanie potencjalnych Inwestoréow. Zgodnie z tymi wytycznymi do w/w obszaru zostaty wtgczone tereny
inwestycyjne wzdtuz najwazniejszych ciggow komunikacyjnych w gminie Obrowo — przede wszystkim droge krajowa
nr 10 oraz drogi wojewddzkie. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w przypadku wyfgczenia tych terendw z zabudowy na etapie
sporzadzania Studium, nie bedzie mozliwe uchwalenie na tych terenach planow miejscowych umozliwiajgcych
zabudowe. Skutkowac to bedzie pozostawieniem tych terenéw bez zainwestowania (mimo duzego potencjatu), gdyz
uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy wzdtuz takich traktow komunikacyjnych jest utrudnione lub niemozliwe — z
uwagi na brak ,, dobrego sgsiedztwa”.

Nalezy zatozy¢, ze przy realizacji terendw przemystowych, magazynowych i ustugowych wzdtuz drég, o ktorych mowa
powyzej, wzrosnie zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Zwazajac na tendencje rozwojowe gminy Obrowo,
najbardziej predestynowane sg miejscowosci potozone wzdtuz zachodniej granicy gminy: m.in. Brzozéwka, Gtogowo i
Silno oraz dwa wieksze osrodki w centralnej jej czesci: Obrowo i Osiek nad Wistg. Uwzgledniajgc przy tym tempo
rozwoju infrastruktury technicznej w tych miejscowosciach, zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w tych miejscowosciach wydaje sie by¢ zasadne.
Jednoczes$nie wyznaczajgc nowe kierunki rozwoju gminy Obrowo, kontynuowano cze$ciowo zamierzenia polityki
przestrzennej wyznaczone w obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Obrowo. Taki zabieg pozwoli zniwelowac liczne procesy odszkodowawcze z tytutu zmiany przeznaczenia
terendw.

Nalezy pamietad, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, to dokument
dalekosiezny, okreslajgcy w sposéb ogdlny polityke przestrzenng i lokalne zasady zagospodarowania. Zatem
niemozliwym jest wskazanie doktadnych lokalizacji terendow inwestycyjnych. Jednoczesnie w projekcie Studium nalezy
uwzglednia¢ istniejgce i przyszte uwarunkowania determinujace lokalizacje potencjalnych terendéw o funkcji
produkcyjnej i ustugowej. Na terenie gminy Obrowo tymi uwarunkowaniami sg gtéwnie droga krajowa nr 10 i drogi
wojewddzkie. W najblizszej przysztosci na terenie gminy planowana jest budowa nowej drogi S-10 biegngcej
rownolegle do obecnie istniejgcej drogi krajowej nr 10, co rowniez moze mie¢ wptyw na rozwdj terendw
inwestycyjnych zlokalizowanych wzdtuz niej.

Wyznaczajgc w ten sposdb obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zachowano
ciggtos¢ polityki przestrzennej gminy.

Niewatpliwie, tereny znajdujgce sie poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej powinny zosta¢ objete w pierwszej kolejnosci miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
o charakterze ochronnym, ktére w prawnie wigzgcy sposdb wytgczg te tereny z zabudowy, pozwalajgc na realizacje
polityki przestrzennej gminy, bez wiekszych skutkow finansowych dla gminy.
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