Egz. do wylozenia .05.2021

(projekt)
UCHWALA Nr .............
RADY GMINY OBROWO
zdnia ..o r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w cze$ci miejscowosci Osiek
n/Wisla dz. nr 15, 16, 48.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784. ) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 713; zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci Osiek

n/Wista dz. nr 15, 16, 48 - zwany dalej planem; po stwierdzeniu, Zze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo, przyjetego uchwala nr XXIV/150/2000
Rady Gminy Obrowo z 28 kwietnia 2000 r.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) rysunek planu miejscowego wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem planu, bedacy

integralng cze¢écia planu, o ktorym mowa w ust. 1 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
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zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik Nr
3. Granice obszaréw objetych planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

terenie” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na planie liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony odpowiednim symbolem;

»przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, oznaczone symbolem literowym, ktdre winno przewazaé
na danym terenie okre§lonym liniami rozgraniczajagcymi wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz zielenia towarzyszaca
urzadzona, altanami i obiektami matej architektury;

,hieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym nalezy lokalizowaé
czgéci naziemne budynkow oraz wiat i altan, z wylaczeniem balkonow, wykuszy, gzymsow, okapoéw dachu, schodow
zewngtrznych, pochylni oraz innych czgséci budynku, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczaé tej linii o wigcej niz
0,8m, natomiast takie czgsci budynku jak balkony, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie i garaze wbudowane o wigcej niz
2,0m;

»zabudowie ustugowo — mieszkaniowej” — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane dla funkcji ustugowej lub
mieszkaniowej wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi o okreslonych, w ustaleniach szczegétowych, zasadach
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenu;

»Zieleni towarzyszacej urzadzonej” - nalezy przez to rozumie¢ réoznorodne kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia state
(drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki);

pasie technologicznym” - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci 6,5m od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, po obu jej stronach.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
granice obszaru objetego planem;

przeznaczenie terenow;

numer porzadkowy terendw o tym samym przeznaczeniu;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

pas technologiczny;

wymiarowanie.



Rozdzial 2 ] )
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1+2, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publicznej,
b) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
¢) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu, wycinke ograniczy¢ do ilosci niezbednej do lokalizacji budynkoéw i ich obstugi z
zachowaniem przepis6w odrebnych,
d) nakaz stosowania systeméw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisj¢”,
) nakaz ograniczenia iloéci i wysokosci barier dla przemieszczania si¢ matych zwierzat:
— nakaz zachowania min. 5,0 cm przeswitu w ogrodzeniu od strony podtoza,
— zakaz stosowania ogrodzen petnych i ogrodzen o przeswitach mniejszych niz @ 4.0 cm;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej reklamy zwigzanej z prowadzona dzialalno$cia w granicach dziatki budowlanej w formie
szyldu lub tablicy informacyjnej o powierzchni max. 0.5m? ,

b) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych i wolnostojacych nosnikéw reklamowych,

¢) wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi: max. 1,8m,

d) wysokos¢ obiektow matej architektury: max 3,0m;

7) sposéb sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci: dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow garazowych i gospodarczych na granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w formie zabudowy blizniaczej - zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
—budynki mieszkalne jednorodzinne: max. 10,0m ( do 2 kondygnacji nadziemnych),
—budynki garazowe, gospodarcze: 6,0m,
—altany: max. 4,5m,
—urzadzenia budowlane montowane na budynkach i wolnostojace: max. 12,0m liczac od poziomu terenu;
) geometria dachow: kat nachylenia potaci dachowych do 35°,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,04-0,6,
e) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,04-0,2
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/mieszkanie,
- miejsca postojowe realizowac¢ w granicach dziatki jako naziemne lub w budynku garazowym,
- nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa,
h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000,0m?;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepiséw

odrebnych:

a) nie wystepuje potrzeba okreslenia terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych,

b) nakaz uwzglgdnienia potozenia terenu na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 141 ,,Zbiornik rzeki dolna
Wista”.

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje potrzeba
okres$lenia;

12) szczegblne zasady zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nakaz zachowania
odpowiednich odlegtosci od lasu — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;



13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, po jego rozbudowie,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejagcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie,

e) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z projektowanego lub istniejacego systemu telekomunikacyjnego,

f) zaopatrzenie w ciepto: z urzadzen lokalnych,

g) gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) obstuga komunikacyjna: z istniejacych drég gminnych;

i) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
15) stawke procentowg shuzgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustlugowo - mieszkaniowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci publicznej,
b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
C) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. ustug niepozadanych spotecznie, takich jak: blacharni, lakierni, stolarni i obiektow
zwigzanych z przechowywaniem zwtok (np. zaktady pogrzebowe),
d) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu, wycinke ograniczy¢ do ilosci niezbednej do lokalizacji budynkéw i ich obstugi z
zachowaniem przepis6w odrebnych,
e) nakaz stosowania systemoéw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazoéw i pytow do powietrza, ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”,
f) nakaz ograniczenia ilo$ci i wysokosci barier dla przemieszczania si¢ matych zwierzat:
— nakaz zachowania min. 5,0 cm przeswitu w ogrodzeniu od strony podtoza,
— zakaz stosowania ogrodzen petnych i ogrodzen o przeswitach mniejszych niz @ 4.0 cm;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) zasady sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, zwigzanych wylacznie z prowadzong dzialalnoécia, w formie szyldow na budynkach o
facznej powierzchni: max. 5,0m?,
b) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych pulsacyjnych i wolnostojacych no$nikow reklamowych,
) wysokos$¢ ogrodzenia od strony drogi: max. 1,8m,
d) wysoko$¢ obiektow architektury: max 3,0m;
7) sposéb sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci: dopuszcza si¢ lokalizowanie
budynkow na granicach z dziatkami sgsiednimi - zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy projektowane;j:
—budynki ushugowo — mieszkalne - max. 10,0m (do 2-kondygnacji nadziemnych),
—budynki garazowe, gospodarcze: max. 6,0m,
— altany: max. 4,5m,
—urzadzenia budowlane montowane na budynkach i wolnostojace: max. 12,0m liczac od poziomu terenu;
¢) geometria dachéw: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,1-1,5,
e) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,1-0,4,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
g) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/1mieszkanie,
- min. 1 miejsce postojowe/30m? powierzchni uzytkowej dla ustug lub min. 1 miejsce postojowe / 3 zatrudnionych,
- miejsca postojowe realizowaé w granicach terenu jako naziemne lub w budynku garazowym,
- min. jedno miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;



9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepisow
odre¢bnych:
a) nie wystgpuje potrzeba okreslenia terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych,
b) nakaz uwzglednienia potozenia terenu na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 141 ,,Zbiornik rzeki dolna
Wista”.
10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej SN -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) nakaz zachowania odpowiednich odlegtosci od lasu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejagcego systemu sieci wodociagowej, po jego rozbudowie,
b) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) zasilanie w energie elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie,
e) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: z projektowanego lub istniejacego systemu telekomunikacyjnego,
f) zaopatrzenie w ciepto: z urzadzen lokalnych,
g) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej,
i) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ograniczenia w uzytkowaniu terenow w
pasie technologicznym obowiazuja do czasu istnienia napowietrznych linii elektroenergetycznych,
14) stawke procentowg stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz ograniczenia ilo$ci i wysokosci barier dla przemieszczania
si¢ zwierzat — zakaz grodzenia;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych:
a) nie wystepuje potrzeba okreSlenia terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych,
b) nakaz uwzglednienia potozenia terenu na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 141 ,,Zbiornik rzeki dolna
Wista”;
8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%

§ 7. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD1+3, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej dojazdowej /poszerzenie istniejgcej drogi/;

1) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu
kulturowego: nakaz ograniczenia ilosci i wysokosci barier dla przemieszczania si¢ matych zwierzat: elementy odwodnienia
drogi projektowac w sposob nie powodujacy powstawania putapek antropogenicznych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$ci poszerzen istniejacej drogi: zgodnie z
rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepisow

odrgbnych:
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a) nie wystgpuje potrzeba okreslenia terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w
osuwania si¢ mas ziemnych,
b) nakaz uwzglgdnienia potozenia terenu na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 141 ,,Zbiornik rzeki dolna
Wista”;
7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
10)sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
11)stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplat z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrowo.

§ 9. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz obwieszczeniu na tablicy
ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Gminy Obrowo.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Opracowal



