UCHWALA NR XXV/218/2021
RADY GMINY OBROWO

z dnia 19 marca 2021 r.

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym nieruchomosci gruntowej, polozonej
w miejscowosci Osiek nad Wisla, stanowigcej wlasno$¢ Gminy Obrowo na rzecz uzytkownika
wieczystego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2020r. poz. 713, 1378) w zwigzku z art. 13 ust. 1, art. 32 ust. 1, art. 37 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2020r. poz. 1990, z 2021r. poz. 11, 234) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w trybie bezprzetargowym na rzecz uzytkownika wieczystego
nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wlasno§¢ Gminy Obrowo, polozonej w miejscowosci Osiek nad Wista,
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 849 o powierzchni 0,0565 ha, dla ktdérej prowadzona jest przez VI
Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu ksigga wieczysta nr TO1T/00028615/6.

§ 2. Uchyla si¢ uchwate nr XXX/220/2017 Rady Gminy Obrowo z dnia 29 wrzesnia 2017r. w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz wtrybie bezprzetargowym nieruchomo$ci gruntowych, polozonych
w miejscowosciach Ze¢bowo oraz Osiek nad Wistg, stanowigcych wlasno$¢ Gminy Obrowo na rzecz
uzytkownikow wieczystych oraz warunkéw 1wysokosci udzielanych bonifikat przy sprzedazy tych
nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrowo.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia ipodlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie
Gminy Obrowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Skorski
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Uzasadnienie

Nieruchomo$¢ gruntowa, stanowigca wilasnos¢ Gminy Obrowo, potozona w miejscowosci Osiek nad
Wista (dziatka ewidencyjna nr 849 o pow. 0,0565 ha), dla ktorej prowadzona jest przez VI Wydziat Ksiagg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Toruniu ksigga wieczysta nr TO1T/00028615/6, zostata oddana
w uzytkowanie wieczyste matzonkom Piotrowi Nedzusiak i Matgorzacie Raczkowskiej-Nedzusiak na
podstawie umowy z dnia 31 maja 1989r. do dnia 31 maja 2088r.

W dniu 01 pazdziernika 2005r. zmarl Piotr Nedzusiak, aspadek po nim nabyly Zona Matgorzata
Raczkowska-Nedzusiak oraz corki Aleksandra Nedzusiak i Katarzyna Nedzusiak (obecnie Dymek). W dniu
26 lutego 2021r. zawarta zostala umowa o dziat spadku, w wyniku ktérej jedynym uzytkownikiem
wieczystym dziatki nr 849 potozonej w Osieku nad Wistg zostata Pani Matgorzata Raczkowska-Nedzusiak.

W dniu 03 marca 2021r. do Urzgdu Gminy w Obrowie wplyngt wniosek Pani Malgorzaty
Raczkowskiej-Nedzusiak o sprzedaz na jej rzecz prawa wilasnosci gruntu stanowigcego witasnos¢ Gminy
Obrowo, ktorego jest uzytkownikiem wieczystym.

Uzytkownicy wieczysci dzialki nr 849 potozonej w Osieku nad Wista, od 2014 roku podejmowali
inicjatywe¢ nabycia prawa wlasnosci ww. dziatki, czego skutkiem byto podjecie w dniu 29 wrzesnia 2017r.
przez Rad¢ Gminy Obrowo uchwaty nr XXX/220/2017 w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie
bezprzetargowym nieruchomosci gruntowych, polozonych w miejscowosciach Zg¢bowo oraz Osiek nad
Wista, stanowigcych wilasno§¢ Gminy Obrowo na rzecz uzytkownikow wieczystych oraz warunkow
i wysoko$ci udzielanych bonifikat przy sprzedazy tych nieruchomosci. Ostatecznie jednak do chwili
obecnej do zawarcia umowy sprzedazy prawa wilasnosci dziatki nr 849 nie doszto. Z kolei dziatka nr 247/21
potozona w Zgbowie stata si¢ wlasnoscig dotychczasowych uzytkownikéw wieczystych w trybie ustawy
z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 2040).

W oparciu o aktualny wniosek obecnego uzytkownika wieczystego z dnia 03 marca 2021 roku,
ponownie przeanalizowano zasadno$¢ sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci, a takze kwesti¢ udzielenia
bonifikaty przy zawieraniu umowy.

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
z2020r. poz. 1990 ze zm.) nieruchomos$¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli sprzedaz
nieruchomos$ci  nastgpuje na rzecz jej uzytkownika wieczystego. Z kolei na podstawie
art. 32 ust. 1 cytowanej ustawy nieruchomo$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢
sprzedana wytacznie uzytkownikowi wieczystemu, z zastrzezeniem ust. la i ust. 3.

Na podstawie art. 68 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
wlasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie zart. 67 ust. 3, na podstawie
odpowiednio zarzgdzenia wojewody albo uchwaty rady lub sejmiku, jezeli nieruchomos$¢ jest sprzedawana
m.in. na cele mieszkaniowe. Zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste z dnia 31 maja 1989r., ,,oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastgpito celem wybudowania
na nim domu mieszkalnego jednorodzinnego iinnych urzadzen zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego”. Przedmiotowy dom mieszkalny na dziatce nr 849 nie powstal. Dla terenu obejmujgcego
wskazang nieruchomo$¢ aktualnie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(poprzedni stracil waznos$¢) ani nie wydano decyzji o warunkach zabudowy, ktore moglyby wskazywac na
,,mieszkaniowe” przeznaczenie nieruchomosci. Majac powyzsze na uwadze uznano, iz udzielenie bonifikaty
w oparciu o art. 68 ust. 1 pkt 1 cytowanej ustawy nie jest zasadne.

Nalezy takze zauwazy¢, iz w oparciu o art. 69 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, na poczet ceny
nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu zalicza si¢ kwot¢ rowng warto$ci
prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci, okreslong wedlug stanu na dzien sprzedazy.
Oszacowana przez rzeczoznawc¢ majgtkowego w operacie szacunkowym z dnia 07 pazdziernika 2020r.
warto$¢ rynkowa prawa wilasno$ci dziatki gruntu nr 849 wynosi 31 030 zt, natomiast oszacowana warto$¢
rynkowa prawa uzytkowania wieczystego tej dziatki wynosi 21 720zt Zatem cena sprzedazy
nieruchomosci jej uzytkownikowi wieczystemu nie moze by¢ nizsza niz 9 310 zi. Podana kwota nie jest
zatem na tyle wysoka, aby zasadnym bylo udzielanie przez Rade Gminy dodatkowych bonifikat.

Wskaza¢ réwniez nalezy, iz w zwigzku z negatywnymi skutkami ekonomicznymi pandemii Covid-19,
Rada Gminy w spos6b mozliwie ostrozny, powinna udziela¢ wszelkiego rodzaju ulg, zwolnien i bonifikat,
majac na uwadze nieprzewidziane wydatki i staly wzrost zadan, a co za tym idzie obcigzen finansowych
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cedowanych na samorzady.

Wobec powyzszego podjecie uchwaly jest zasadne.
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