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1. WSTEP

1.1. Podstawa prawna

Opracowanie prognozy oddziatywania na s$rodowisko wynika z przepisow Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.).

Procedure prawng rozpoczeta uchwata Nr VIII/49/2015 Rady Gminy Obrowo z dnia 30 czerwca 2016
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Obrowo w czesci miejscowosci Obrowo dz. nr 17/3, 17/40, 17/41, 17/45 i 17/46, zmieniona uchwatg Nr
XX/142/2016 Rady Gminy Obrowo z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Dodatkowo, prognoza zostata sporzadzona w oparciu o przepisy:

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z

2016 poz. 672 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. z 2016 poz.778 z pdzn. zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.
poz. 1651 z pdin. zm)

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. — Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. z
2016 r. poz. 1131 z p6in. zm.)

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z
pdin. zm.)

e Ustawa z 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tekst jednolity -
Dz.U. z 2016 r., poz. 250)

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko. (Dz. U. z 2016 r. poz. 71).
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkoéw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wdd lub do ziemi, oraz w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego. (Dz. U. poz. 1800)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomodw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U.z 2014 r., poz. 1409)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014 r., poz. 1348)

1.2. Powigzania opracowania z innymi dokumentami

Analiza skutkéw srodowiskowych realizacji zapiséw planu zostata przygotowana w oparciu o:
— Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Obrowo
— Strategia Rozwoju Gminy Obrowo
— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo

2. CEL,ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

2.1. Cel

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych skutkow srodowiskowych realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania. Prognoza obejmuje réwniez wskazanie rozwigzan
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alternatywnych oraz dziatan majacych na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensacje negatywnego
wptywu na srodowisko.

2.2. Zakres

Zakres opracowania obejmuje elementy ujete w art. 51 i 52 wustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.):

— informacje dotyczace zawartosci, celach opracowania oraz powigzania z innymi
dokumentami

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzania prognozy

— informacje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania analizy skutkow realizacji
ustalen planu

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Ponadto opracowanie analizuje i prognozuje stan srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
planu oraz mozliwos¢ i wielkos¢ oddziatywania na Srodowisko realizacji zapisdw. Analizie poddano wptyw
ustalen na poszczegdlne komponenty Srodowiska: powietrze, klimat, wode, powierzchnie terenu, faune i
flore, warunki akustyczne oraz pod katem wptywu na bioréznorodnosé, ludzi, krajobraz dobra materialne,
zasoby naturalne oraz zabytki. Zbadano takze oddziatywanie na obszary Natura 2000 oraz okreslono inne
uwarunkowania z zakresu fizjografii, ochrony s$rodowiska i innych barier. Okres$lono réwniez
przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, sSrednioterminowe i dfugoterminowe, state i chwilowe. W opracowaniu
uwzgledniono problemy i cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji planu, a takze
przedstawiono alternatywne rozwigzania dotyczgce sposobu zagospodarowania terenu.

Zakres i stopien szczegétowosci prognozy uzgodniono z:

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Toruniu
— Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy

2.3. Metoda

Prognoze przygotowano w oparciu o metody polegajgce na szczegétowej analizie potencjalnego
wplywu poszczegdlnych zapisdw planu na srodowisko. Analizowano zapisy dotyczace projektowanego
przeznaczenia terendw, sposobu zagospodarowania i zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego z uwzglednieniem stanu i zagrozen dla srodowiska oraz uwarunkowan fizjograficznych
terenu. Ocena przewidywanego oddziatywania na Srodowisko, wynikajgca z wyzej wymienionych
zapiséw, zostata dokonana poprzez prognozowanie zmian w poszczegélnych elementach srodowiska. W
prognozie dokonano okreslenia rodzaju, okresu trwania i znaczenia oddziatywania.

Zrédta informacji

W celu przeprowadzenia inwentaryzacji terenowej pod wzgledem S$rodowiskowym zebrano
informacje z dostepnych zrédet (m.in. jak w punkcie 1.1.2). Nastepnie dokonano analizy mozliwosci
wystgpienia siedlisk na danym terenie oraz inwentaryzacji terenu. Inwentaryzacja polegata na penetracji
terenu, obserwacji wystepujgcej fauny i flory, w szczegdlnosci gatunkdow dominujgcych oraz dokonaniu
wstepnej oceny stanu Srodowiska i stopnia antropomorfizacji. Jako uzupetnienie wykonano dokumentacje
fotograficzng, ktora umozliwita dalszg, szczegétowa ocene srodowiska. Inwentaryzacji dokonywano we
wrzesniu.
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3. CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM
PLANU

3.1. Ogdélna charakterystyka terenu

Obszar opracowania sktada sie z dwdch terendw. Obejmuje dziatki nr 17/3, 17/40, 17/41, 17/45,
17/46 w obrebie Obrowo, gmina Obrowo. Tereny stanowi las klasy V i VI oraz droge. Granice terenow
wyznaczajy: od wschodu i podtnocy- ul. Le$na, od zachodu- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i teren kosciota, od potudnia- ul. Szkolna i dz. nr 17/38 i 17/39 stanowigce
niezagospodarowany pas terenu wzdtuz drogi. Tereny dzieli boisko sportowe. Otoczenie terendéw stanowi
szkota, boisko sportowe, kosciodt, intensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, las, droga nr 10
oraz tory kolejowe. W dalszym sasiedztwie zlokalizowane sg obiekty ustugowe i przemystowe mogace
stanowic ucigzliwosc. Tereny objete planem nie sg zabudowane.

Gmina Obrowo pofozona jest w powiecie toruiskim, w srodkowej czesci wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego. Pod wzgledem fizyczno- obszar gminy lezy w obrebie trzech jednostek: Pojezierza
Dobrzynskiego, Kotliny Toruriskiej oraz Doliny Drwecy.

a. Rzezba terenu

Na terenie gminy dominujg dwa podstawowe typy rzezby: morenowa wysoczyzna polodowcowa
oraz dolina Wisty i Drwecy. Wysoczyzne urozmaicajg niewielkie rynny polodowcowe o niewielkigj
szerokosci i gtebokosci oraz zagtebienia wytopiskowe, kemy o wysokosci do kilku metréow i szerokosci do
kilkuset metréw, a takze wydmy $rddlgdowe. Rynny sg wykorzystywane przez niewielkie cieki, ich dna sg
podmokte, natomiast w dnach zagtebien wytopiskowych wystepujg niewielkich rozmiaréw ,,oczka" wodne
lub mokradfa. Wysoczyzna morenowa oddzielona jest od doliny Wisty niewyraznym zatomem, a dno
doliny obniza sie stopniowo w kierunku rzeki. Terasy rzeczne budujg osady piaszczyste, z ktérych w
okresie polodowcowym zostaty utworzone formy wydmowe. Pola wydmowe w postaci nieregularnych
form wypuktych zajmujg potudniowo-wschodnig czes¢ gminy. Lokalne obnizenia terenowe wypetnione sg
wodga. Natomiast doline Drwecy oddziela od obszaru wysoczyzny wyrazny zatom, o delikatnym
nachyleniu. Dno doliny stanowig stopnie terasowe o zréznicowanej genezie. W budowie przewazajg tatwo
i Srednio przepuszczalne materiaty piaszczysto-zwirowe. Na terenie gminy wystepujg rzadkie formy rzezby
terenu w postaci wydm srdédlgdowych w dolinie Wisty oraz pagérkéw kemowych. Analizowany teren
znajduje sie na styku moreny wysoczyznowej i doliny.

b. Warunki gruntowe i gleby

Budowa geologiczna gminy zwigzana jest z pobytem i dziatalnoscig lgdolodu. Na wysoczyznie
przewazajg gleby pseudobielicowe, brunatne wtasciwe i wytlugowane. W czesci dolinnej przewazajg gleby
piaskowe rdznych typow genetycznych, a lokalnie wystepujg takze czarnoziemy i mady. Wystepujgce
gleby to w przewadze gleby nalezgce do kompleksu zytniego bardzo dobrego oraz zytniego bardzo
stabego. Ponadto wysoki odsetek zajmujg gleby kompleksu zytniego dobrego . Na analizowanym terenie
wystepujg gleby brunatne wytugowane kompleksu zytniego bardzo stabego utworzone na piasku stabo
gliniastym i piasku luznym. Grunty sg stabilne i nie stanowig bariery dla zabudowy. Nie wystepuje tu
ryzyko wystgpienia ruchdw masowych.

c. Siec¢ hydrograficzna

Obszar gminy znajduje sie w przewazajgcej czesci w zlewni Drwecy, mniejsze powierzchnie
zajmuje zlewnia Strugi Miynskiej i Przyrzecze Wisty. Obrowo jest stosunkowo ubogie w wody
powierzchniowe. Obszar gminy jest odwadniany przez mniejsze cieki uchodzace do Drwecy. Przeptywy w
ciekach sg niewielkie, w czesci z nich przeptyw ustaje w okresach suchych. Na terenie gminy wystepuja
jednak liczne zbiorniki wodne: jeziora (Osieckie zajmujgce okoto 10ha oraz Dzikowskie o powierzchni
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okoto 5,5ha) oraz liczne stawy rybne oraz srédpolne i Srodlesne oczka wodne. Na terenie gminy Obrowo
badaniem jakosci wéd objeto rzeke Wiste, ktérej jakos¢ nie odpowiada normom z uwagi na wielokrotne
przekroczenie norm wskaznikéw zaréwno fizykochemicznych, jak i bakteriologicznych.

Analizowany obszar znajduje sie w elementarnej zlewni Jordanu. Zlewnia jednolitej czesci wéd
powierzchniowej oznaczona jest symbolem RW20001728994. Stan ekologiczny wdd okredla sie jako zty,
ale nie wystepuje ryzyko niespetnienia celéw srodowiskowych. Obszar znajduje sie réwniez w jednolite]
czesci wod podziemnych oznaczonej symbolem GW240040. Zaréwno stan ilosciowy jak i chemiczny tych
wod ocenia sie jako dobry. Nie wystepuje ryzyko niespetnienia celéw srodowiskowych.

Badania wdd podziemnych prowadzono w sasiedniej wsi, wyniki prezentowane sg ponize;.

Regionalny Monitoring Wéd Podziemnych - punkt 52

numer WI0S 52
wspdtrzedne prostokatne w uktadzie wspétrzednych | X=563948 |
1992 | Y=485574 |
nazwa punktu Dzikowo
Powiat torunski
Gmina Obrowo
stratygrafia warstwy ujmowane;j Q
GZWP (wg.Kleczkowskiego) 141
uzytkowanie terenu uzytki zielone
kryterium zakwalifikowania do RMWP GZWP 141
RZGW Gdansk

Ocena ogdlna jakosci wody podziemnej w badanym punkcie RMWP (lata 2000-2004)

Wedtug Klasyfikacji jakosci zwyktych wéd podziemnych dla potrzeb monitoringu $rodowiska (PIOS, 1993)

lata badan klasa czystosci wod

2000 I I
2001 I I

| |
| |
| 2002 I I |
| |
| |

2003 I I
2004 I I

Jakos¢ zwyktych wéd podziemnych (2005-2006)

Wedtug Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska (Dz.U. nr 32, poz. 284) w sprawie klasyfikacji...

|‘ lata badan klasa czystosci wod ‘l

2005 ” Il
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d. Warunki klimatyczne

Klimat ma charakter przejsciowy pomiedzy chtodnym i wilgotnym obszarem pomorskim, a suchg i
cieptg dzielnicg $rodkowa. Klimat charakteryzuje sie duzg zmiennoscig i przejSciowoscig warunkéw
temperatury, opaddéw, ciénienia, wiatru i zachmurzenia. Srednia roczna suma opaddw nieznacznie
przekracza 500 mm i jest jedng z najnizszych w kraju. W okresie wegetacyjnym, w roku wilgotnym
wystepuje nadmiar wody, a niedobdr podczas wystepowania roku suchego. Dominujg wiatry z kierunku
zachodniego. Klimat ten charakteryzuje sie takie duzymi wahaniami temperatur. Srednia roczna
temperatura powietrza wynosi 7,4°C. Najchtodniej jest w styczniu (3,2°C), najcieplej - w lipcu (18°C). Na
warunki mikroklimatyczne wptyw ma wysoki stopien zadrzewienia (wzrost wilgotnosci, oczyszczanie
powietrza, zmniejszenie wiatréw) oraz intensywna zabudowa terenéw sgsiednich.

e. Faunaiflora

Znaczng czes¢ gminy stanowig agrocenozy pdl uprawnych oraz murawy z roslinnoscig zielng na
powierzchniach nieuzytkowanych rolniczo. Okoto 39% powierzchni gminy stanowig lasy. Najwieksze
kompleksy lesne znajdujg sie w potudniowej i zachodniej czesci gminy w rejonie wsi: Osiek n/Wistg,
Dzikowo, Silno, Smogorzewiec, Stajenczynki i Obory. Wiekszos¢ laséw to lasy panstwowe bedgce w
zarzadzie Nadlesnictwa Dobrzejewice.

Lokalne uwarunkowania przyrodnicze

Analizowany teren pokryty jest roslinnoscig lesna. Jest to bér mieszany swiezy, w ktérym dominuje
sosna. Podszycie stanowi dab, jatowiec, czeremcha, kruszyna. Las charakteryzuje sie niskg jakoscig. Ze
wzgledu na otoczenie intensywng zabudowg mieszkaniowg oraz znaczng fragmentacje i odseparowanie
od wiekszego kompleksu lesnego las nie odgrywa kluczowej roli w bioréznorodnosci gminy. Niemniej
jednak teren jest obszarem aktywnym przyrodniczo i moze stanowi¢ miejsce przebywania zwierzat
zwigzanych z pobliskim kompleksem lesnym m.in. dziki, sarny, zajace, ptactwo lesne. Nie zaobserwowano
gatunkéw flory objetych ochrong. Nie zaobserwowano réwniez gatunkéw bedgcych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty. Teren znajduje sie poza korytarzem ekologicznym o znaczeniu
ponadlokalnym, moze jednak stanowi¢ miejsce przemieszczania sie zwierzat lesnych zamieszkujgcych
sgsiednie lasy. Znajdujgca sie w sgsiedztwie szkofa, kosciét i intensywna zabudowa bedzie jednak
stanowita staty, ucigzliwy dla zwierzyny, emitor hatasu. Teren nie charakteryzuje sie zatem dobrymi
warunkami bytowymi dla dzikich zwierzat. Ogrodzenie wiekszosci sgsiadujgcych nieruchomosci w sposéb
znaczacy ogranicza mozliwosci migracyjne zwierzat.

3.2. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu

Pozostawienie obecnej funkcji nie spowodowatoby negatywnego oddziatywania na sSrodowisko.
Zachowanie istniejgcego drzewostanu w dobrym stanie oraz utrzymanie przyrodniczej funkcji terenu
powinno sie jednak wigza¢ z objeciem terenu ochrong. W odizolowanych czesciach lasu w otoczeniu
intensywne]j zabudowy czesto dochodzi do powstawania dzikich wysypisk Smieci i degradacji. Ze wzgledu
na zmiany klimatu, intensyfikacji zjawisk pogodowych pozostawienie lasu w tak bliskim sgsiedztwie
zabudowan mogtoby stwarzac ryzyko zagrozenia zycia. Niebezpieczne bytyby zaréwno susze prowadzace
do pozaréw, jak silne wiatry, moggce famac drzewa i ich gatezie.

3.3. Istniejace problemy i cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

Do istotnych probleméw ochrony srodowiska zaliczy¢ nalezy emisje zanieczyszczen powietrza,
skazenie gleb, zanieczyszczenie wéd powierzchniowych i podziemnych oraz degradacje bioréznorodnosci.
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Zanieczyszczenie wod oraz skazenie gleb wigze sie przede wszystkim z intensywnym stosowaniem
nawozéw mineralnych i srodkéw ochrony rodlin oraz Sciekami. Problem moze réwniez stanowic
zanieczyszczenie metalami ciezkimi powodowane ruchem komunikacyjnym. Degradacja bioréznorodnosci
jest zagrozeniem ze wzgledu na rosnacg presje zabudowy, rozbudowy komunikacji oraz przeksztatcen
terenéw przyrodniczych w ustugi, produkcje lub mieszkalnictwo. Z punktu widzenia dokumentu za
najwazniejsze zagrozenia nalezy uznaé¢ emisje zanieczyszczen, skazenie gleb i wdd zanieczyszczeniami
pochodzenia komunalnego oraz zagrozenie dla bioréznorodnosci ze wzgledu na zabudowanie czesci
terenu.

a. Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

W ramach Strategii rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego planowane sg m.in. zadania:
— rozwdj nowoczesnej gospodarki
— promocja rozwoju turystyki
— unowoczesnienie struktury funkcjonalno-przestrzennej
— rewitalizacja miast i wsi
— rozwdj infrastruktury

b. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa przewiduje m.in.:
— uporzadkowaniem gospodarki odpadami,
— spetnieniem norm w zakresie czystosci powietrza atmosferycznego i hatas,
— zwiekszenie lesistosci,

3.4. Przewidywane znaczgce oddzialywania na obszar Natura 2000 oraz na srodowisko

a. Obszary Natura 2000

Najblizsze obszary specjalnej ochrony Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty i Dolina Drwecy. Dolina
Dolnej Wisty, oddalona od analizowanego obszaru o okoto 8km, obejmuje prawie naturalng doline Dolnej
Wisty bez odcinka ujsciowego - na odcinku pomiedzy Wtoctawkiem a Przegaling. Rzeka ptynie w
naturalnym korycie prawie na catym odcinku, z namuliskami, fachami piaszczystymi i wysepkami, w
dolinie zachowane sg starorzecza i niewielkie torfowiska niskie; brzegi pokryte sg mozaikg zarosli
wierzbowych i laséw tegowych, a takze pdl uprawnych i pastwisk. Miejscami doline Wisty ograniczajg
wysokie skarpy, na ktdrych utrzymujg sie murawy kserotermiczne i gragdy zboczowe. Obszar jest ostojg
ptakdéw o randze europejskiej. Teren stanowi bardzo wazng ostoje dla ptakéw migrujacych i zimujacych
(m.in. zimowisko bielika). Szczegdlne znaczenie majg populacje gatunkdw takich jak: bielik, ges, nuroges,
ohar, rybitwa biatoczelna, rybitwa rzeczna, zimorodek, ostrygojad, bielaczek. W stosunkowo wysokim
zageszczeniu wystepuje takze derkacz, mewa czarnogtowa, sieweczka rzeczna. Bogata fauna innych
zwierzat kregowych, bogata flora roslin naczyniowych (ok.1350 gatunkéw) z licznymi gatunkami
zagrozonymi i prawnie chronionymi, silnie zréznicowane zbiorowiska roslinne, w tym zachowane rézne
typy tegdw, a takze cenne murawy kserotermiczne wskazuje na bardzo wysoka wartos¢ przyrodniczg tego
obszaru.

Dolina Drwecy, oddalona od analizowanego obszaru o okoto 10km, obejmuje rzeke Drwece wraz
z doptywami. Obszar stanowigcy mozaike siedlisk z rdinego typu zbiornikami wodnymi (jeziora,
starorzecza), torfowiskami wysokimi i przejsciowymi, lasami bukowymi, gragdowymi, tegowymi i borami
bagiennymi ekstensywnie uzytkowanymi fgkami w dolinie rzeki, nizowymi nadrzecznymi zbiorowiskami
okrajkowymi. Rzeka Drweca i jej dorzecze objete jest krajowym programem restytucji ryb wedrownych.

b. Obszar Chronionego Krajobrazu

Najblizszy Obszar Chronionego Krajobrazu to Nizina Ciechociriska, znajdujacy sie oddaleniu okoto
5km od analizowanego obszaru. Podstawg utworzenia obszaru chronionego krajobrazu jest ochrona
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unikalnych waloréw mikroklimatycznych Uzdrowiska Ciechocinek i jego najblizszych okolic oraz ochrona
piekna nadwislanego krajobrazu, posiadajgcego cechy zblizone do naturalnych.

c. Pomniki przyrody

Na obszarze gminy wystepuje pomnik przyrody- dagb szyputkowy.

d. Korytarze ekologiczne

Analizowany teren znajduje sie poza korytarzem ekologicznym KPnC Wschodnia Dolina Noteci.

4. OCENA UWARUNKOWAN ISTOTNYCH ZE WZGLEDU NA REALIZACJE PROJEKTU PLANU

Obszary objete opracowaniem charakteryzujg sie stabilnym gruntem, o korzystnych warunkach
glebowo-wodnych i niewielkim nachyleniu terenu. ’

Teren nie znajduje sie w obszarach chronionych wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody. Nie zaobserwowano wystepowania na obszarze gatunkéw chronionych, ani
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnot. Na terenie znajdujg sie zadrzewienia stanowigce
walor przyrodniczy i krajobrazowy. Uwarunkowania przyrodnicze w zakresie wymogdéw ochrony
Srodowiska stwarzajg bariery do realizacji projektu planu. Przed realizacja planu konieczne bedzie
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Wystepujaca roslinnosc
nalezy wzig¢ pod uwage przy projektowaniu planu i zachowa¢ w maksymalnym stopniu umozliwiajgcym
jednak posadowienie budynkéw. Analizowany teren nie posiada petnego uzbrojenia, istnieje jednak
mozliwosc¢ stworzenia odpowiednich przytaczen do gminnej sieci kanalizacji i gminnej sieci wodociggowe;.
Teren posiada dostep do drogi publicznej.

Na obszarze objetym projektem planu nie znajduja sie zabytki archeologiczne, ani inne obiekty objete
ochrong konserwatorska.

Charakter otoczenia nie wprowadza ograniczen dla realizacji planu- tereny sasiednie sg zabudowane
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.

Zalecenia do projektu planu na podstawie analizy obszaru:
— Nalezy minimalizowa¢ ucigzliwosci obszaréw zantropogenizowanych na $rodowisko

przyrodnicze w oparciu o zrdwnowazony rozwdj i tad przestrzenny.

— tad przestrzenny powinien by¢ uzyskany poprzez wysokie walory estetyczne, funkcjonalne
oraz logike, czytelnos¢ i jasnos¢ struktur przestrzennych, jak i ich zharmonizowanie z
przyroda, wysokg uzytecznosc i efektywnos¢ zagospodarowania.

— Nalezy dazy¢ do zmniejszenia tak zwanej ,niskiej emisji” wptywajacej na zanieczyszczenie
powietrza poprzez stosowanie niskoemisyjnych Zrédet i wysokosprawnych urzadzen
grzewczych.

— Nalezy okresli¢ sposéb odprowadzania sciekéw oraz usuwanie odpaddéw, w sposéb
niezagrazajacy jakosci wod.

— Nalezy okreslic minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony
bioréznorodnosci oraz umozliwienia swobodnego odptywu wdéd deszczowych do gruntu.

— Nalezy maksymalnie chronic i wzbogacad istniejgca zielen.

— Nie nalezy dopusci¢ lokalizacji obiektow mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na
Srodowisko.

5. USTALENIA PLANU

§ 5. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami US/ZP1+2, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug sportu i rekreacji z zielenig parkows,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okres$lenia;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do
mogacych potencjalnie i znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspodtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: udziat powierzchni biologicznie
czynnej: min. 80% powierzchni dziatki budowlanej,

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz lokalizowania budynkéw;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sktadowanie i wywdéz odpaddw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z istniejgcego lub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjnej,

e) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi z wytgczeniem niezbednych urzadzen technologicznych;

g) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

h) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi wewnetrznej KDW;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
30 %.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/ZP3, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug sportu i rekreacji z zielenig parkows;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz stosowania systeméw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytéw do
powietrza, ograniczajgce tzw. ,niskg emisje”,

b) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu od strony terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w pasie o szerokosci min 6,0m,

c) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie fgcznosci
publicznej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdédw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr
kultury wspodtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: max.8,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 11,0m liczac od poziomu terenu,
c) geometrie dachdw: max. kat nachylenia potaci dachowych 35°,
d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,0— 0,05,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 0,2,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 80% powierzchni dziatki budowlanej,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 2 miejsca postojowe/25 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
- min 1 miejsce postojowe dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowg,
- miejsca parkingowe realizowac w granicach dziatki budowlanej jako naziemne,
h) gabaryty obiektéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, po jego rozbudowie;

b) odprowadzanie sciekdw sanitarnych: do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) sktadowanie i wywdz odpaddw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z istniejgcego lub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjnej,

i) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

k) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi dojazdowej (ul. Le$na);

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
30 %.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1+4, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nakaz sytuowania elewacji frontowych
projektowanych budynkéw réwnolegle lub prostopadle do ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony drogi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie fgcznosci
publicznej,

b) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu, wycinke ograniczy¢ do ilosci niezbednej do lokalizacji
budynkdw i ich obstugi z zachowaniem przepiséw odrebnych,

c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytéw do
powietrza, ograniczajgce tzw. ,niskg emisje”,

d) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr
kultury wspodtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢é zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne: max. 10,0m,
- budynki garazowe, gospodarcze i altany: max. 6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojgce i na budynkach: max. 13,0m liczac od poziomu terenu,
c) geometrie dachéw: max. kat nachylenia potaci dachowych 35°,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 - 0,3,
e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 0,4,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,
- miejsca parkingowe realizowaé w granicach dziatki budowlanej jako naziemne lub w budynku
garazowym,
- nie wystepuje potrzeba okreslenia ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa;
h) gabaryty obiektéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenach MN1+3 nakaz zapewnienia drogi przeciwpozarowej do terenu lasu,

b) na terenach MN1+3 nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych dla lokalizacji budynkéw przy
granicy lasu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, po jego rozbudowie;

b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie;

) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych;

e) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) sktadowanie i wywdz odpaddw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego — zgodnie z
przepisami odrebnymi,
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h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z istniejgcego lub projektowanego systemem infrastruktury
telekomunikacyjnej,

i) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

k) obstuga komunikacyjna:

- terenu MN1.: z projektowanej drogi dojazdowej (KDD2),

- terenu MIN2: z istniejgcej drogi dojazdowej (ul. Lesna),

- terenéw MN3+4: z projektowanej drogi wewnetrznej (KDW);

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
30 %.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL1+4, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren lasu;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspodtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjgtkiem podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) obstuga komunikacyjna:

- terenu ZL1 z drég dojazdowych KDD1+2,

- terenu ZL2 z drogi dojazdowej KDD2,

- terenu ZL3 z drég dojazdowych KDD1+2 za posrednictwem terenéw MN1+2;

- terenu ZL4 z drogi wewnetrznej KDW za posrednictwem terenu MN3.

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
30 %.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren parkingu;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu,
wycinke ograniczy¢ do ilosci niezbednej do lokalizacji projektowanych miejsc parkingowych i ich
obstugi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspodtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: udziat powierzchni biologicznie
czynnej: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

b) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

c) zaopatrzenie w ciepto: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

d) zaopatrzenie w gaz: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej,

e) sktadowanie i wywdz odpaddw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

h) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) obstuga komunikacyjna: z projektowane]j drogi dojazdowej (KDD2);

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
30 %.

§10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej gtéwnej — fragment projektowanej drogi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspodtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos$¢ pasa drogi zgodnie z
rysunkiem planu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
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w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnym;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej dojazdowej— pas projektowanej drogi;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr
kultury wspodtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosc¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj drogi: uliczny;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnym;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspodtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
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7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ drogi — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalny przekréj drogi: jednoprzestrzenny;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnym;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz ddébr
kultury wspodtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalny przekréj drogi: jednoprzestrzenny;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnym;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
30%
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6. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO. MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH
OGRANICZANIA, ZAPOBIEGANIA I KOMPENSAC]I.

W ramach oceniania mozliwego oddziatywania na srodowisko nalezato rozwazy¢ wptyw realizacji
poszczegblnych ustalen projektu planu na sSrodowisko. Wprowadzenie zmian ustalen przebadano dla
kolejnych elementéw srodowiska: réznorodnosé biologiczng, zdrowie ludzi, zwierzeta, rosliny, jakos¢ waéd,
jako$¢ powietrza, powierzchnie terenu, krajobraz, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne oraz obszary
Natura 2000.

Analize i ocene oddziatywan przeprowadzono okreslajgc skale wptywu. Wyrdzniono wptyw negatywny
maty (-1), sredni (-2) i znaczacy (-3), wptyw pozytywny (1) lub brak wptywu (0). Poprzez wptyw negatywny
maty nalezy rozumieé¢ typowe, nieznaczgce w skali lokalnej przeksztatcenia badanych komponentéw
Srodowiska. Poprzez wptyw negatywny Sredni nalezy rozumiec zagrozenie, ktére wptynie na pogorszenie
komponentow srodowiska i wigzac sie bedzie z dos¢ znacznymi przeksztatceniami w terenie. Znaczacy wptyw
spowoduje radykalne zmiany w srodowisku, ktére wigza¢ sie beda z istotnym pogorszeniem srodowiska.
Wptyw pozytywny oznacza¢ bedzie poprawe warunkdw srodowiskowych, natomiast brak wptywu oznacza, iz
zapisy planu nie spowodujg zmian w elementach srodowiska.

Elementy srodowiska

g |8¢ £ o
Przeznaczenie| ] |5 .2 g g IS N ] £
terenu w o G © o N z © 2 |lo - | & 5 3 2 |o =
. 3 €5 N @ = ] s |z E 9, = o > > |58 &
planie 3 N B S : 3 § 3 |3 = © = 2 & | |o ®©
miejscowym b4 x ot N 2 a a N ~ = N < N a €

us/zp 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 1 0 0 -1 0 0

MN 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 -1 0 0

ZL 0 1 0 1 1 0 1 0 0 1 1 0 0

KP 0 -1 0 -1 -1 -1 0 -1 0 0 -1 0 0

KDG 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

KDD 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 -1 0 0

KDW 0 -1 0 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 -1 0 0

Kx 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Analizujac zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu zmiany
planu na poszczegdélne komponenty Srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany
funkcji i zagospodarowania terenu na obszarze objetym projektem planu nie spowodujg ingerencji w
Srodowisko przyrodnicze.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mieé¢ wptyw, w réznym zakresie, na
niektére komponenty srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczgce. Nie prognozuje sie istotnego
negatywnego wptywu na zadne z analizowanych komponentéw. W niektérych przypadkach zapisy planu
chronigca istniejgce zagospodarowanie mogg przyczynic¢ sie do poprawy srodowiska. Nie zidentyfikowano
oddziatywania na siedliska i obszary podlegajgce ochronie, w tym obszary Natura 2000, na krajobraz, zabytki i
dobra materialne. klimat, dobra materialne, zabytki.

a. Wplyw na réznorodnos$¢ biologiczna

Analizowany obszar jest jednorodny pod wzgledem bioréznorodnosci. Pomimo, iz teren stanowi w
duzej czesci ekosystem lesny charakteryzuje sie raczej ograniczong bioréznorodnoscig. Rdéznorodnosé
obnizajg stare, jednolite drzewostany sosnowe. Plan w duzej mierze zachowuje tereny lesne lub teren ustug
sportu i rekreacji z zielenig parkowg (przy czym zabudowe dopuszcza sie w niewielkim zakresie tylko na
jednym terenie). Pozostate tereny beda zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowg, parking lub drogi.
Pojawi sie zatem roslinno$¢ ruderalna. Negatywne oddziatywanie na bogactwo ekosystemu moze zostac
znacznie ograniczone lub wrecz zniwelowane poprzez odpowiedni dobér roslin przy urzadzaniu ogrédkéw



przydomowych i terendéw zieleni urzagdzonej. Istotne jest, iz grodzenie nieruchomosci moze uniemozliwiaé
przemieszczanie sie zwierzat. We wzgledu na charakter otoczenia oraz fragmentacje lasu nie prognozuje sie,
by przerwane miaty zosta¢ szlaki migracyjne, a w ramach ograniczania wptywu zaleca sie stosowanie
azurowych ogrodzen na niskim podmurowaniu. Planowane przedsiewziecie nie wptynie na utrate droznosci
korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym i krajowym. Zaleca sie, by wycinka drzew dokonana byta w
niewielkim zakresie, wymaganych dla posadowienia i obstugi budynku. Nieznaczne w skali gminy
pomniejszenie terenu lesnego nie spowoduje zaburzenia stabilnosci catego systemu korytarzy o znaczeniu
ponadlokalnym i nie zagrozi jego integralnosci. Ponadto plan wprowadza nakaz zachowania minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej: dla terendw MN 50%, US/ZP 80% i KP 20%.

b. Wplyw na zdrowie ludzi

Ustalenia nie przewidujg budowy obiektéw moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i
stanowigcych ucigzliwos¢ dla ludzi. Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej i ustug sportu jest jednak
potencjalnym Zrédtem zanieczyszczen lotnych, odpaddéw i sciekdw. Na etapie prac budowlanych nalezy
spodziewad sie emisji hatasu, zwigzanej z pracy urzadzen technicznych oraz zwiekszonym ruchem pojazdéw
dowozacych materiaty budowlane. Bedzie to jednak oddziatywanie czasowe i ustanie po realizacji budynku.
Na etapie eksploatacji obiektu nie prognozuje sie znaczgcego oddziatywania akustycznego. Plan okresla dla
terendw mieszkaniowych dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan zaktada przylgczenie terendw do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie. Odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych bedzie odbywac sie
do gruntu po odpowiednim podczyszczeniu, wyjatkiem jest teren parkingu, skad wody opadowe i roztopowe
powinny by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowej. Zapobiegnie to ryzyku skazenia gleb i wod bakteriami.
Budowa nowych obiektéw wigza¢ sie bedzie ze zwiekszeniem emisji zanieczyszczen do atmosfery.
Prognozuje sie jednak, iz nie bedg to ilosci, ktére mogtyby zagraza¢ bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi. Plan
ustala nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytdw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,niskg emisje”. Nie przewiduje sie emisji odoréw, moggcych stanowi¢ ucigzliwos¢ dla
mieszkaficdw sgsiednich zabudowan. Ze wzgledu na charakter otoczenia nie przewiduje sie konfliktéw
spotecznych. Plan wprowadza nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych dla lokalizacji budynkéw przy
granicy lasu oraz nakaz zapewnienia drogi przeciwpozarowej do terenu lasu, co pozwoli unikngé¢ zagrozen dla
ludzi w przypadku pozaru.

c. Wplyw na fauneiflore

Negatywne oddziatywanie na roslinnos¢ zwigzane bedzie przede wszystkim z zabudowaniem i
utwardzeniem czeSci terenu oraz usunieciem roslinnosci uniemozliwiajgcej posadowienie budynku.
Konieczne bedzie dokonanie wycinki drzew w miejscu posadowienia budynku i miejsc parkingowych.
Wprowadza sie jednak nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu, a ewentualng wycinke ograniczy¢ do
ilosci niezbednej do lokalizacji budynkéw i miejsc parkingowych i ich obstugi z zachowaniem przepiséw
odrebnych. Zmniejszy sie procent terenéw biologicznie czynnych ze szkoda dla mikrofauny. Pogorszenie
ulegng warunki bytowe zwierzat w konsekwencji wycinki drzew i zmiany charakteru zagospodarowania.
Mozna spodziewac sie, iz po powstaniu ogrodow przydomowych i terendw zieleni urzgdzonej pojawig sie
jednak nowe gatunki roslinnosci. Zaleca sie utrzymanie flory zblizonej do naturalnej przy minimalnym stopniu
przeksztatcen lub wprowadzenie bogatej, zrdznicowanej roslinnosci zgodnej z obecnym siedliskiem. W
przypadku ogrodzenia inwestycji pojawi sie przeszkoda dla ewentualnej migracji wiekszych gatunkow
zwierzat. Jednak ze wzgledu na blisko$¢ drég i intensywng zabudowe znajdujgcg sie w sgsiedztwie nie
przewiduje sie, zeby zwierzeta miaty przemieszczac sie przez analizowane dziatki. Nie mniej jednak zaleca sie
grodzenie nieruchomosci ogrodzeniem azurowym ora pozostawienie terendw ustug sportu i zieleni
urzadzonej nieogrodzonych. W trakcie prowadzenia robot budowlanych moze nastgpi¢ chwilowe
oddziatywanie na faune, zwigzane z hatasem. Pdzniejsza eksploatacja obiektéw nie bedzie generowac hatasu,
mogacego wptyngé negatywnie na zwierzyne bytujgca w pobliskich lasach. Plan chroni cze$¢ terendw
lesnych, ustalajgc w ich granicach zakaz zabudowy. Okresla sie rowniez odsuniecie nieprzekraczalnych linii
zabudowy celem ochrony terendw lesnych.
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d. Wplyw na wody

Plan wprowadza nakaz odprowadzania sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie. Wody
opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢ na grunt pod odpowiednim podczyszczeniu lub ( w przypadku
parkingu) do kanalizacji deszczowej. Zapobiegnie to ryzyku skazenia wdd i gruntéow zanieczyszczeniami.
Zaopatrzenie w wode bedzie odbywaé sie poprzez istniejgcg sie¢ wodociggowq, po rozbudowie. Ustalenia
planu pozwalajg w petni spetni¢ wymagania ustawowe regulowane przez Prawo Wodne art. 42 ust 3i 4 w
zakresie realizacji infrastruktury sciekowej. Zmiany jakie wystapia w zakresie wdd to zwiekszenie sptywu
powierzchniowego zwigzane z utwardzeniem czesci terenu. Plan wprowadza jednak wysoki minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej- 50% (tereny MN) i 80 ( teren US/ZP), zapewniajgcy mozliwos¢
odptywu wéd do gruntu. Nie wystepuje ryzyko zanieczyszczenia wod i niespetnienia celéw srodowiskowych
jednolitych czesci wod i podziemnych.

e. Wplyw na jakos¢ powietrza

Nie prognozuje sie znacznych zmian w oddziatywaniu na jako$é powietrza po realizacji planu. Najwiekszy
wptyw dla czystosci powietrza bedzie zwigzany z ogrzewaniem projektowanych obiektéw budowlanych. Nie
prognozuje sie ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen w zwigzku z ustaleniami planu dotyczacymi
stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytéw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,niskg emisje”. Pozostate oddziatywanie na powietrze bedzie zwigzane z ruchem
komunikacyjnym. Projektowane i istniejgce drogi stanowig jedynie dojazdy do projektowanych dziatek. Nie
zaktada sie znacznego wzrostu natezenia ruchu komunikacyjnego.

f. Wplywna klimat

Skala projektowanych funkcji i wielko$ci obszaréw pozwalajg stwierdzié, ze realizacja ustalen planu nie
wprowadzi negatywnego oddziatywania na klimat. Realizacja nowej zabudowy spowoduje emisje do
atmosfery niewielkich ilosci zanieczyszczern energetycznych i komunikacyjnych. Zmiany te nie beda
odczuwalne w kontekscie stosunkéw klimatycznych. Nie stanowig one zagrozenia dla bioréznorodnosci oraz
gatunkéw roslin wystepujgcych na analizowanym terenie i w jego sasiedztwie.

Skutki zmian klimatu tzw. efektu cieplarnianego na planowane przedsiewziecia.

Planowane w ramach realizacji planu prace zwigzane z budownictwem mogg wymagac¢ adaptacji na
poszczegdlnych etapach inwestycji do zmieniajgcych sie czynnikéw klimatycznych wywotanych efektem
cieplarnianym. Sg to m. in. wzrost $redniej temperatury powietrza, wzrost opaddéw, wzrost intensywnosci
wiatréw, wzrost czestotliwosci wystepowania temperatur ekstremalnych (wysokich i niskich). Na
poszczegdlnych etapach procesu budowlanego tj. projektowania, budowy i dalej utrzymania budynkéw,
skutki zmian klimatycznych mogg wymagaé  koniecznosci wprowadzenia juz na etapie projektu
uwzglednienia systemdéw chtodzenia w budynkach, sposobu odpowiedniego posadowienia budynkéw z uwagi
na osiadanie, przemarzanie czy dostosowania systemow odprowadzajgcych wode. Na etapie budowy moze
nastgpi¢ wzrost kosztéw inwestycyjnych wywotanych  przede wszystkim wzrostem opaddw oraz
temperaturg, ktére to mogg przyczynic¢ sie do zalewania buddéw i osunie¢, doboru drozszych materiatéw
odpornych na ekstremalne temperatury, organizacje odpowiednich zabezpieczen dla sktadowanych
materiatéw budowlanych przed skutkami pogodowymi. Podczas uzytkowania obiektéw dodatkowe koszty
moga by¢ zwigzane z modernizacjg systeméw wentylacyjnych, usuwaniem zaplesnien i szkdd wynikajacych z
szybkiego zuzycia materiatow, réwniez wzmocnien konstrukcyjnych oraz ubezpieczenia budynkdéw.

Nie przewiduje sie by zmiany klimatu miaty znaczgco wptynaé¢ na postanowienia planu. W analizowanym
terenie zachodzi ryzyko wystgpienia ekstremalnych sytuacji pogodowych, m.in. trgb powietrznych, suszy
powodujgcej zagrozenie pozarowe, gradobicia, ulewnych deszczy. W tych sytuacjach mozna jedynie
ogranicza¢ skutki zjawiska pogodowego adaptujgc projekt budynku do tendencji zmian klimatu i poprawnie
wykonujgc prace budowlane z zastosowaniem materiatdw wysokiej jakosci uwzgledniajgce ekstremalne
obcigzenie wiatrem, obcigzenie $niegiem, rdznice temperatury oraz wahania poziomu waod gruntowych. W
przypadku zagrozenia wystgpienia zagrozenia trgbg powietrzng lub pozarem lasu rozwigzaniem jest
przygotowanie pomieszczen zapewniajgcych mieszkancom bezpieczenstwo.
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Ze wzgledu na rozmiar przedsiewziecia nie prognozuje sie, by realizacja planu miata w sposdb znaczacy
tagodzi¢ lub zaostrza¢ zmiany klimatyczne. Przeksztatcenie przyrodniczego charakteru terendéw zieleni w
tereny zabudowy mieszkaniowej, moze zaostrza¢ mikroklimat. Prognozuje sie, iz zachowanie czesci terendéw
lesnych, zieleni na terenach ustugowych oraz urzadzanie zieleni towarzyszacej zabudowie moze niwelowac
wplyw. Zachowanie zadrzewien wptynie m.in. na obnizanie temperatury i wzrost wilgoci powietrza. Przyczyni
sie to rowniez do pochtaniania gazéw cieplarnianych emitowanych przez projektowang zabudowe.

g. Wplyw na powierzchnie terenu

Planowane zmiany mogg spowodowac czasowe i trwate negatywne oddziatywanie i przeksztatcenia
powierzchni ziemi. W trakcie realizacji inwestycji, a zwfaszcza podczas wykonywania fundamentéw oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej przeksztatcona zostanie wierzchnia warstwa ziemi. Nie przewiduje sie
niwelacji terenu i zmiany rzezby. Projektowane zagospodarowanie terenu nie tworzy zagrozen dla stabilnosci
gruntu.

h. Wplyw na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata negatywnego wptywu na krajobraz. Analizowany
teren znajduje sie w sgsiedztwie intensywnej zabudowy podmiejskiej. Zachowanie czesci terendw lesnych
oraz terendw z zielenig urzadzong pozwoli utrzymac krajobraz lesny. Dla ochrony fadu przestrzennego i
krajobrazu plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy i parametry projektowanej zabudowy. Zakfada sie, iz
planowane zagospodarowanie nie bedzie kontrastowac z otoczeniem.

i. Wplyw na zasoby naturalne

Na analizowanym terenie nie wystepujg gleby wysokich klas przydatnosci rolniczej, ztoza kopalin,
warto$ciowe zasoby wdd. Ubytek zasobu naturalnego mozna oczekiwaé w zwigzku z koniecznoscig dokonania
wycinki drzew pod budowe budynku oraz zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na tereny mieszkaniowej
ustug sportu. Konieczne bedzie uzyskanie zgody marszatka na zmiane przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
nielesne.

j.  Wplyw na zabytki

Na obszarze objetym projektem planu nie znajdujg sie zabytki archeologiczne, ani inne obiekty objete
ochrong konserwatorska. Nie prognozuje sie zatem wptywu realizacji zatozen planu w tym zakresie.

k. Wplyw na dobra materialne

Realizacja projektu planu nie spowoduje oddziatywania na dobra materialne. Ze wzgledu na
nieucigzliwy charakter przedsiewziecia nie prognozuje sie negatywnego wptywu na sgsiadujgce zabudowania
mieszkalne.

Analiza wptywu realizacji planu na miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego s3siednich
terendw: z uwagi na brak miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w bezposrednim
sgsiedztwie nie mozna ustali¢ powigzan i wptywu planowanego przedsiewziecia w tym zakresie.

.  Wplyw na obszary Natura 2000

Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem zmiany planu poza obszarami i odlegtosci od
obszaréw Natura 2000 nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na te obszary.

7. RODZAJE PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA

W prognozie oddziatywania na srodowisko okreslono rodzaj wptywu:

— oddziatywan bezposrednich rozumianych jako konsekwencja konkretnego zapisu;

— oddziatywan posrednich rozumianych jako skutek zapisu, ale nie bedacy jego celem;

— oddziatywan wtdrnych rozumianych jako konsekwencja odsunieta w czasie realizacji innych zapiséw;
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— oddziatywan skumulowanych rozumianych jako suma skutkdéw réznych zapiséw;
— oddziatywan krétkoterminowych rozumianych jako konsekwencji zadan wystepujgcych tylko w czasie

realizacji i ustepujgcych po ich zakorczeniu lub wynikajacych z przeznaczenia terenu, na ktérym jego
funkcja jest realizowana przez krotki okres czasu

— oddziatywan srednioterminowych rozumianych jako rodzgce skutki ustepujgce po realizacji

wszystkich elementdw koniecznych do ich ustania;

— oddziatywan dtugoterminowych rozumianych jako rodzgcych skutki utrzymujace sie przez dtugi okres

po zakonczeniu realizacji planu

— oddziatywan statych rozumianych jako rodzacych skutki nie ustepujacych po realizacji zapisdw planu,
— oddziatywan chwilowych rozumianych jako utrzymujacych sie w bardzo krétkim czasie

Charakter Elementy srodowiska
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Bezposrednie X X X X X X X

Posrednie X X X X X X X X

Wtdrne

Skumulowane X X X

Krétkoterminowe X X X X

Srednioterminowe

Dtugoterminowe X X X X X

State X X X X X

Chwilowe X X X X X

oddziatywania bezposrednie - zwigzane bedzie z wprowadzeniem zabudowy na tereny

niezagospodarowane oraz realizacjg infrastruktury technicznej.

oddziatywania posrednie - zmiany polega¢ beda przede wszystkim na zmianie powierzchni ziemi,
sktadu gatunkowego obszaru, pogorszeniu warunkéw infiltracji oraz zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej, zmianie mikroklimatu, klimatu akustycznego i aerosanitarnego

oddziatywanie state- dotyczy¢ bedzie przeksztatcerht w powierzchni biologicznie czynnej

oddziatywania diugo- i sSrednioterminowe - to gitéwnie zmiany w bioréznorodnosci i sktadzie
gatunkowym obszaru, zmiany w infiltracji wody oraz stanie powietrza i mikroklimatu

oddziatywania krétkoterminowe i chwilowe - dotyczy¢ bedg gtéwnie przeksztatcen powierzchni i hatasu
w wyniku prowadzenia prac budowlanych

oddziatywanie skumulowane - realizacja planu wraz z potencjalnym oddziatywaniem terendw
przylegtych nie bedzie miata oddziatywania znaczgcego. Sprowadzaé¢ sie bedzie do ograniczenia
mozliwosci wymiany gatunkowej oraz zmniejszeniem terenéw aktywnych przyrodniczo, zwiekszenia

zanieczyszczen lotnych.

Oddziatywania w kazdym zakresie beda minimalizowane poprzez ograniczanie, zapobieganie i

rekompensowanie dziatan. W przypadku stwierdzenia wystgpienia przekroczenn dopuszczalnych poziomoéw
substancji lub ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzi¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne lub organizacyjne stuzgce ograniczeniu niekorzystnego oddziatywania powodowanego emisjg

substancji do powietrza lub hatasu.
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8. ANALIZA MOZLIWYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzarn alternatywnych w stosunku do rozwigzan
przedstawionych w projekcie zmiany planu, pozwala na stwierdzenie, ze rozwigzania przyjete w projekcie
zmiany planu sg racjonalne i wynikajg z wniosku witasciciela gruntu oraz koniecznosci ochrony istniejgcej
zieleni lesnej. W przypadku pozostawienie wiekszej powierzchni terenéw w obecnym uzytkowaniu nie
spetnione zostatyby potrzeby spoteczne. Z kolei dogeszczenie zabudowy mieszkaniowej odbytoby sie kosztem
istniejgcej zieleni lesnej. Uwaza sie, iz przyjete rozwigzania spetniajg potrzeby ekologiczne. Z uwagi na
potozenie dziatki wzgledem terendw zabudowanych, projektowany sposdb zagospodarowania jest
uzasadniony, a ze wzgledu na nieucigzliwy charakter nie prognozuje sie powstania konfliktu spotecznego.

9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Ze wzgledu na rodzaj planowanych inwestycji nie zaktada sie prowadzenia analizy skutkdéw realizacji
postanowien projektowanego planu. Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczacych, negatywnych
oddziatywan na srodowisko lokalne ani na obszary ochrony przyrody i obszary Natura 2000. W zwigzku z tym
inwestycja nie wymaga prowadzenia szczegétowych pomiardéw zanieczyszczenia srodowiska, wykraczajgcych
poza monitoring stanu sanitarnego powietrza, wdéd powierzchniowych i podziemnych na poziomie
regionalnym.

10.0GRANICZANIE WPLYWU I KOMPENSACJA DZIALAN

Projekt planu wprowadza dziatania majace na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego
oddziatywania. Ustalono m.in.: konieczno$¢ nawigzania nowej zabudowy do otoczenia formg i wysokoscia,
wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz okreslenie parametréw dachu, okreslenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w celu ochrony biordznorodnosci oraz umozliwienia swobodnego odptywu
wod deszczowych do gruntu. W celu ochrony istniejgcej zieleni lesnej plan przeznacza czes¢ terenéw pod
zielen lesng, a cze$é pod ustugi sportu z zielenig urzgdzonga. Okresla sie sposdb odprowadzania $ciekdw oraz
usuwanie odpaddéw, w sposdb niezagrazajacy jakosci wod. W prognozie zalecono ponadto szereg dziatan
majacych na celu ograniczenie wptywu m.in.: utrzymac flore zblizong do naturalnej lub wprowadza¢ bogatg i
zrdéznicowang roslinnos¢ zgodng z obecnym siedliskiem, stosowa¢ ogrodzenia azurowe na niskim
podmurowaniu, ograniczy¢ wycinke drzew wytgcznie do posadowienia i obstugi budynkdéw.

11.INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w poblizu granic administracyjnych kraju. Nie wystepuje
wiec potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.

12.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na sSrodowisko sporzgdzono w celu analizy i oceny mozliwych skutkéw realizacji
projektu planu. W dokumencie przedstawiono istniejgcy stan i funkcjonowanie srodowiska w gminie ze
szczegblng uwagg potozong na obszar opracowania. Jak pokazuje analiza kolejnych komponentéw
Srodowiska: rzezby terenu, gleby i warunkéw gruntowych, wody, powietrza, fauny i flory oraz klimatu, stan i
funkcjonowanie $rodowiska nie stanowi problemu. W dalszej czesci analizy oceniono teren objety
opracowaniem w zakresie warunkéw ekofizjograficznych, warunkéw zwigzanych z ochrong srodowiska oraz
zbadano inne bariery oraz uwarunkowania terenu. Stwierdzono, iz warunki ekofizjograficzne nie stanowig
bariery dla zagospodarowania terenu. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustalono, iz teren nie
znajduje sie w zasiegu terendw chronionych, jednak znajduje sie na gruntach lesnych i jest zadrzewiony.
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Konieczne bedzie zatem uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.
Ustalono takze wskazania do projektu. Dokonano oceny przewidywanych oddziatywan na $rodowisko.

Analizujgc zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wplywu realizacji projektu zmiany
planu na poszczegdlne komponenty $Srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzié, ze planowane zmiany
funkcji i zagospodarowania terenu na obszarze objetym projektem planu nie spowodujg ingerencji w
srodowisko przyrodnicze.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany bedg mieé¢ wptyw, w réznym zakresie, na
niektére komponenty srodowiska, lecz nie bedzie to oddziatywanie znaczace. Nie prognozuje sie istotnego
negatywnego wptywu na zadne z analizowanych komponentéw. W niektdrych przypadkach zapisy planu
chronigca istniejgce zagospodarowanie mogg przyczyni¢ sie do poprawy srodowiska. Nie zidentyfikowano
oddziatywania na siedliska i obszary podlegajgce ochronie, w tym obszary Natura 2000, na krajobraz, zabytki i
dobra materialne. klimat, dobra materialne, zabytki. Ustalono rodzaj oddziatywania: oddziatywania
bezposrednie zwigzane bedzie z wprowadzeniem zabudowy na tereny niezagospodarowane oraz realizacja
infrastruktury technicznej, oddziatywania posrednie polega¢ beda przede wszystkim na zmianie powierzchni
ziemi, sktadu gatunkowego obszaru, pogorszeniu warunkow infiltracji oraz zmniejszeniem powierzchni
biologicznie czynnej, zmianie mikroklimatu, klimatu akustycznego i aerosanitarnego, oddziatywanie state
dotyczy¢ bedzie przeksztatcen w powierzchni biologicznie czynnej, oddziatywania dtugo- i srednioterminowe
to gtéwnie zmiany w biordznorodnosci i sktadzie gatunkowym obszaru, zmiany w infiltracji wody oraz stanie
powietrza i mikroklimatu, oddziatywania krétkoterminowe i chwilowe dotyczy¢ bedg gtdwnie przeksztatcen
powierzchni i hatasu w wyniku prowadzenia prac budowlanych, oddziatywanie skumulowane sprowadza¢ sie
bedzie do ograniczenia mozliwosci wymiany gatunkowej oraz zmniejszeniem terendw aktywnych
przyrodniczo, zwiekszenia zanieczyszczen lotnych.

Projekt planu wprowadza dziatania majgce na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego
oddziatywania. Ustalono m.in.: konieczno$¢ nawigzania nowej zabudowy do otoczenia formg i wysokoscia,
wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz okreslenie parametréw dachu, okreslenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w celu ochrony bioréznorodnosci oraz umozliwienia swobodnego odptywu
wod deszczowych do gruntu. W celu ochrony istniejgcej zieleni lesnej plan przeznacza czes¢ terenéw pod
zielen lesng, a cze$¢ pod ustugi sportu z zielenig urzagdzong. Okresla sie sposdb odprowadzania sciekéw oraz
usuwanie odpaddéw, w sposdb niezagrazajacy jakosci wod. W prognozie zalecono ponadto szereg dziatan
majacych na celu ograniczenie wptywu m.in.: utrzymac flore zblizong do naturalnej lub wprowadza¢ bogatg i
zrdéznicowang roslinnos¢ zgodng z obecnym siedliskiem, stosowac¢ ogrodzenia azurowe na niskim
podmurowaniu, ograniczy¢ wycinke drzew wytgcznie do posadowienia i obstugi budynkdéw.

Stwierdzono, iz ze wzgledu na rodzaj planowanych inwestycji nie zaktada sie prowadzenia analizy
skutkow realizacji postanowien projektowanego planu.

Lokalny charakter przeksztatcen nie spowoduje lub spowoduje w minimalnym stopniu negatywne
oddziatywanie na analizowane elementy srodowiska.
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Torun, 25. 01. 2017 r.

Oswiadczenie autora prognozy oddzialywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzadzania prognoz oddziatywania na
Srodowisko, raportow o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko oraz raportow o
oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura 2000 na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz.U.2016 poz. 353 z p6zn zm.) o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

—M&L&Moua- {}(QifuLQ/
Aleksandra Lewna

Biuro Urbanistyki i Architektury
w Toruniu



Torun, 25. 01. 2017 r.

Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzadzania prognoz oddziatywania na
Srodowisko, raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko oraz raportow o
oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura 2000 na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz.U.2016 poz. 353 z p6zn zm.) o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Joanna Dokurno
Biuro Urbanistyki i Architektury
w Toruniu
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