UCHWALA NR XXX/217/2017
RADY GMINY OBROWO

z dnia 29 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r.
poz. 446, 1579, 1948; z 2017r. poz. 730, 935) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Okres$la si¢ zasady nabywania nieruchomo$ci przez Gming Obrowo, zbywania i obcigzania
nieruchomosci gminnych oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony.

2. Niniejsze zasady maja zastosowanie do zabudowanych i niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych, w tym do nieruchomosci rolnych.

3. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zasady gospodarowania tym zasobem okre$la odrebna uchwata.

4. Zbywanie i nabywanie lokali mieszkalnych stanowigcych odrgbng nieruchomos$¢ odbywa si¢ na zasadach
okreslonych niniejsza uchwata.

5.llekro¢ wuchwale jest mowa oustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2016r. poz. 2147, 2260; z 2017r. poz. 624, 820, 1509,
1595).

DZIAL 1.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 2. 1 Nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ w celu realizacji zadan wlasnych gminy okreslonych odrebnymi
ustawami, w tym w szczego6lnosci w zwigzku z zamierzeniami i potrzebami inwestycyjnymi gminy.

2. Nabycie nieruchomosci do zasobu mienia gminnego moze nastapi¢ w drodze:
1) nieodptatnego przekazania,
2) odptatnie,
3) zamiany.

3.W celu wustalenia ceny nabycia odplatnego Wojt zobowigzany jest do przeprowadzenia
negocjacji ze zbywca.

4. Zadaniem Wojta jest wynegocjowanie ceny nieruchomosci przy uwzglednieniu
mozliwosci finansowych gminy i celu nabycia.

5. Z przeprowadzonych negocjacji strony sporzadzajg protokdt stanowiacy podstawe do zawarcia umowy
kupna.

6. Wojt w negocjacjach winien dazy¢ do tego, aby cena nie odbiegata razaco od wartosci nieruchomosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

7. Nabycie nieruchomosci od Skarbu Panstwa nastgpuje na zasadach okre§lonych w przepisach szczegdlnych.

DZIAL 11.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 3. 1. Zbywanie nieruchomo$ci oraz oddawanie jej w uzytkowanie wieczyste moze nastgpi¢ tylko
z zachowaniem warunkow okreslonych w ustawie, w kodeksie cywilnym i w innych przepisach prawnych.

2. Okresla si¢ nastgpujace gtdéwne kierunki zbywania nieruchomosci:
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1) sprzedaz lokali mieszkalnych, uzytkowych z uwzglednieniem przyznanego
pierwszenstwa w nabywaniu ich najemcom lub dzierzawcom,

2) sprzedaz zabudowanych nieruchomosci z uwzglednieniem przyznanego pierwszenstwa
w nabywaniu ich najemcom lub dzierzawcom,

3) sprzedaz  dzialek pod budownictwo  jednorodzinne oraz pod  dziatalnos¢  ustugowo @ -
handlowa, ztym zastrzezeniem, iz sprzedaz tego typu nieruchomos$ci o powierzchni powyzej 5000 m?
wymaga kazdorazowo zgody Rady Gminy wyrazonej w odrgbnej uchwale,

4) sprzedaz gruntéw rolnych, z tym zastrzezeniem, iz sprzedaz tego typu nieruchomos$ci o powierzchni powyzej
5000 m? wymaga kazdorazowo zgody Rady Gminy wyrazonej w odrgbnej uchwale.

§ 4. Nieruchomosci gruntowe wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ przedmiotem
darowizny na rzecz Skarbu Panstwa tylko w uzasadnionych spotecznie i gospodarczo przypadkach.

§ 5. Wprowadza si¢ nastepujace zasady ustalania ceny nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy:

1) przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, o ktorej mowa w art. 37 ust. 2 1 3 ustawy, cen¢
nieruchomosci ustala si¢ w wysoko$ci nie nizszej niz jej warto$¢, z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych
W ustawie,

2) przy sprzedazy nieruchomos$ci w drodze przetargu stosuje si¢ nastepujace zasady ustalania cen:
a) cen¢ wywolawcza w pierwszym przetargu ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz warto$¢ nieruchomosci;
b) cene wywolawcza w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysoko$ci nizszej niz warto$¢ nieruchomosci,
jednak nie nizszej niz 50% tej wartosci;
¢) cen¢ nieruchomosci, ktora jest obowigzany zaplaci¢ jej nabyweca, ustala si¢ w wysokosci ceny uzyskanej
w wyniku przetargu;

d) jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, cene nieruchomosci ustala si¢ w rokowaniach
z nabywcg w wysokosci nie nizszej niz 40% jej wartoSci.
§ 6. 1. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaptacie nie pozniej niz do dnia zawarcia
umowy przenoszgcej wlasnosc.

2. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan, o ktorych mowa
w art. 37 ust. 21 3 ustawy oraz w art. 39 ust. 2 ustawy, moze zosta¢ rozlozona na raty, na czas nie dtuzszy niz
10 lat. Wierzytelnos¢ gminy w stosunku do nabywcy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu, w szczegolnosci przez
ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata podlega zaplacie nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej
wlasno$¢ nieruchomosci, a nastepne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaplacie w terminach ustalonych
przez strony w umowie.

3. Roztozona na raty niesptacona czgs¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

4. Rada gminy moze wyrazi¢ zgod¢ na zastosowanie, innej niz okre§lona w ust. 3, stopy procentowe;.
§ 7. Koszty dodatkowe obcigzajace kupujacego to koszty zwigzane z przeniesieniem wilasnosci.

DZIAL II1.
Wydzierzawianie lub wynajmowanie nieruchomos$ci

§ 8. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci wydzierzawia si¢ lub oddaje w najem
na czas oznaczony lub nieoznaczony w zalezno$ci od stanu faktycznego przy uwzglednieniu interesu spoteczno-
gospodarczego gminy.

§ 9. Wydzierzawienie, najem lub oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie na okres dluzszy niz 3 lata mozliwe
jest tylko w trybie przetargu.

§ 10. 1. Stawki czynszu dzierzawnego ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia z podziatem na rézne formy
korzystania z nieruchomosci.

2. Zmiana wysokosci stawki czynszu w zawartych umowach nastepuje nie czgsciej niz raz w roku.

3. Cena wywolawcza stawki czynszu nie moze by¢ nizsza od ustalonej w drodze zarzadzenia Woéjta Gminy
w sposob okreslony w ust. 1, chyba Ze przepisy szczegolne stanowig inacze;j.
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DZIAL 1V.
Zamiana, uzyczenie, uzytkowanie, trwaly zarzad i obcigzZenie nieruchomosci

§ 11. W uzasadnionych przypadkach nieruchomos$ci stanowigce witasno$¢ gminy moga by¢ zamienione na
nieruchomosci stanowigce wiasnos$¢ lub bedace w uzytkowaniu wieczystym osob prawnych lub fizycznych.

§ 12. 1. Osobom fizycznym lub prawnym oraz jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci
prawnej nieruchomos$ci moga by¢ oddawane w uzyczenie, uzytkowanie, trwaty zarzad z zastrzezeniem ust. 2.

2. Nieruchomosci o ktéorych  mowa  wust. 1l mogg  by¢  wykorzystywane  wylacznie  na
cele  charytatywne, opiekuncze, kulturalne, lecznicze, o$wiatowe,  wychowawcze, sportowo-
rekreacyjne i turystyczne oraz inne cele publiczne, o ile nie majg charakteru komercyjnego.

3. Ustanowienie ograniczonego prawa rZeczowego dopuszcza si¢ jedynie w celu
racjonalnego  wykorzystania nieruchomosci albo wecelu pozyskania dodatkowych korzysci dla
gminy.

§ 13. Wojtowi Gminy przyshuguje prawo do obcigzenia nieruchomosci gruntowych shuzebnoscig drogowa
polegajaca na prawie przejscia i przejazdu.

§ 14. Dopuszcza sie za zgoda Rady Gminy Obrowo ustanowienie na nieruchomos$ciach gruntowych hipotek
jezeli zajdzie potrzeba zabezpieczenia kredytu lub pozyczki zaciaganych na realizacje zadan inwestycyjnych,
remontowych lub modernizacyjnych przewidzianych budzetem.

§ 15. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do oddawania nieruchomos$ci gruntowych w uzyczenie, uzytkowanie, trwaty
zarzad na cele okreslone w § 12 ust. 2 na czas oznaczony lub nieoznaczony w zalezno$ci od stanu faktycznego przy
uwzglednieniu spoteczno-gospodarczego interesu gminy.

§ 16. Jednostki pomocnicze zarzadzaja ikorzystaja znieruchomos$ci gruntowych w zakresie okreslonym
W swoim statucie.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrowo.

§ 18. Traci moc uchwata Rady Gminy w Obrowie nr XXIII/147/2005 z dnia 16 marca 2005r. w sprawie
ustalenia zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawienia lub najmu.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Michalski
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Uzasadnienie

Podjecie niniejszej uchwaly ma na celu aktualizacje poprzednio obowigzujacej uchwaly Rady Gminy
w Obrowie nr XXIII/147/2005 z dnia 16 marca 2005r. w sprawie ustalenia zasad nabycia, zbycia i obcigzenia
nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawienia lub najmu.
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