Obrowo, 13.03.2013 r.
RG.6730.104.2013"
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 4 ust. 2, pkt 2 tejze ustawy, Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr
164, poz. 1588 z zm.), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 z pozniejszymi zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku: Pani Lucyny Btahyj, zam. Dzikowo 1, 87-125 Osiek n/Wista, z dnia 19.02.2013.,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na budowie dwoch siloséw zbozowych, przenosnika kubetkowego, suszami zb6z oraz kosza
przyjeciowego na dziatce nr 129/1 we wsi Dzikowo, gm. Obrowo.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i programu inwestycji:
- budowa dwéch silosow zbozowych typu BIN 1500 oraz przenosnika kubetkowego,
- suszarnia zb6z i kosz przyjeciowy
2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczace:
2.1. Ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
2.1.1. Inwestycje nalezy projektowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
Budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z pbzniejszymi zmianami) oraz przepisami wykonawczymi do w/w ustawy.
2.1.2. Projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajgcych wymaganych
przepisami szczegdinymi dla tego rodzaju przedsiewziecia;
2.1.3. Parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wynikajgce z
przeprowadzonej analizy w zakresie:

a) funkciji, formy zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa zagrodowa, silos zbozowy konstrukcji stalowej
wykonaé wg technologii BIN-1500 (wg wniosku inwestora) szt.2,

b) catkowita powierzchnia zabudowy: 600m2

c) wysokosé catkowita:

- silosy- max. 15m
- przenosénik kubetkowy- max. 25 m
- suszarnia i kosz przyjeciowy- max. 14 m

d) zakazuje sie lokalizowania silosow w poblizu lub pod linig energetyczna,

e) w wypadku wystapienia kolizji z urzgdzeniami infrastruktury technicznej inwestor dokona przebudowy we
wiasnym zakresie.

2.2. Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) inwestycja nie moze wywierac negatywnego wptywu na $rodowisko,

b) przedmiotowa inwestycije nalezy projektowac i budowac w sposob okreslony w przepisach w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spetnienie wymagan dotyczacych:
bezpieczenistwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod (art. 5 Ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo
Budowlane — Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z pézniejszymi zmianami).

2.3. Dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej: dziatka nie jest objeta strefg ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej.
2.4. Obstugi infrastruktury technicznej:

a) adaptacja i rozbudowa istniejgcych sieci infrastruktury technicznej w granicach dziatki,

b) obstugi komunikacyjnej: w ramach istniejgcego podworza gospodarczego.

2.5. Ochrony interes6w oséb trzecich: nalezy spetni¢ wymagania dotyczace poszanowania interesu 0sob trzecich, w
szczegolnosci ochrony przed:

a) pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw
lacznosci: w trakcie robét budowlanych chronié istniejace uzbrojenie terenu albo uzyskac zgode wiascicieli na
jego przebudowe,

c) pozbawieniem dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,

e) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

2.6. Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji, 0znaczone literami A-G - jak na zatgczniku graficznym nr 1 do decyzji.

4. Ocena spetnienia warunkéw niezbednych do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, 0 ktorych mowa w art.

61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz.U. Nr 80,p0z.717):

4.1. Dziatka nr 129/1 zabudowana w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

4.2. Dziatka nr 129/1 posiada dostep do drogi publicznej istniejgcym zjazdem.

4.3. Teren wyposazony jest w niezbgdne urzadzenia infrastruktury technicznej dla przeprowadzenia wnioskowanej
inwestycji.

4.4. Uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze nie dotyczy zabudowy zagrodowej.

4.5. Realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepisow odrebnych i moze nastgpi¢ po uprzednim
wydaniu decyzji o warunkach zabudowy.



5. Informacje dodatkowe.

5.1. Zgodnie z trescig art. 63, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Decyzja o warunkach
zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnieri oséb trzecich.

5.2. Zgodnie z treécig art. 63, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskodawcy, ktory nie
uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
ustalajgca warunki zabudowy.

UZASADNIENIE

1. Teren przewidziany pod realizacje projektowanego przedsigwzigcia znajduje sie w granicach obszaru pozbawionego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku tego

planu, polegajaca polegajgcej na budowie dwoch silosow zbozowych, przenosnika kubetkowego, suszarni zbdz i kosza
przyjeciowego na dziatce nr 129/1 we wsi Dzikowo, gm. Obrowo, wymaga ustalenia w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

2. Zamierzenie inwestycyjne spetnia wymogi art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym(Dz.U. Nr 80,p0z.717).

3. Zgodnie z przepisem art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzenie projektu

decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierza sig osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego urbanistow

lub architektow.
’ Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Toruniu za moim

posrednictwem, w terminie 14 dni od daty doreczenia.

2. W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozy¢ wniosek w Starostwie Powiatowym w terminie waznosci

decyzji o warunkach zabudowy. Do wniosku nalezy dotgczy¢:

1) projekt budowlany w 4 egzemplarzach, wraz z uzgodnieniami, opiniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegoblnymi,

2) wiasciwe rozstrzygniecie w sprawie wylgczenia gruntéw rolnych z produkcji rolnej uzyskane w Starostwie
Powiatowym,

3) dowdd stwierdzajgcy prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

4) decyzje o warunkach zabudowy,

5) specjalistyczna opinig, o ktorej mowa w art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane,

3. Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, zawierajgca ustalenia inne niz

ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Optata skarbowa w wysokosci 107 zt na podst. Ustawy o optacie skarbowej (Dz.U. nr 225

poz. 1635 z 16 listopada 2006r.).

Zatacznik :

1. Zatgcznik graficzny nr1 do decyzji o warunkach zabudowy.
Otrzymujg :

1. Luzyna Blahyj, zam. Dzikowo 1, 87-125 Osiek n/Wista,

2. Ala
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