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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 4 ust. 2, pkt 2 tejze ustawy, Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr
164, poz. 1588 z zm.), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. z2013r. poz. 267),

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24.01.2014r Pana Roberta Blahyj, zam. Dzikowo 1, 87-125 Osiek n/Wislg ,w sprawie
wydania decyzji 0 warunkach zabudowy

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

Dla inwestycji polegajacej na budowie magazynu zbozowego silosowego z suszarnia, urzgdzeniami
transportowymi, wiatg kosza przyjeé, magazynu gazu piynnego oraz niezbedna infrastrukture techniczng na
dzialfce nr geodezyjny 359/1 i 359/2 potozonych w miejscowosci Dzikowo, gm. Obrowo.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i programu inwestycji:

a)Magazyn zboza skiadat sie bedzie: z 2 silosow magazynowych o poj. Ok.2200m3 kazdy, 2 silosow
magazynowych o poj. ok. 1500m3 kazdy, 1 silosu magazynowego o poj.ok.1000m3, 4 silosébw magazynowych o poj.
0k.300m3 kazdy, 6 silosow magazynowych o poj. okoto 100m3 kazdy, suszarni do zb6z oraz urzadzen transportu
poziomego i pionowego. Wiata kosza przyje¢ o wysokosci okoto 10m i powierzchni do 200m2. Drogi, parkingi i place
utwardzone. Magazyn naziemny gazu LPG o pojemnosci tacznej do 10000 litrow. Powierzchnia zabudowy siloséw
magazynu: ok. 1500 m2.

b)Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, oznaczone literami A-D zgodnie z zalgcznikiem graficznym.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wynikajgce z przeprowadzonej
analizy w zakresie:
d) funkgii, formy zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa zagrodowa,
e) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dotyczacg inwestycji — jak na zatgczniku graficznym nr1 do decyzji
f) geometria dachu:dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej 20 — 45 stopni, wysokos¢ siloséw okoto
25m

3.0chrony srodowiska i zdrowia ludzi:
d)inwestycja nie wymaga postepowania odnosnie oddziatywania na Srodowisko,
e)przedmiotowg inwestycje nalezy projektowac i budowac¢ w sposéb okreslony w przepisach w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc speinienie wymagan dotyczgcych:
bezpieczenstwa konstrukgji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkow
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii i
odpowiedniej izolacyjnosci ciepinej przegrod (art. 5 Ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo Budowlane — Dz. U. z 2006r.
Nr 156, poz. 1118 z p6zniejszymi zmianami).
f)Przy opracowywaniu projektu zagospodarowania dziatki uwzgledni¢ nalezy odlegtos¢ p. poz. od lasu min.12m.

4. Dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesne;j:
a)dziatka nie jest objeta strefg ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.
b)wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej - Ustawa z 23 lipca 2003r. O ochronie zabytkow
i opiece nad zbytkami (Dz. U. Nr162 z 2003r.z poz.1568, z p6zniejszymi zmianami).

5. Infrastruktury technicznej:
d)nie wymagaijg obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
e)gospodarowanie odpadami: zapewni¢ utrzymanie czystosci i porzadku przez korzystanie z urzadzen stuzgcych do
zbierania odpadow komunalnych urzgdzonych w sposob umozliwiajgey ich segregacije (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13
wrzesénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach Dz. U. z 2005r. Nr 236 poz.2008 z pdézniejszymi
zmianami),’
f)obstugi komunikacyjnej: dostep do drogi publicznej gminnej istniejgcym zjazdem.

6. Wymagania dotyczace inwestorow oséb trzecich:
f)pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,
g)pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i ciepinej oraz ze $rodkow
facznosci: w trakcie robét budowlanych chronic¢ lstnleja_ce uzbrojenie terenu albo uzyskaé zgode wiascicieli na jego
przebudowe,



h) pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
i) ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie,
j) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;
7. Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy.
- nieruchomo$¢ znajduje sie poza obszarem gérniczym
8. Ocena spetnienia warunkéw niezbednych do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.
f) Dziatki sgsiednie zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
g) Dziatka posiada dostep do drogi publicznej istniejagcym zjazdem.
h)Teren wyposazony jest w niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej dla przeprowadzenia wnioskowanej
inwestyciji.
i) Uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze ze wzgledu na klase gruntow B-RVI.
j) Realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepiséw odrebnych i moze nastgpi¢ po uprzednim
wydaniu decyzji o warunkach zabudowy.
UZASADNIENIE

1. Teren przewidziany pod realizacje projektowanego przedsiewziecia znajduje sie w granicach obszaru pozbawionego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku tego
planu, polegajgca polegajgcej na magazynu zbozowego silosowego z suszarnig, urzgdzeniami transportowymi, wiatg
kosza przyje¢, magazynu gazu ptynnego oraz niezbedng infrastrukture techniczng na dziatce nr geodezyjny 359/1
i 359/2 potozonych w miejscowosci Dzikowo, gm.Obrowo, wymaga ustalenia w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

2. Zamierzenie inwestycyjne spetnia wymogi art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym(Dz.U. Nr 80,p0z.717 z pézniejszymi zmianami).

3. Zgodnie z przepisem art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzenie projektu
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierza sie osobie wpisanej na listg izby samorzgdu zawodowego
urbanistow lub architektow.

Pouczenie

1.Zgodnie z trescig art. 63, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Decyzja o warunkach
zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasno$ci i uprawnien oséb trzecich.

2. Zgodnie z trescig art. 63, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskodawcy, ktory nie
uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
ustalajgcg warunki zabudowy.

3. W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy ztozy¢ wniosek w Starostwie Powiatowym w terminie waznosci
decyzji o warunkach zabudowy. Do wniosku nalezy dotgczy¢ min:

- prawomocng decyzje o warunkach zabudowy,
-uzgodnienie z wlasciwym Zespotem Uzgadniania Dokumentaciji Projektowej
- dowod stwierdzajgcy prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

4 Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, zawierajgca ustalenia inne
niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budoweg
(art.65 ustawy o planowaniu i zagospodarowamu.‘przes ennym)

5. Od niniejszej decyzji stuzy stronom o/gwame‘do Sém%rzqdowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od daty\doreczema, N o\ \

Optata skarbowa w wysokosci 107 Mé‘u ’
listopada 2006r.). N ok Vi
\O) .

1 Za!qcznlk graf‘ czny do decyzji o warunkach zabudowy e

dst l)sta y~o optacie skarbowej (Dz.U. nr 225 poz. 1635 z 16

Otrzymuijg :

1. Wnioskodawca
2. ANa UG
Strony postepowania wedtug odrebnego wykazu
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