UCHWALA NR XXXVI111/243/2010
RADY GMINY OBROWO
z dnia 5 listopada 2010 r.

w sprawie okreslenia szczegolowych warunkow korzystania z nieruchomosci gminnych przez jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej.

Na podstawie art. 43 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r. Nr
261, poz. 2603, Nr 281, poz. 2782; z 2005r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420, Nr 175, poz. 1459; z 2006r.
Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz. 1600 1 1601; z 2007r. Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 59, poz. 369, Nr 220, poz.
1412; z2009r. Nr 19, poz. 100, Nr 42, poz. 335 1 340) w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 2, pkt
3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010r.
Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Trwaly zarzad jest podstawowa forma wiadania nieruchomosciami stanowiacymi mienie komunalne przez
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, zwane dalej "Jednostkami organizacyjnymi*.

W szczegolnie uzasadnionych sytuacjach lub gdy ustanowienie trwalego zarzadu jest niemozliwe lub niecelowe
dopuszcza si¢ zawieranie z tymi jednostkami umow dzierzawy, najmu lub uzyczenia.

2. Trwaly zarzad ustanawia si¢ na czas nieokreslony, chyba, ze miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego gminy uzasadniaja ustanowienie trwalego zarzadu na czas oznaczony.

3. Umowy dzierzawy, najmu lub uzyczenia z gminnymi jednostkami organizacyjnymi zawierane sa w trybie
bezprzetargowym na czas nieoznaczony, chyba ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy
uzasadniaja zawarcie takiej umowy na czas oznaczony.

4. Jednostka organizacyjna, ktorej przekazano nieruchomo$¢ w trwaly zarzad, najem, dzierzawe lub uzyczenie jest
zobowiazana do gospodarowania ta nieruchomoscia w sposob zgodny z zasadami prawidiowej gospodarki,
utrzymywania jej w nalezytym stanie technicznym i estetycznym oraz zgloszenia obowiazku podatkowego w podatku
od nieruchomosci.

§ 2. 1. Jednostka organizacyjna ma prawo do zabudowy, jesli zabudowa jest zgodna z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przeznaczenie nieruchomosci jest zgodne z zakresem dziatalnosci danej
jednostki.

2. Zabudowa, odbudowa, rozbudowa, przebudowa i modernizacja obiektow budowlanych na nieruchomosciach
oddanych w trwaly zarzad moze by¢ dokonywana tylko wowczas, gdy w budzecie gminy zostana zaplanowane srodki
na ten cel lub trwaly zarzadca wiasnym staraniem uzyska srodki finansowe pozwalajace sfinansowa¢ zaplanowana
inwestycje. W kazdym przypadku na zagospodarowanie nieruchomosci w wyzej wskazany sposob wymagana jest
zgoda Wojta Gminy.

§ 3. 1. Jednostka organizacyjna wiadajaca dana nieruchomoscia ma prawo do oddania nieruchomosci do
odplatnego korzystania w ramach uméw najmu lub dzierzawy;

1) na okres do trzech lat - z jednoczesnym zawiadomieniem Woéjta Gminy,
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2) na okres powyzej trzech lat, lecz nie diuzszy niz czas, na ktory zostal ustanowiony trwaly zarzad - za zgoda Wojta
Gminy.
2. Oddanie nieruchomosci na zasadach, o ktorym mowa w ust. 1 moze nastapic jedynie w przypadku gdy:

1) jednostka organizacyjna nie moze w calosci zagospodarowac nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad,
a udostepnienie nieruchomosci osobom trzecim jest uzasadnione,

2) funkcje realizowane na nieruchomosci beda funkcjami uzupetniajacymi dla jednostki organizacyjnej, a ktorych
sama nie moze wykonywac.

3. Nie wyraza si¢ zgody na lokalizacje na nieruchomosciach wykorzystywanych przez jednostki oswiatowe
parkingow, szkot nauki jazdy oraz masztow przekaznikowych telefonii komoérkowej lub innych sieci
bezprzewodowych, chyba, ze stuza one bezposrednio do realizacji celow Gminy Obrowo.

4. Wojt Gminy wyraza zgodg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 po zapoznaniu si¢ z projektem umowy opracowane;
przez jednostke organizacyjna.

5. Jednostka organizacyjna sprawujaca trwaly zarzad nieruchomoscia moze wypowiedzie¢ kazda umowe najmu
lub dzierzawy za zgoda Wajta Gminy z zachowanie trzymiesi¢Cznego okresu wypowiedzenia.

6. Bez zgody Wojta Gminy jednostka organizacyjna ma prawo rozwiagza¢ kazda umowe:

1) ze skutkiem natychmiastowym w sytuacji, gdy:
a) najemca lub dzierzawca korzysta z przedmiotu najmu lub dzierzawy w sposob sprzeczny z warunkami umowy,

b) zaleglosci z zaplata czynszu przekraczaja dwa pelne okresy platnosci,

¢) nieruchomos¢ lub jej cze$¢ zostata oddana osobom trzecim do korzystania bez uzyskania zgody.

2) z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia w sytuacji, gdy okaze Si¢, e zajmowana przez najemce
lub dzierzawce powierzchnia niezbgdna jest do realizacji celow statutowych jednostki.

7. Wydzierzawienie lub wynajecie przez jednostke organizacyjna powyzej 30% powierzchni nieruchomosci (30%
powierzchni uzytkowej zabudowy) oddanej w trwaly zarzad powoduje pozbawienie tej jednostki przystugujacych
bonifikat od oplat rocznych oraz zwigkszenie oplaty rocznej do 1% ceny nieruchomosci. Nie dotyczy to jednostek
organizacyjnych ustawowo zwolnionych z oplat.

§ 4. 1. Oddanie przez jednostke organizacyjna nieruchomosci w najem lub dzierzawe nastepuje w drodze
przetargu zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
2. Kierownik jednostki organizacyjnej, ktora zamierza oddawa¢ nieruchomosci w najem lub dzierzawe musi:

1) okresli¢ rodzaj i forme przetargu,

2) podac¢ do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem lub dzierzawe,
3) powola¢ komisje przetargowa,

4) poda¢ do publicznej wiadomosci ogloszenie o przetargu,

5) przeprowadzi¢, wraz z komisja przetargowa postepowanie przetargowe.

3. Oddajac nieruchomos¢ w najem lub dzierzawe, kierownik jednostki organizacyjnej moze odstapic, za zgoda
Wojta Gminy od przeprowadzenia przetargu, jezeli w najmowanej lub wydzierzawionej nieruchomosci bedzie
prowadzona dziatalnos¢ charytatywna, opiekuncza, wychowawcza, oswiatowa lub sportowo - turystyczna nie majaca
charakteru dzialalnosci komercyjnej.
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4. Przepisu ust. 3 nie stosuje si¢, gdy o oddanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe Wystepuje wigcej nizjeden
podmiot.

5. Odstepuje sig od przeprowadzenia przetargu wobec dotychczasowych najemcow lub dzierzawcow, ktorzy
przed zakonczeniem trwania umowy dzierzawy zglosza chec przediuzenia umowy i prowadzenia tam dzialalnosci
w niezmienionej formie o ile bedzie nie bedzie to kolidowalo z realizacja zadan jednostki, a dotychczasowa umowa
realizowana jest prawidlowo z zastrzezeniem, ze zwolnienie to nie dotyczy celéw o ktorych mowa w § 3 ust. 3.

6. Jezeli w wyniku przetargu nie zostanie wyloniony zaden oferent, nieruchomos¢ moze zosta¢ wynajeta lub
wydzierzawiona w trybie bezprzetargowym.

7. Odstepuje si¢ od przeprowadzenia przetargu w przypadku zawierania umowy dzierzawy nieruchomosci
z przeznaczeniem na umieszczanie no$nikow reklamowych na okres do trzech lat, zgodnie z zasadami okreslonymi
przez Wojta Gminy.

8. Odstepuije si¢ od przeprowadzenia przetargu w przypadku lokalizacji na terenie nieruchomos$ci oddanej
w trwaly zarzad urzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu niezbednych do funkcjonowania nieruchomosci.

§ 5. 1. Zawarcie umowy najmu lub dzierzawy nastepuje po zlozeniu przez oferenta zabezpieczenia majatkowego
w formie kaucji wptaconej na konto jednostki organizacyjnej stanowiacej rownowarto$¢ co najmniej miesi¢cznego
czynszu. Kierownik jednostki moze ustali¢ zabezpieczenie w wyzszej wysokosci. Alternatywnie dopuszcza si¢
mozliwos¢ wniesienia kaucji w postaci weksla.

2. Zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 1 stuzy zaspokojeniu ewentualnych wierzytelnosci z tytulu najmu lub
dzierzawy i obowiazuje przez caly czas zajmowania nieruchomosci. Kwota zabezpieczenia podlega pelnemu rozliczeniu
1 zwrotowi wraz z oprocentowaniem wynikajacym z umowy rachunku bankowego danej jednostki, po przekazaniu
nieruchomosci przez najemce lub dzierzawce w stanie nie pogorszonym i rozliczeniu si¢ z zobowiazan finansowych
w przypadku zabezpieczenia w postaci weksla podlega zwrotowi po przekazaniu nieruchomosci przez najemce lub
dzierzawce w stanie nie pogorszonym i rozliczeniu zobowiazan finansowych.

3. Zabezpieczenie majatkowe nie jest wymagane przy zawieraniu umow przez jednostki oswiatowe oraz
w sytuacji, gdy w szczegolnie uzasadnionych przypadkach Wojt Gminy wyrazi zgodg¢ na zwolnienie z obowiazku a nie
dla zabezpieczenia.

§ 6. 1. Uzyczenie nieruchomosci przez jednostki organizacyjne moze nastapic tylko w celu prowadzenia gminnej
profilaktyki zdrowotnej 1 pomocy przedlekarskiej w jednostkach oswiatowych oraz w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach, wylacznie w celach nie zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci zarobkowej, po uzyskaniu zgody Wojta
Gminy.

2. Bioracy w uzyczenie zobowiazany jest ponosi¢ wszelkie oplaty zwiazane z przedmiotem uzyczenia.

3. Wojt Gminy wyraza zgodg, o ktorej mowa w ust. 1 po zapoznaniu sig z projektem umowy.

§ 7. 1. Eksploatowanie i prowadzenie dzialalnosci w nieruchomosci oddanej w najem, dzierzawe lub uzyczenie
odbywac si¢ bedzie w calosci na koszt i ryzyko najemcy, dzierzawcy lub bioracego w uzyczenie.

2. Najemca, dzierzawca lub bioracy w uzyczenie ponosi petna odpowiedzialnos¢ materialna i prawna za
zniszczenia przez prowadzenie dziatalnosci oraz zobowiazany jest do jej naprawy, badz zaplaty za wyrzadzone szkody
w pieniadzu. Wybor sposobu zaspokojenia roszczen nalezy do kierownika jednostki organizacyjnej.

§ 8. Przepisy § 6 do § 7 stosuje si¢ odpowiednio do czesci nieruchomosci oraz lokali uzytkowych nie
stanowiacych odrebnych przedmiotow wiasnosci.

§ 9. Postanowien niniejszej uchwaty nie stosuje si¢ do najmu lokali mieszkalnych zlokalizowanych na terenie
nieruchomosci przekazanych jednostkom organizacyjnym w trwaly zarzad.
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§ 10. Nieruchomosci oddane w trwaly zarzad wylaczone sa z procesu prywatyzacji i nie podlegaja zbyciu.

§ 11. Zobowiazuije si¢ kierownikow jednostek organizacyjnych do przedkladania Wojtowi Gminy rocznych
informacji z realizacji niniejszej uchwaly. W szczegdlnosci informacje powinny zawiera¢ wykazy wolnych powierzchni
uzytkowych w budynkach oraz gruntu, powierzchni udostgpnionych osobom trzecim oraz przeprowadzanych prac
budowlanych i remontowych.

§ 12. Sprawy wszczete lub nie skonczone przed dniem wejscia uchwaly prowadzi si¢ na podstawie jej przepisow.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 14. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko - Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

Uchwata Rady Gminy pozwoli Wojtowi Gminy ustali¢ zasady nadzoru nad dysponowaniem majatkiem gminy przez
samorzadowe jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej m.in. jednostki oswiatowe. Aby mozna
bylo okresli¢ szczegotowy sposdb nadzoru nad gospodarowaniem majatkiem przez te jednostki niezbedne jest
przyjecie przez Rade Gminy uchwaly okreslajacej szczegotowe warunki korzystania z nieruchomosci gminnych przez
samorzadowe jednostki organizacyjne.
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