UCHWALA NR L1/433/2023
RADY GMINY OBROWO

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Obrowo w czesci miejscowosci Obrowo dzialki nr 15/51, 15/54.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029), po stwierdzeniu, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Obrowo przyjetego uchwata Nr XXIV/150/2000 Rady Gminy Obrowo =z dnia
28 kwietnia 2000 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czeSci
miejscowosci Obrowo dz. nr 15/51, 15/54, zwany dalej planem.

2. Planem obj¢to obszar o powierzchni 0,93 ha, ktérego granice wyznaczono na podstawie uchwaty Nr
XLIV/320/2018 Rady Gminy Obrowo z dnia 11 pazdziernika 2018 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czes$ci miejscowosci Obrowo dz. nr
15/51, 15/54 1 przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, zwanego dalej rysunkiem planu.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:

1) zalacznik nr 1 zawierajacy rysunek planu zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo, stanowigcy integralng czg¢s¢ planu;

2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne do niniejszego planu miejscowego.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) symbol terenu;
6) przeznaczenie terenu.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 sg oznaczeniami informacyjnymi,
nie stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktorym nalezy lokalizowaé czg$ci naziemne budynkéw oraz wiat ialtan, z wylaczeniem balkonow,
wykuszy, gzymsow, okapdéw dachu, schoddéw zewnetrznych, pochylni oraz innych elementow detalu
architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczaé tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast
takie czesci budynku jak balkony, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie o wigcej niz 2,0m;

2) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;
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3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami, nie wlicza si¢ do
powierzchni zabudowy podjazdow, parkingdw i innych powierzchni utwardzonych;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy
i numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 4. W granicach obszaru objgtego planem nie ma potrzeby okreslania:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej z projektowanej drogi
wewnetrznej, przez wewnetrzng droge stanowigca wlasno$¢ gminy Obrowo potozonej na dziatkach nr
524/6, 524/4, 260/1 1 263 do drogi gminnej nr 101013C;

2) budowa zjazdoéw na zasadach wynikajacych z przepis6w odrebnych.
§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) budowa urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zaopatrzenie w wode pitng oraz do celéw przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociaggowe;j;
3) odprowadzenie $ciekow komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napigcia lub
z indywidualnych zrodet energii odnawialne;;

5) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta spetniajacych wymagania wynikajace z przepisow
odrebnych;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej icieplnej zodnawialnych zrodet energii wylacznie
z mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw na gaz, ktorych strefa bezpieczenstwa
pozarowego nie wykracza poza granice dziatki budowlanej;

8) obstuga terenow w zakresie sieci telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych;

9) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu w granicach dziatki zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 7. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigcg podstawe
do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MN:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczaca oddziatywac na §rodowisko,

b) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa w formie budynkéw wolnostojacych,

b) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ mozliwos¢ budowy maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
oraz jednego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 25%,
b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
¢) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig
podpiwniczenia,

e) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) dachy budynkow dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°,

g) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow z kalenicg rownolegla do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
2KDW,

h) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych
z terenami komunikacyjnymi, zgodnie z wymiarowaniem ustalonym na rysunku planu;

i) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazowej w odleglosci 1,5m od granicy dziatki Iub
bezposrednio przy granicy dziatki;

j) ustala sie¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej w liczbie minimum
2 migejsca na jedno mieszkanie, poza miejscem w garazu,

k) teren nie wymaga ustalenia minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.
§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 2KDW:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga wewngtrzna.

2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ma potrzeby ustalania;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wydziela si¢ pas terenu pod projektowang droge o szerokos$ci 8,0 m zakonczong zatoka do zawracania
o wymiarach 20m x 20m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) budowa drogi zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisoéw odrgbnych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja komunikacyjna,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Dla gruntdéw o tacznej powierzchni 0,93 ha uzyskano decyzje Marszatka Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego znak RW-1-0.7151.8.2022 z dnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Obrowo.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 13. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Obrowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Skérski
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LEGENDA

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Obrowo w czesci miejscowosci Obrowo dziatki nr 15/51, 15/54.
(Uchwata Nr L1/433/2023 Rady Gminy Obrowo z dnia 28.12.2023r.)

USTALENIA PLANU

et ot et et - QFanica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach
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1 M N symbol terenu
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MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KDW teren komunikacji - droga wewngtrzna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L1/433/2023
Rady Gminy Obrowo
z dnia 28 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY OBROWO

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Obrowo w cz¢sci miejscowosci Obrowo dzialki nr 15/51, 15/54.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023, poz. 977 ze zm.), stwierdza si¢, z¢ w wymaganym terminie do
projektu planu zostata wniesiona jedna uwaga. W dniu 9.08.2022 r. do Urzedu Gminy Obrowo
wplyneto pismo podpisane przez 29 mieszkancow terendw sgsiednich (mieszkancy ul. Le$nej 1
Sosnowej) z uwaga do projektu planu. Uwaga dotyczy calego obszaru objetego planem, tj. dziatki
nr 15/51 1 15/54 w obrgbie Obrowo. Zainteresowani wnoszg o zachowanie obszaru objgtego
planem w dotychczasowym sposobie zagospodarowania, tj. pozostawienie uzytku lesnego na obu
dziatkach oraz wykluczenie funkcji zabudowy mieszkaniowe;.

W dniu 6.09.2022 r. Wojt Gminy Obrowo nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Rada Gminy Obrowo uznaje stanowisko Wdjta Gminy Obrowo za stuszne 1 rozstrzyga o nie
uwzglednieniu wniesionej uwagi. Stwierdza si¢, ze planowana funkcja nie stoi w sprzecznosci z
istniejaca w sasiedztwie funkcja mieszkalng 1 spelnia wymagania obowigzujacych przepisow
prawa. Nie ma zatem podstaw do uwzglednienia ztoZzonej uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/433/2023
Rady Gminy Obrowo
z dnia 28 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY OBROWO

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo
w czesci miejscowosci Obrowo dzialki nr 15/51, 15/54.

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan witasnych gminy, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40), naleza nast¢gpujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty:

1) inwestycje w zakresie gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu
drogowego;

2) inwestycje w zakresie wodociaggdw i1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i
oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag i
cieplng oraz gaz.

I1. Budowa droég
W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje si¢ inwestycji w zakresie komunikacji
publicznej, w tym budowy gminnych drég, ulic, mostow i placow.

II1. Sieci infrastruktury technicznej
Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie planuje si¢
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wlasne gminy, ktorych
realizacja nastepuje z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L1/433/2023
Rady Gminy Obrowo

z dnia 28 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w cze$ci miejscowosci
Obrowo dzialki nr 15/51, 15/54.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie uchwaty Nr
XLIV/320/2018 Rady Gminy Obrowo z dnia 11 pazdziernika 2018 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo w czesci miejscowosci Obrowo dz.
nr 15/51, 15/54.

Plan zostal opracowany zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023, poz. 977 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Opracowaniem obj¢to obszar o powierzchni 0,93 ha. W granicach obszaru objetego planem znalazty
si¢ dziatki nr 15/51 i 15/54, obreb Obrowo, gmina Obrowo, niezabudowane, stanowigce uzytek lesny.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo przyjetego uchwala Nr XXIV/150/2000 Rady Gminy
Obrowo z dnia 28 kwietnia 2000 r.

Celem sporzadzenia i uchwalenia planu bylo umozliwienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przy zachowaniu tadu przestrzennego tej czesci wsi. Ustalenie prawidlowych zasad zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem ochrony przyrody zapewnia racjonalne zarzadzanie
przestrzenia i wlasciwe warunki zycia dla przysztych mieszkancow.

Plan spelnia wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:
1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zgodnie z ustaleniami studium tereny zostaly przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Z uwagi na duza powierzchni¢ dziatek zaprojektowano droge wewnetrzna, celem zapewnienia wlasciwej
obstugi komunikacyjnej przysziej zabudowy. Ustalone wskazniki zagospodarowania terendOw zapewniajg
utrzymanie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury o parametrach wiasciwych dla tej czesci
wsi Obrowo.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Dopuszczono zabudowe¢ niska do 9m wysoko$ci z dachami stromymi dwu lub wiclospadowymi.
Wprowadzenie jednolitych parametréw dla catego obszaru objetego planem ma na celu wilasciwe
ksztattowanie architektury. Ustalenie minimalnej powierzchni dziatki w wysokosci 1000m? oraz udziatu
zieleni na poziomie minimum 30% w granicach dziatki budowlanej zapewnia ksztattowanie przestrzeni
o pozytywnych walorach krajobrazowych.

3)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach obszaréw chronionych na podstawie ustawy
o ochronie przyrody. W planie zawarto ustalenia w zakresie ochrony s$rodowiska przez wprowadzenie
zakazu realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczacg oddziatywa¢ na srodowisko oraz
maksymalny poziom halasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto
wprowadzono nakaz przylagczenia nowej zabudowy do zbiorczej sieci wodociggowe] oraz kanalizacji
sanitarnej. Dla gruntow lesnych uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia na cele nielesne decyzja
Marszatka Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego znak RW-1-0.7151.8.2022 z dnia 29 kwietnia 2022 r.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesne;.

W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej zuwagi na brak elementdéw wymagajacych
ochrony.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.
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Dla zapewnienia ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zaprojektowano budowe
drogi wewnetrznej o parametrach zapewniajacych swobodny dojazd dla stuzb ratunkowych. Dla planowanej
zabudowy wode do celow przeciwpozarowych zapewni wodocigg gminny. Potrzeby o0sob
niepetnosprawnych beda uwzglednione w zalezno$ci od indywidualnych potrzeb, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w na etapie projektowania zabudowy i zagospodarowania dziatek.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar objety planem ztozony jest z dwoch dziatek stanowiacych jedng wilasnosé. Uzytkowanie lesne
tych gruntéw z uwagi na niewielkg powierzchni¢ jest ekonomicznie nieuzasadnione, w zwigzku z czym
wlasciciel gruntdéw wystapit z wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;.
Obszar objety planem znajduje si¢ w miejscowosci, ktora ulega intensywnej urbanizacji w kierunku
podmiejskiego osiedla. Analiza zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia planu wykazata stusznosé
przeznaczenia dziatek pod zabudoweg mieszkaniowa. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej bedzie
zatem korzystne ekonomicznie dla wilasciciela gruntow (nieefektywna produkcja lesna ) oraz dla gminy
(podatek od nieruchomosci).

7)Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu okreslono w poszanowaniu prawa wlasno$ci umozliwiajac wykorzystanie terendw
zgodnie z wnioskiem wlasciciela gruntow oraz obowiazujacymi przepisami.

8)Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drég publicznych, linii kolejowych, wodnych
szlakoéw komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terendéw zamknigtych majacych znaczenie dla obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

9)Potrzeba interesu publicznego.

W planie brak jest przestrzeni publicznych. Przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa stanowi
kontynuacje funkcji mieszkalnej jednorodzinnej wystgpujacej w terenach sasiednich, poza obszarem planu
i nie wptynie negatywnie na sposob wykorzystania terenow sgsiednich.

10)Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w oparciu
o ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych.

11)Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos$¢ sktadania wnioskow, wgladu do
projektu planu oraz sktadania uwag do planu.

Wojt Gminy Obrowo zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia
12.11.2019 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskow. Projekt planu wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 25.07.2022 r. do 16.08.2022 r. Dnia 9.08.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia
31.08.2022 1.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wéjt Gminy Obrowo na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnos$¢ i przejrzystos¢ przez
udostgpnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzgdu, przekazujac do soltyséw (na tablice
informacyjne na terenie wsi) oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu
do dokumentac;ji planistyczne;j.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej, w tym systemoéw zaopatrzenia w wode. Obszar jest potozony w zasiegu obstugi
wodociggow gminnych. Istniejgca sie¢ zapewnia odpowiednig ilos¢ ijakos¢ wody dla celow zaopatrzenia
ludnosci.
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2. Wojt Gminy Obrowo ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwiazku z wnioskiem wilasciciela
gruntéw planujacych zmiang¢ przeznaczenia dzialek zlesnych na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Wojt przeprowadzajac analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne uznal, ze wniosek
jest zasadny.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)pod projektowang zabudowe¢ przeznaczono w planie tereny zlokalizowane w sgsiedztwie istniejacej
drogi stanowigcej wlasnos¢ gminy Obrowo;

2)projektowana zabudowa zlokalizowana zostala w sasiedztwie drogi stanowigcej wilasno$¢ gminy
Obrowo, taczacej obszar objety planem z droga wojewddzka nr 258, w odlegltosci 800m od przystanku
komunikacji zbiorczej.

3)ruch pieszy irowerowy odbywa si¢ w pasie drogi wewnetrznej (ul. Brzozowej i Le$nej), ktora
w sasiedztwie obszaru planu jest gruntowa, ale w odlegltosci ok. 50m od granicy dziatek jest droga o jezdni
asfaltowej. Od kilku lat trwa przebudowa drég gminnych i kolejne odcinki drog na terenie Obrowa zostajg
utwardzane.

4)Zabudowa planowana jest w sgsiedztwie drog, w ktorych znajduja si¢ sieci infrastruktury technicznej
niezbedne dla realizacji zabudowy mieszkaniowej: sie¢ elektroenergetyczna, wodociag, kanalizacja i sie¢
telekomunikacyjna. Miejscowo$¢ Obrowo posiada dobrze wyksztalcony uktad komunikacyjny drog
gminnych zbierajacych ruch do drogi wojewodzkiej i krajowej, wykazuje intensywny rozwoj zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Od kilku lat obserwuje si¢ staty wzrost liczby mieszkancow.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Obrowo.

Dla Gminy Obrowo przyjeto uchwate Nr XXVI/184/2017 Rady Gminy Obrowo z dnia 29 marca 2017 r.
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Obrowo. Zatgcznikiem do wyzej opisanej
uchwatly jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Obrowo. W analizie wskazano, ze
Rada Gminy podejmuje uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowych planow w zaleznosci od
potrzeb oraz wptywajacych wnioskow. Stad zgodnie zart. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu
o zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Obrowo uznal za zasadne przeprowadzenie procedury
planistycznej sporzadzania niniejszego planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wpltyw uchwalenia planu na finanse publiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
znajdujaca si¢ w dokumentacji planistycznej. W granicach planu nie znajdujg si¢ tereny gminne
przeznaczone do sprzedazy przez gming, ani grunty wymagajace wykupienia. Nie prognozuje si¢ wydatkow
w zakresie budowy drog, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Dla terenéw w granicach obszaru objgtego planem ustalono stawke procentowg w wysokosci 30%,
stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. Tereny w granicach
opracowania objete sa obowiazkiem podatkowym wynikajagcym z przepisow ustawy z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych. Wzrostu wplywoéw podatkowych mozna spodziewac si¢ po
ewentualnym wybudowaniu i oddaniu do uzytkowania budynkow o funkcjach mieszkalnych (podatek od
nieruchomosci). Prognozuje si¢ rowniez wzrost cen nieruchomo$ci, aw zwiazku ztym mozliwos¢
naliczenia optaty planistyczne;.
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